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1Inleiding



Doel
Het  z icht  op  gebouwen en de  in r icht ing  van de  openbare 

ru imte  vo rmen de dage l i jkse  lee fomgev ing  van inwoners ,  on-

dernemers  en bezoekers  van A lb lasserdam.  Dat  betekent  ook 

dat  het  u i te r l i j k  van een bouwwerk  n ie t  a l leen de  e igenaar 

aangaat .  Een aant rekke l i jke ,  goed ve rzo rgde omgev ing  draagt 

b i j  aan haar  e igen kwal i te i t  en  geef t  de  gemeente  ex t ra  im-

puls  a l s  toe r i s t i sche bes temming,  a l s  woon-  en bedr i j f s loca-

t ie  o f  a l s  ves t ig ingsp laats  voor  w inke ls  en  voorz ien ingen. 

Deze  Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  i s  enerz i jds  opgeste ld  van-

u i t  de  over tu ig ing  dat  de  gemeente  en haar  bewoners  een 

aan t rekke l i jk  gebouwde  omgev ing  waarderen en wi l len  behar-

t igen.  Anderz i jds  i s  een be langr i jk  u i tgangspunt  om in  de 

gedachte  van de  omgev ingswet  de  burger  meer  v r i jhe id  te 

geven waar  dat  kan.  De ro l  van de  gemeente  in  het  ru imte-

l i j k  o rden ingsproces  i s  namel i jk  ve randerd .  De gemeente  ze t 

de  ontwikke l r icht ing  u i t ,  fo rmuleer t  haar  doe len.  In  p laats 

van ‘ ze l f  doen ’  inv i tee r t  z i j  anderen om d ie  doe len te  rea l i -

se ren.  De gemeente  geef t  de  kaders  aan en wi l  b innen d ie 

kaders  s t imule ren en aan jagen,  insp i re ren en moge l i jkheden 

scheppen.  Het  ‘nee  mi ts ’  van we leer  maakt  p laats  voor  ‘ j a , 

onder  voorwaarde  dat ’ .  Over  d ie  voorwaarden gaat  het  in  d i t 

ru imte l i jk  kwal i te i t skader.

Ui tgangspunt  i s  een meer  i n teg ra le  a fweg ing  waarb i j  ook 

zaken a ls  duurzaamheid  en par t ic ipat ie  een du ide l i jke  p lek 

k r i jgen.  D i t  betekent  een meer  te rughoudende opste l l ing  met 

het  toe tsen van ru imte l i jke  kwal i te i t ,  minder  rege ls  én  min-

der  bemoeien is  met  deta i l s  in  geb ieden waar  d i t  ve rantwoord 

i s  en  meer  ve rantwoorde l i jkhe id  voor  de  burger  ze l f .  E r  z i jn 

geen we ls tandsv r i je  geb ieden in  A lb lasserdam benoemd. 

Gebiedstypologie centraal
De geb iedstypo log ie  ( landschap,  s tedenbouw en a rch i tec to -

n ische kenmerken)  hebben een cent ra le  p lek  in  deze  nota .

Per  themagebied en toets ingsn iveau z i jn  voor  de  wi jken de 

kenmerken van de  omgev ing  beschreven en du ide l i jke  c r i -

te r ia  opgeste ld  waarop (bouw)p lannen in  ieder  geva l  be-

oordee ld  worden door  de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t . 

Daarnaast  b iedt  deze  nota  ook  insp i ra t ie  voor  ontwerp  en 

in r icht ing  om in i t ia t ie fnemers  enthous ias t  te  maken en te 

insp i re ren b i j  het  maken van hun p lannen.
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Wels tandsn iveau :  Regu l ie r

Gebieden d ie  een regu l ie r  toe ts ingsn iveau hebben,  z i jn  ge-

b ieden d ie  beperk te  a fwi jk ingen van de  bes taande ru imte l i j -

ke  s t ructuur  o f  ing repen in  de  a rch i tec tuur  zonder  a l  te  vee l 

p rob lemen kunnen ve rdragen.  Toets ing  bet re f t  dan ook  de 

bas iskwal i te i t  van de  bouwwerken en v raagt  een normale  in -

spanning .  Er  wordt  ge toets t  op  de  ve rsch i jn ingsvorm aan de 

voorz i jde  van de  bouwwerken r icht ing  het  openbaar  geb ied. 

Woningbouwlocat ies  in  ontwikke l ing  worden,  mi ts  ge legen 

bu i ten  het  beschermd s tadsgez icht ,  onder  het  soepe le  re -

g iem geplaats .  Ex t ra  s tu r ing  voor  de  ontwikke l ing  wordt 

meegegeven met  een op het  p ro jec t  toegesneden bee ldkwal i -

te i tp lan .  

Themagebieden
De versch i l lende te  ondersche iden dee lgeb ieden z i jn  onder-

ve rdee ld  in  themagebieden.  Deze  themagebieden ve rsch i l len 

in  hun ru imte l i jke  ve rsch i jn ingsvorm door  de  onts taansge-

sch iedenis ,  p lanningsmethode,  bouwper iode o f  funct ie .  Per 

thema is  beknopt  een daarop toegesneden insp i ra t iekader 

toegevoegd waar in  aspecten d ie  te  maken hebben met  de 

gebouwen,  het  percee l  en  de  openbare  ru imte  worden u i tge -

l icht .  De regu l ie re  woongebieden z i jn  onder  één thema ge-

bracht ,  en  hebben daarom ook één toets ingskader,  maar  z i jn 

we l  onderve rdee l  in  samenhangende buur ten met  een e igen 

toegesneden insp i ra t iekader. 

Afstemming met de omgeving
De gedachte  i s  om de burger  meer  v r i jhe id  en ve rantwoorde-

l i j khe id  te  geven ten aanz ien van de  in r icht ing  van de  e igen 

lee fomgev ing .  Daarom v raagt  de  gemeente  A lb lasserdam aan  

de  in i t ia t ie fnemers  van bouwplannen om ook de  aanvaard-

baarhe id  in  hun e igen d i rec te  omgev ing  te  pe i len . 

B i j  een in i t ia t ie f  wordt  in  ieder  geva l  ve rwacht  dat  de  d i rec t 

omwonenden (buren)  z i jn  ge ïn fo rmeerd  over  het  in i t ia t ie f . 

Welstandniveau’s 
Voor  de  toe ts ing  z i jn  twee we ls tandsn iveaus  vas tge legd 

waar in  wordt  aangegeven in  we lke  geb ieden de  gemeente 

meer  regu le r ing  wenst  en  in  we lke  geb ieden e r  een minder 

s t renge toe ts ing  p laatsv indt .

De twee ve rsch i l lende beschermingsreg imes in  de  gemeente 

A lb lasserdam z i jn  h ie rnaast  op  de  kaar t  weergegeven.  Vanui t 

cu l tuurh is to r i sch perspect ie f  en  een breed perspect ie f  aan 

be le ids te r re inen z i jn  e r  geb ieden aangewezen met  ve rsch i l -

len  in  beschermde s ta tus .  Afzonder l i j ke  r i j ksmonumenten en 

andere  bee ldbepa lende ob jecten z i jn  n ie t  op  de  kaar t  aange-

geven.  Deze  z i jn  voor  de  vo l led ighe id  a ls  b i j lage  b i j  de  nota 

gevoegd. 

Wels tandsn iveau :  B i j zonder

Gebieden met  een s t renge toe ts  waarb i j  a l le  omgev ingsver-

gunningpl icht ige  bouwwerken door  de  we ls tandscommiss ie 

en e r fgoedcommiss ie  worden getoets t  aan zowel  de  voor-  a l s 

achte rz i jde .  Deze  geb ieden z i jn  van c ruc ia le  betekenis  voor 

het  to taa l  bee ld  van de  kern  en de  re la t ie  met  het  aan l ig -

gende landschap.  Hie ronder  va l len  de  geb ieden d ie  een hoge 

cu l tuurh is to r i sche,  a rch i tec ton ische o f  s tedenbouwkundige 

waarde  hebben zoa ls  het  cent rum en de  andere  geb ieden d ie 

va l len  onder  het  beschermd dorpsgez icht .  Daarnaast  va l t  het 

lande l i jk  geb ied door  de  openhe id  en z icht  onder  het  b i j zon-

dere  n iveau.  Toets ing  b innen het  b i j zondere  n iveau i s  voora l 

ge r icht  op  de  h is to r i sche en /o f  landschappel i jke  contex t . 

Toets ing  omvat  daarom a l le  re levante  aspecten zoa ls  l i gg ing , 

massa ,  a rch i tec ton ische u i twerk ing  en mater iaa l -  en  k leur-

gebru ik  en kapvormen en de  re la t ie  met  de  openbare  ru imte . 

Hie rb i j  wordt  zo rgvu ld ig  en gedeta i l lee rd  getoets t ,  waarb i j 

de  zo rgvu ld ige  inpass ing  in  de  oml iggende contex t  het  u i t -

gangspunt  i s  en  daarom een b i j zondere  inspanning  ve re is t . 
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Beschermde dorpsgezichten en monumenten
Beschermd Dorpsgez ich t  A lb lasserdam

Sinds  2013 heef t  de  gemeente  A lb lasserdam een beschermd 

dorpsgez icht  aangewezen met  daar in  bee ldbepa lende ob jec-

ten en s t ructuren.  V ia  deze  aanwi jz ing  kunnen de  karakte r i s -

t ieke  h is to r i sche ident i te i t  van het  dorp  behouden b l i j ven en 

cu l tuurh is to r i sche waardevo l le  panden b innen A lb lasserdam 

bete r  worden beschermd.

Voor  het  aanwi j zen van het  gez icht  z i jn  twee c r i te r ia  gehan-

teerd :

1.  het  landschap (s t ructuren zoa ls  oeverwa l len  en d i jken) ;

2 .  c lus te rs  van waardevo l le  bebouwing d ie  een ensemble-

waarde  ve r tegenwoord igen,  a l  dan n ie t  samenva l lend met 

de  landschappel i jke  s t ructuren o f  ju is t  met  tussen l iggen-

de z icht l i jnen op het  landschap.

Deze  c r i te r ia  z i jn  zo  gekozen omdat  de  A lb lasserdamse 

ru imte l i jke  opbouw gedic teerd  wordt  door  het  landschap 

( r i v ie r  en  po lder ) .  A lb lasserdam heef t  h ie rdoor  een hee l  e i -

gen karakte r  en  opbouw.  Di t  ge ld t  met  name voor  de  d i jken 

met  daarop de  kenmerkende bebouwing langs  de  Noord  en 

de  A lb las  en ook  voor  enke le  z i j s t ra ten h ie rvan en voor  de 

Dam.  In  de  over ige  wi jken i s  het  oude boeren landschap n ie t 

o f  nauwel i jks  meer  voe lbaar.  Deze  wi jken dragen minder  b i j 

aan de  A lb lasserdamse ident i te i t  en  z i jn  voora l  opgebouwd 

vanui t  een ander  gedachtengoed.

In  het  beschermde geb ied z i jn  zeven c lus te rs  aangewezen, 

concent ra t ies  van geb ieden d ie  b i j zonder  waardevo l  z i jn ,  te 

weten:  omgev ing  Ri j zenwie l ,  omgev ing  Lammet jeswie l ,  om-

gev ing  Kerks t raa t ,  indust r iezone West -K inderd i jk ,  omgev ing 

Dam ( inc lus ie f  Oran jes t raa t ) .

Beschermd Dorpsgez ich t  K inderd i jk -E lshou t

In  1993 is  van r i jkswege het  beschermd dorpsgez icht  K in-

derd i jk -E lshout  aangewezen om de inv loedss feer  van de 

molens  te  K inderd i jk  te  beschermen.  Een dee l  van d i t  be-

schermd dorpsgez icht  l i g t  in  de  po lder  B lokweer  b innen de 

gemeentegrenzen van A lb lasserdam.  In  d i t  dee l  van de  po l -

der  i s  voora l  de  openhe id  van be lang. 

In  de  geb ieden aangewezen a ls  beschermd dorpsgez icht 

ge ld t  het  we ls tandsn iveau Bi j zonder.

In  A lb lasserdam bev inden z ich  vee l  monumenten.  Daarnaast 

z i jn  e r  330 panden aangewezen a ls  bee ldbepa lend voor  het 

beschermd dorpsgez icht .  In  de  b i j lagen i s  een l i j s t  met  mo-

numenten en bee lbepa lende panden opgenomen.

Aanvragen b innen de  beschermde dorpsgez ichten en /o f  mo-

numenten worden a l t i jd  door  de  we ls tandscommiss ie  en de 

e r fgoedcommiss ie  tege l i jk  ge toets t . 

Bestaande beeldkwaliteitplannen
In  deze  Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  i s  de  aandacht  voora l  ge -

r icht  op  de  bes taande geb ieden.  In  sommige geva l len  i s  voor 

n ieuwe ontwikke l ingen een bee ldkwal i te i t sp lan gemaakt ,  een 

bee ldkwal i te i t sparagraaf  opgenomen in  een bestemmings-

p lan o f  s tedenbouwkundige  v i s ie  opgeste ld .  Stedenbouwkun-

d ige  kaders ,  bee ldkwal i te i t sp lannen en bee ldreg iep lannen 

z i jn  de  toe ts ingskaders  voor  de  commis ie  Ruimte l i jke  Kwal i -

te i t  voor  in  ontwikke l ing  z i jnde g ro te re  p ro jec ten. 
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Algemene karakteristiek
Het  cent rumgebied kent  een zeer  d ive rse  bebouwing met 

daar in  een ru ime d ive rs i te i t  aan funct ies ,  zoa ls  wonen, 

werken en recreëren.  D i t  dee lgeb ied wordt  aan de  noordz i j -

de  begrenst  door  de  Van Eeste rens inge l ,  in  het  oos ten door 

de  P lantageweg,  het  zu iden door  de  bu i ten jachthaven en de 

Dam en in  het  westen winke lcent rum Makado en de  Haven-

kerk .

Aan het  oude d i jk l in t  in  het  cent rum s taan voorz ien ingen 

en woningen naast  e lkaar.  De woningen z i jn  (op  d i jkn iveau) 

overwegend één o f  twee lagen met  kap.  Er  s taan voora l 

twee-onder-één-kapwoningen en v r i j s taande woningen d ie 

d icht  op  e lkaar  z i jn  gebouwd.  De woningen hebben h ie r  en 

daar  een ondiepe voor tu in ,  maar  s taan meesta l  d i rec t  aan 

het  t ro t to i r.  Op een enke le  p lek  z i jn  h ie r tussen n ieuwe g ro -

te re  complexen gezet .  Tussen de  d i jk  en  de  haven s taan ook 

enke le  b i j zondere  gebouwen zoa ls  de  kerk ,  het  gemeentehuis 

met  een p le in  e rvoor  en  appar tementengebouwen met  win-

ke l -  o f  voorz ien ingenpl in t .  Deze  b i j zondere  gebouwen heb-

ben hun o r iënta t ie  n ie t  d i rec t  op  de  d i jk  maar  s taan e r  vaak 

haaks  op waardoor  e r  doorz ichten z i jn  r icht ing  de  haven en 

de  brug  over  de  Noor t . 

De P lantageweg i s  een be langr i jk  onderdee l  van het  voorz ie -

n ingencent rum.  De gebouwen z i jn  twee to t  d r ie  lagen met 

een kap.  De p l in t  i s  voor  het  g roots te  dee l  in  gebru ik  a ls 

w inke l ,  horeca  o f  d ienstve r len ing .  De P lantageweg heef t  een 

b i j zonder  p ro f ie l  met  een g roene middenberm met  daar in 

een bomenr i j .  In  het  ee rs te  zu ide l i jk  dee l  met  h is to r i sche 

u i t s t ra l ing  wordt  tussen de  bomen geparkeerd .  In  het  noor-

de l i jk  dee l  aan de  t ro t to i r z i jden.  De openbare  ru imte  van de 

haven,  de  d i jk  en  P lantageweg vo rmen de be langr i jks te  ve r-

b l i j f sp lekken.  De d i jk  (Cor tgene)  en  de  P lantageweg vo rmen 

het  voorz ien ingencent rum. 

In  het  cent rum is  een g ro te  va r ia t ie  aan a rch i tec tuur  en 

vo rmgev ing .  Deze  woningen z i jn  du ide l i jk  van e lkaar  te  on-

dersche iden door  de  d ive rs i te i t  in  de  geve ls .  De openbare 

ru imte  in  het  cent rum is  in  het  a lgemeen hoogwaard ig  in -

ger icht .Vr i j s taande woningen in  het  geb ied z i jn  doorgaans 

op meer  ambachte l i jke  wi j ze  a fgewerk t ,  met  b i j voorbee ld 

wate r l i j s ten  en hoekket t ingen.  Daarnaast  z i jn  vee l  woningen 

a fgewerkt  met  karakte r i s t ieke  deta i l s ,  zoa ls  g las - in - lood en 

tu i tgeve ls .  D i t  dee lgeb ied va l t  b innen het  Beschermd dorps -

gez icht  van A lb lasserdam. 

Parkeren in  geb ied gebeur t  op  vee l  p lekken langs  de  s t raa t . 

Verspre id  door  het  geb ied z i jn  ve rsch i l lende parkeerve lden 

te  v inden zoa ls  b i j  het  w inke lcent rum en achte r  het  raad-

huis .  Het  raadhuisp le in  b iedt  een ve rb ind ing  tussen het 

wate r  en  de  haven,  het  w inke lcent rum.  In  het  cent rum z i jn 

ve rsch i l lende p lekken met  g roen te  v inden.  B i j voorbee ld  aan 

de  Van Eeste rens inge l  en  het  Bos  van Ri jkee .

Waardering
Het  cent rum is  het  w inke lgeb ied én heef t  be langr i jks te  con-

cent ra t ie  van openbare  funct ies  en d ienstve r len ing .  Het  i s 

h is to r i sch gegroe id  rond k ru is ing  van de  oude l in ten langs 

het  wate r. 

B i j zondere  kwal i te i ten  z i jn  de  ind iv idue le  cu l tuurh is to r i sch 

waardevo l le  bebouwing.  D i t  u i t  z ich  in  a fwisse lende bebou-

wing  van oudere  en n ieuwere  panden naast  e lkaar  met  een 

va r ia t ie  aan a rch i tec tuur  en  vo rmgev ing  met  een zo rgvu ld ige 

deta i l le r ing .  B i j zondere  aandachtspunten b i j  ontwikke l ingen 

z i jn  dan ook  maat  en schaa l ,  deta i l l e r ing  van de  gebouwen. 

Ook de  samenhang van de  openbare  ru imte  in  het  he le  ge-

b ied kan in  b i jd ragen aan de  aant rekke l i jkhe id  van het  ve r-

b l i j f sgeb ied en het  cent rum a ls  gehee l . 



Het  cent rum l ig t  cent raa l  met  woonwi jken e romheen.

De openbare  ru imte  in  combinat ie  met  de  bebouwing maakt 

van het  cent rum een be langr i jke  p lek  om te  ve rb l i j ven,  zoa ls  

Raadhuisp le in ,  aan de  d i jk  en  de  haven. 

Samengevat
De d i jk  (Cor tgene)  en  de  P lantageweg vo rmen de be langr i jke 

funct ione le -  en  ru imte l i jke  s t ructuurdrager  van het  cent rum.

Het  cent rum gebied kent  zeer  d ive rse  bebouwing met  daar-

in  een ru imte  voor  funct ies ,  zoa ls  wonen,  voorz ien ingen, 

werken en recreëren /ve rb l i j ven én g ro te  va r ia t ie  aan a rch i -

tec tuur  en  vo rmgev ing .  D i t  dee lgeb ied va l t  b innen het  Be-

schermd dorpsgez icht  van A lb lasserdam. 

16 bijzonder welstandsniveau



centrum 17

Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog :  d i t  i s  hét  v i s i tekaar t je  van A lb las -

se rdam

• Zorg  dat  n ieuwbouw past  en  aans lu i t  b i j  het  heersende 

deta i ln iveau

• Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen pas-

sen in  de  s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

massa ,  de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lge-

bru ik  (denk b i j voorbee ld  aan de  p laats ing  d i rec t  aan de 

s t raa t ) 

•  Neem bi j  ontwikke l ing  de  herkenbare  opbouw met  over-

wegend ind iv idue le  panden aan de  d i jk  a l s  u i tgangspunt . 

Zorg  voor  een evenwicht ige  opbouw in  de  geve l inde l ing : 

rus t  in  va r ia t ie  door  een eenduid ige  a rch i tec tuur  per 

pand. 

•  Respecteer  de  ensemblewerk ing  langs  de  P lantage  b i j 

aanpass ingen.

•  Geef  inbre id ing  de  ru imte  waar  dat  moge l i jk  i s  om voor-

z ien ingen te  kunnen b l i j ven onders teunen.

•  Nieuwe ingrepen mogen een e igen a rch i tec tuur  hebben, 

maar  neem de spe l rege ls  in  acht  van maat  en schaa l , 

roo i l i jnen,  open en ges lo ten wand,  rus t ige  en natuur l i j k 

k leur-  en  mater iaa lgebru ik  en de  kapvorm.  In  de  s t i j l  en 

de  deta i l le r ing  z i t  voora l  de  va r ia t ie .  Deze  zu l len  zo rg -

vu ld ig  moeten z i jn  én van een passend kwal i te i t sn iveau. 

Perce len

• Maak du ide l i jke  begrenz ingen van openbaar  en  pr i vaat 

geb ied.  Denk h ie rb i j  aan d i rec te  geve ls  aan de  s toepen 

o f  een du ide l i jke  a fsche id ing  passend in  het  cent rumge-

b ied zoa l  b i j voorbee ld  aan Cor tgene op enke le  p lekken i s 

toegepast .  

Openbare  ru imte

• Zorgvu ld ige  in r icht ing  en  beheer  van de  openbare  ru im-

te .  De openbare  ru imte  i s  een zeer  be langr i jk  aspect  van 

de  cent rumbelev ing  (voorz ien ingen en ve rb l i j f ) .  A fs tem-

ming van mater ia len  zo rg t  voor  samenhang en herken-

baarhe id .

•  Probeer  de  geparkeerde  auto ’s  u i t  het  s t raa tbee ld  te  ha-

len  en zo rg  voor  du ide l i jke  parkeer locat ies . 

•  Duurzaam beheer  van de  openbare  ru imte .

•  Beperk  de  losse  bebord ing ,  rec lame-u i t ingen en u i ts ta l -

l ingen in  de  openbare  ru ime voor  een o rde l i jk  en  over-

z ichte l i jk  openbaar  geb ied.

•  Zorg  dat  de  moge l i jkhe id  to t  ve rb l i j ven en recreëren in 

cent rum worden bewaakt  en  onderhouden. 
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Toetsingscriteria

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jd .

 
Omgev ing     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke  ru imte l i jke  opbouw 
     en  karakte r i s t iek  a ls  cu l tuurh is to r i sch compos i t ie .  Wandvorming en du ide l i jke   roo i l i jnen z i jn 
     be langr i jk .



    
Maat / schaa l     Behoud en hers te l  van het  d ive rse  ru imte l i jk  ka rakte r  van de  bebouwing met  respect  voor  de
     cu l tuurh is to r i sche karakte r  van het  cent rumgebied.  R i tmiek  van ind iv idue le  geve ls  met  een 
     e igen vo rmgev ing ,  maatvoer ing  en deta i l le r ing :  va r ia t ie  overeenkomst ig  het  s t raa tbee ld  met 
     he rkenbare  pandenst ructuur.

Vorm/o r iën ta t ie    B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke  bebouwing    
     r i cht inggevend en d ient  deze  qua vo rmgev ing   en  massa  te  passen in  de  bes taande bouw b lokken,    
     de  bes taande parce le r ing  i s  het  u i tgangspunt .  Ste rk  s t raa tger ichte  geve ls  met  aandacht  voor    
     de  kapvorm:  in  het  a lgemeen z i jn  zade ldaken,  sch i lddaken o f  mansardekappen het  meest  wense l i jk .
     
St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   N ieuwbouw d ient  aan te  s lu i ten  op de  omgev ing ;  (e igent i jdse)  toevoeg ingen /  aanpass ingen 
     respecte ren de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur  en  deta i l le r ing ; 
     Samenhang onderbouw (p l in t )  en  bovenbouw van winke lpanden,  ook  b i j  samenvoeg ing  van 
     w inke lpanden/pu ien op begane g rond;
     Per  pand een eenduid ige  a rch i tec tuur  –  geen mengvorm van s t i j l en ; 
     Aan de  vo rmgev ing  van de  geve ls  aan de  s t raa t  worden hoge e isen ges te ld :  vanui t  contex t 
     én  het  gebouw.  Zorgvu ld ige  deta i l le r ing  en een evenwicht ige  opbouw z i jn  van be lang. 
     B l inde z i jgeve ls  moeten worden voorkomen evena ls  d ichte  geve ls  op  maaive ldn iveau;
     B i j  toevoeg ingen en renovat ie  d ienen de  oorspronke l i jke  (geve l )deta i l s  behouden zoa ls     
     dakranden,  p l in ten,  banden,  ro l -  en  spek lagen.

Mater iaa l /k leu r    K leurs te l l ing :  t rad i t ionee l  en  natuur l i j k .  K leurs te l l ing  van metse lwerk /geve l  en  pannen op 
     e lkaar  a fs temmen.  K leuren d ienen h is to r i sche ve rantwoord  te  z i jn .  K leuren d ie  s te rk  met  de    
     omgev ing  cont ras te ren z i jn  n ie t  toeges taan.
     Mater iaa lgebru ik :  (pat inerende mater ia len o f  voorgepat ineerde mater ia len)  in  overeenstemming met   
     de  cent rumomgev ing  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  ke ramische pannen,  baks teen in  aardet in ten,  l i cht   
     p le i s te rwerk  en houten koz i jnen met  p ro f ie l  a l s  bas is  met  moge l i jk  moderne mater ia len  zoa ls  hard   
     s teen beton,  g las  en z ink . 

Duurzaamheid    De ingreep moet  omkeerbaar  z i jn  en regu l ie r  onderhoud n ie t  in  de  weg s taan;

     Ont t rek  warmtepompen aan het  z icht ;

     Zonnepanelen o f  -co l lecto ren vormen een ges lo ten v ie rhoek ig  v lak  en lever t  geen onrust iger  dakv lak   

     op  dan voorheen. 

centrum 19
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Woongebied Centrum Oost  (Gemengde bebouwing / traditionele blokverkaveling)

Woongebied Centrum-Oost 21

Algemene karakteristiek
In  het  oos te l i j k  dee l  van het  cent rum tussen het  L in t  langs 

de  A lb las  en de  van Eeste rens inge l  l i g t  een buur t je  dat  

wordt  gekenmerkt  een menge l ing  van ve rsch i l lende bebou-

wing .  A l  z i jn  de  woningen nagenoeg a l lemaal  1  o f  2  lagen 

met  een kap,  toch i s  e r  rede l i jk  vee l  va r ia t ie  in  woningtypen 

en bouwjaar. 

In  de  loop der  t i jd  heef t  naas t  de  dorpskern  en aan het  l in -

ten  een ve rd icht ing  van het  bebouwingspat roon p laatsgevon-

den.  Daarnaast  i s ,  na  de  o rgan ische g roe i  van oorspronke l i j -

ke  bebouwings l in ten vanaf  de  ja ren ‘50 van de  vo r ige  eeuw, 

op een meer  p lanmat ige  wi j ze  ve rder  u i tgebre id .  Tussen deze 

u i tb re id ingen z i jn  vee la l  gemengde bebouwingsgebieden 

onts taan met  ve rsch i l lende kave ld iepten per  b lok je ,  maar 

we l  b innen een s t ramien van een t rad i t ionee l  bouwblok  met 

du ide l i jke  roo i l i jnen. 

De s t raa tpro f ie len  z i jn  symmetr i sch en eenvoudig  inger icht . 

Het  openbaar  g roen i s  schaars .  Hie r  en  daar  s taan bomen in 

het  p ro f ie l .  Het  g roene bee ld  moet  echte r  voora l  u i t  de  voor-

tu inen komen.  Voora l  waar  hagen worden toegepast  rond de 

voor-  en  z i j tu inen onts taat  een aant rekke l i jk  bee ld . 

Hie r  i s  een geb ied je  onts taan met  een gevar iee rder  bebou-

wingsbee ld  door  de  langere  per iode  waar in  de  gebouwen z i jn 

opger icht ,  ges loopt  en  herbouwd.  De bebouwing va r iee r t 

dorpse  typo log ieën zoa ls  r i jwoningen,  v r i j s taande woningen, 

twee-onder-één-kapwoningen en beneden bovenwoningen en 

een k le ine  p lanmat ige  inbre id ing  o f  se r ie  van enke le  n ieu-

were  woningen.  De bebouwing bes taat  u i t  één o f  twee lagen 

met  kap en s taat  zowel  haaks  a ls  evenwi jd ig  aan de  weg 

en de  roo i l i jnen vo lgen het  s t raa tve r loop.  Kapvormen lopen 

u i teen van zade ldaken b i j  tweekappers  en r i j t j eswoningen 

to t  mansarde ,  ( samengeste lde)  sch i ld -  en  p i ramidedaken b i j 

v r i j s taande woningen.  Ook komen versch i l lende voor tu in -

d iepten voor. 

B innen deze  s t ructuur  z i jn  her  en  der  andere  funct ies  inge-

past  zoa ls  een schoo l ,  w inke ls ,  ke rk  o f  kantoor-  o f  werk -

ru imten.  B i j zondere  kwal i te i ten  in  d i t  geb ied hangen voor-

a l  samen met  kwal i te i ten  van de  aanwez ige  bebouwing,  met 

name door  het  bebouwingsbee ld  u i t  het  beg in  van de  vo r ige 

eeuw en de  hoevee lhe id  g roen in  het  bee ld . 

Meer  achte r  het  d i jk l in t  en  weste l i j k  van de   P lantageweg in 

l ig t  een buur t je   rond de  Le lss t raa t  en  Zeevaar ts t raa t .  h ie r 

s taan s taan voora l  r i jwoningen van la te re  datum dan aan de 

d i jk  in  een t rad i t ione le  b lokverkave l ing .  Het  g roots te  dee l 

h ie rvan bestaat  u i t  v ie r,  o f  meer  woningen onder-een-kap. 

De s t raa tpro f ie len  z i jn  smal . 

Waardering
De bebouwing heef t  een gevar iee rd  karakte r  door  de  lange 

per iode  waar in  de  gebouwen z i jn  opger icht .  Versch i l lende 

kave lvo rmen.  De bebouwing va r iee r t  in  t ypo log ie  van lande-

l i j k  to t  substede l i jk . 

B i j zondere  kwal i te i ten  in  deze  geb ieden hangen voora l  sa -

men met  de  va r ia t ie  en  kwal i te i ten  van de  aanwez ige  bebou-

wing  zoa ls  zo rgvu ld ige  deta i l le r ing  en samenhangend mater i -

aa lgebru ik . 

B i j zondere  aandacht  i s  e r  in  d i t  geb ied voora l  voor  de  sa -

menhang van ensembles  dat  door  ve rsch i l lende u i tb re id in -

gen van de  woning  kan worden ve rs toord .  Het  gaat  daarb i j 

voora l  om dakkape l len ,  dakopbouwen en nokverhog ingen d ie 

du ide l i jk  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  domein .



Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Neem de bestaande min o f  meer  o rgan isch gegroe ide  o f 

ges t ructureerde  omgev ing  a ls  re fe rent iepunt  voor  a l le 

n ieuwe bouwwerken. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de  be-

s taande s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lgebru ik . 

•  S lu i t  voor  dakkape l len ,  e rkers ,  nokverhog ing  en derge-

l i j ke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  geb ied (met 

name voor-  en  z i jkant )  zovee l  moge l i jk  aan op eerder 

gebouwde typen in  b lok  o f  buur t .  St ree f  naar  eenduid ig -

he id  zodat  een kakafon ie  van ve rsch i l lende aan-  op-  en 

u i tbouwen wordt  voorkomen.

•  Vo lg  b i j  n ieuwbouw,  herbouw of  u i tb re id ing  de  bes taande 

roo i l i jn  o f  de  roo i l i jn  van de  naastge legen panden en ont -

w ikke l  in  overeenstemming met  de  bes taande kenmerken. 

•  Maak s t raa tger ichte  geve ls  met  in  de  d i rec te  omgev ing 

passende dakvormen. 

Perce len

• Houd de voor tu inen open en g roen.  Verharde  voor tu inen 

b i j voorbee ld  voor  gebru ik  a ls  parkeerp laats  en  wegge-

haa lde  e r fa fsche id ingen dragen n ie t  b i j  aan de  g roene 

s feer  en  z i jn  bovendien n ie t  k l imaatadapt ie f .

•  Maak lage  e r fsche id ingen langs  de  s t ra ten,  gebru ik  h ie r-

voor  b i j  voorkeur  hagen. 

Openbare  ru imte

• Koeste r  bes taand openbaar  g roen. 

•  Respecteer  zovee l  moge l i jk  de  s t raa tpro f ie len . 

•  Wees  zo rgvu ld ig  b i j  aans lu i t ingen van mater ia len  in  de 

openbare  ru imte ,  voorkom een vee lhe id  aan mater ia len 

en k leuren.

22 reguliere woongebieden
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Toetsingscriteria

                  

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde

Omgev ing      Behouden van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke  ru imte l i jke     

     opbouw en karakte r i s t iek  in  z i jn  gehee l .

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke  bebouwing 

     r i cht inggevend. 

     B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de   hoofdbebouwing gep laats t  te    

     worden en worden ondergesch ik t  vo rmgegeven.

Maat /Schaa l     Bouwmassa ’s  z i jn  gevar iee rd 

     C lus te rs  o f  b lokken kennen een s te rke  onder l inge  samenhang 

Vorm/Or iën ta t ie    S t raa tger ichte  geve ls  van hoofdgebouwen met  een passende kapvorm en kapr icht ing  in  de  s t raa t    

     zoa ls  dangs  o f  dwarskap,  tentdaken en mansarde

     Samenhang van de  gebouwen gebouwen op de  kave l

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   Nieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  e igen s t i j l  met       

     inachtneming van de  bes taande kenmerken in  de  d i rec te  omgev ing  voor  wat  bet re f t  massa ,     

     kapvormen,  a rch i tec tuur  en  deta i l le r ing . 

     Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in 

     ove reenkomst  met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur 

Mater iaa l /K leu r    Mate r iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  dorpse  s t raa t :       

     geve ls  z i jn  hoofdzaak van baksteen.      

     K leurs te l l ing :  gedekt  /  t rad i t ionee l  /  aa rdet in ten /  w i t

     Mate r iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  Baksteen,  natuurs teen,  hout ,  ke ramische rode o f 

     ant rac ie tk leur ige  mat te  pannen.

Duurzaamheid    De ingreep moet  omkeerbaar  z i jn  en regu l ie r  onderhoud n ie t  in  de  weg s taan;

     Ont t rek  warmtepompen aan het  z icht ;

     Zonnepanelen o f  -co l lecto ren vormen een ges lo ten v ie rhoek ig  v lak  en lever t  geen onrust iger  dakv lak   

     op  dan voorheen. 
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Dijklint langs de Alblas

dijklint langs de Alblas 25

Algemene karakteristiek
Het  d i jk l in t  langs  de  A lb las  i s  onderdee l  van het  bescherm-

de dorpsgez icht ,  en  bes taat  u i t  twee a fzonder l i j k  herkenbare 

de len.  De z i jde  van de  Kerks t raa t  en  Kor t land (noordz i jde 

van de  A lb las )  en  de  z i jde  van de  Po lders t raa t  en  v inkenpo l -

derweg (zu idz i jde  van de  A lb las ) . 

Aan be ide  z i jde  van de  A lb las  s taat  bebouwing aan een 

smal le  s t raa t .  Vee l  woningen hebben dan ook  geen voor tu in 

en s lechts  een s toep.  De woningen bestaan met  name u i t 

één woonlaag  met  kap d ie  met  de  nok  zowel  haaks  a ls  even-

wi jd ig  op de  s t raa t  s taa t .  De oude v r i j s taande bebouwing 

wordt  a fgewisse ld  door  enke le  n ieuwere  woningen met  vaak 

een beduidend minder  r i j ke  deta i l le r ing . 

Een opva l lend e lement  in  de  Kerks t raa t  z i jn  de  s tev ige  bo-

men in  het  smal le  p ro f ie l  en  op het  p le in t je  tussen de  bas is -

schoo l  C .N.S.  en  de  kerk  aan het  e inde van de  s t raa t .  Daar-

naast  z i jn  op een aanta l  p lekken b lokhagen in  de  voor tu inen 

toegepast  d ie  het  p ro f ie l  een g roene s feer  meegeven.

Van het  d i jk l ichaam ze l f  i s  aan weersz i jde  van de  A lb las 

we in ig  meer  te  z ien .  Vanaf  de  brug  over  de  A lb las  naar  het 

oos ten toe  v lak t  het  ta lud a f .  Aan de  noordz i jde  van de  A l -

b las  i s  h ie r  p lek  gemaakt  voor  achte r tu inen met  aan legs te i -

ge r  voor  p lez ie r  vaar t .  Aan de  zu idz i jde  i s  e r  een combinat ie 

onts taan van woningen en een g roenst rook ,  eveneens  met 

aan legs te ige rs  voor  p lez ie rvaar t . 

Aan de  zu idz i jde  van A lb las  i s  een soor t  ge l i jke  bouwst i j l 

te  v inden a ls  aan de  noordz i jde .  Het  z i jn  voornamel i jk  v r i j -

s taande woningen met  h is to r i sche deta i l s .  De n ieuwe wonin-

gen z i jn  voornamel i jk  in  r i jwoningen gebouwd.  De bebouwing 

i s  d ive rs  met   kop-  o f  langsgeve ls  geor iënteerd  op de  weg in 

ve rsch i l lende bouwst i j l en  en u i t  ve rsch i l lende t i jdsper ioden.

De bouwst i j l  l oopt  u i teen van een oorspronke l i jke  s t i j l  met 

zade l -  o f  mansardedaken to t  n ieuwbouwwoningen met  za -

de ldak  en wo l fse inden o f  p i ramidedaken.  Het  mater iaa l -  en 

k leurgebru ik  i s  ook  d ive rs .  Baksteen in  aardk leuren o f  w i t 

gesch i lderd ,  s tucwerk  en hout  overheersen.  Daarnaast  komen 

ook  e igent i jdse  kunsts to fmater ia len  b i j  recente re  bebouwing 

voor.

Het  d i jk l in t  aan de  zu idz i jde  beg int  vanaf  het  de  haven met 

een r iante  g roenst rook .  De res t  van de  s t raa t  i s  voora l  s ten ig 

met  nauwel i jks  g roen in  het  openbaar  geb ied met  u i t zon-

der ing  van de  twee g roene onbebouwde oever  aan de  A lb las 

ve rderop.  Het  recent  ve rn ieuwde l icht  bocht ige  s t raa tpro f ie l 

wordt  ve rs te rk t  door  h ie r  en  daar  naar  vo ren spr ingende ge-

ve ls  van woningen in  de  bocht . 

De bebouwing bes taat  u i t  voornamel i jk  aaneenges lo ten ge-

bouwde woningen een k le in  aanta l  ( zeer )  k le ine  v r i j s taande 

woningen.  De woningen bestaan voornamel i jk  u i t  één bouw-

laag  met  kap.  Aan de  V inkenpo lderweg i s  het  oude s lagen-

landschap nog herkenbaar.  D i t  dee l  aan de  V inkenpo lderweg 

heef t  een b i j zondere  s t ructuur  met  langgerekte  kave ls  waar 

ook  in  de  tweede o f  ze l f s  derde  l in ie  wordt  gewoond.  De be-

bouwing s taat  in  de  r icht ing  van het  landschap waardoor  het 

onder  een hoek aan de  weg s taat . 

V lak  na  de  overgang van Po lders t raa t  aan de  zu idz i jde  van 

de  V inkenpo lderweg loopt  e r  evenwi jd ig  met  de  weg een 

s loo t  mee.  D i t  zo rg t  voor  een spec i f iek  woonmi l ieu  waarb i j 

de  hu izen ve rder  van de  weg s taan en met  een brugget je  te 

bere iken z i jn .
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Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog .  Deze  l in ten z i jn  voor  A lb lasserdam 

erg  karakte r i s t iek  a ls  h is to r i sche bebouwings l i jnen.

•  S lu i t  b i j  toekomst ige  woningbouw aan schaa l ,  maat  en 

b i j  het  heersende deta i ln iveau van de  bes taande ind iv i -

due le  woningen

• Zorg  voor  een evenwicht ige  opbouw in  de  geve l inde l ing 

met  vo ldoende deta i l

•  Nieuwe ontwikke l ingen dragen b i j  aan de  ru imte l i jke 

kwal i te i t  van de  l in ten

• Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aan-

s lu i ten  b i j  de  p laats  op  de  kave l ,  de  typo log ie ,  deta i l l e -

r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

Perce len

• Maak du ide l i jke  begrenz ingen van openbaar  en  pr i vaat 

geb ied.  Denk h ie rb i j  aan d i rec te  geve ls  aan de  s toepen 

o f  een du ide l i jke  a fsche id ing  passend in  de  s t raaat  zoa ls 

hagen o f  lage  muur t jes .

•  In  geva l  van voor tu inen:  hou deze  g roen voor  de  a lgehe le 

ve rg roen ing  van het  s t raa tbee ld  (k l imaatadapt ie f ) . 

Openbare  ru imte

• Koeste r  bes taand openbaar  g roen en hou de  p lekken waar 

de  A lb las  z ichtbaar  i s  open.

•  Respecteer  zovee l  moge l i jk  de  s t raa tpro f ie len

•  Zorg  voor  eenduid ige  in r icht ing  over  de  lengte  van de  l in -

ten  en wees  zo rgvu ld ig  b i j  aans lu i t ingen van mater ia len 

in  de  openbare  ru imte ,  voorkom een vee lhe id  aan mater i -

a len  en k leuren.

Waardering

De s tedenbouwkundige  opzet  van de  l in ten langs  het  wate r 

in  samenhang met  de  zo rgvu ld ig  vo rmgegeven woningen en 

smal le  p ro f ie len  leve r t  een p i t to resk  bee ld  op.  De doorz ich-

ten op de  A lb las  waar  de  oever  onbebouwd is  ve rs te rk t  d i t 

bee ld .  De woningen hebben een eenvoudige  opbouw met 

kappen in  langs-  en  dwars r icht ing .  De l in ten z i jn  daarmee 

een b i j zondere  cu l tuurh is to r i sche en ru imte l i jke  waarde 

waarb innen zo rgvu ld ig  met  n ieuwbouw en aanpass ingen za l 

moeten worden omgegaan. 

Deze  l in ten kent  een rede l i jk  hoge  dynamiek ,  voora l  ten 

aanz ien van de  k le ine  aan-  en  b i jgebouwen en dakkape l len . 

Een zo rgvu ld ige  inpass ing  van deze  toegevoegde e lementen 

b i j  de  a rch i tec tuur  i s  b i j  deze  waardevo l le  l in ten een ve re is -

te  om de karakte r i s t iek  van de  bebouwing te  handhaven.
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Toetsingscriteria
             

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde

Omgev ing      Behouden van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van het  oo rspronke l i jke  ru imte l i jke     
     opbouw en karakte r i s t iek  van het  lande l i jke  d i jk l in t  in  z i jn  gehee l .  Nieuwbouw voegt  z ich  in    
     he t  s t raa tbee ld  van het  bet re f fende dee l  van het  l in t .
     Gebouwen z i jn  v r i j s taand en ind iv iduee l ,  (eventuee l  ko r te  r i j t j es  van 2-3 woningen in  Po lders t raa t )   
     Roo i l i jnen kunnen ve rspr ingen ten opz ichte  van e lkaar  en  vo lgen de  ve rkave l ings r icht ing .
     B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de  hoofdbebouwing gep laats t  te    
     worden en worden ondergesch ik t  vo rmgegeven. 
     Hoogteversch i l len  van de  d i jk  worden in  de  woningpla t teg ronden opgenomen.  Er  wordt  n ie t     
     aangedi jk t .  

Maat /Schaa l     Bouwmassa ’s  z i jn  gevar iee rd  en s lu i ten  aan op de  bes taande bebouwing.
     Woningen hebben een onderbouw van één laag  met  een du ide l i jke  kap. 

Vorm/Or iën ta t ie    S t raa tger ichte  voorgeve ls  van hoofdgebouwen met  g ro te  geve lopeningen,  een passende kapvorm en  
     kapr icht ing :  du ide l i jke  langs  o f  dwarskap. 
     Kapvorm:  tentdak en mansarde .
     Samenhang van de  gebouwen gebouwen op de  kave l  en  geor iënteerd  op l in t  o f  het  s lagen landschap.

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   Nieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  e igen s t i j l  met       
     inachtneming van de  bes taande kenmerken in  de  d i rec te  omgev ing  voor  wat  bet re f t      
     eenvoudige  p la t teg ronden,  massa ,  kapvormen,  a rch i tec tuur  en  deta i l le r ing .
     Vo rmgev ing  i s  ambachte l i jk  en  sober,  deta i l s  zo rgvu ld ig  ontworpen.      
     Geve ls  bes taan u i t  hor i zonta le  vakken met  ve r t ica le  raampar t i jen . 
     Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in 
     ove reenkomst  met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur. 

Mater iaa l /K leu r    Mate r iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  het  d i jk l in t .       
     Geve ls  z i jn  hoofdzaak van baksteen.      
     K leurs te l l ing :  gedekt  /  t rad i t ionee l  /  aa rdet in ten /  w i t .
     Mate r iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  Baksteen,  natuurs teen,  hout ,  ke ramische rode o f    
     ant rac ie tk leur ige  mat te  pannen/  dakbedekk ing  met  du ide l i jk  z ichtbaar  pat ina .

Duurzaamheid    De  ingreep moet  omkeerbaar  z i jn  en regu l ie r  onderhoud n ie t  in  de  weg s taan;
     Ont t rek  warmtepompen aan het  z icht ;
     Zonnepanelen o f  -co l lecto ren vormen een ges lo ten v ie rhoek ig  v lak  en lever t  geen onrust iger  dakv lak   
     op  dan voorheen. 
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Algemene karakteristiek
Het  d i jk l in t  langs  de  r i v ie r  de  Noord  i s  onderdee l  van het 

beschermde dorpsgez icht  A lb lasserdam.  De d i jk  heef t  een 

be langr i jke  h is to r i sche waarde  voor  Ab lasserdam door  de  ka-

rakte r i s t ieke  (vaak  nog  oude)  bebouwing,  het  ve r loop van de 

d i jk  en  de  daarop ge legen weg langs  het  wate r.

De bebouwing bes taat  voornamel i jk  u i t  woningen en indus-

t r ie ,  zoa ls  scheepswerven en een enke le  voorz ien ing ,  d ienst /

bedr i j f  aan hu is  o f  w inke l .  Woningbouw is  voora l  aan de  b in -

nendi jkse  z i jde  aanwez ig  maar  ook   h ie r  en  daar  aan bu i ten-

nd i jkse  z i jde  te  v inden.  De indust r ie  l i g t  u i t s lu i tend aan de 

bu i tendi jkse  z i jde .  De aanwez ige  woningen z i jn  voornamel i jk 

v r i j s taand en wordt  a fgewisse ld  door  r i jwoningen.  Bouwjaar 

en  vo rmgev ing  va r iee r t .  Karakte r i s t ieke  e igenschappen van 

de  woningen z i jn  de  ambachte l i jk  a fgewerk te  geve l  van de 

oudere  woningen,  het  gebru ik  van kappen en de  hoogte  van 

1 a  2 lagen met  kap.  Het  gebru ik te  mater iaa l  i s  ove rwegend 

baksteen,  met  h ie r  en  daar  houten de len.  Door  het  bocht ige 

ve r loop van de  weg z i jn  een aanta l  kopgeve ls  goed z ichtbaar. 

Her  en  der  z i jn  g roene p lekken tussen de  woningen te  v in -

den in  de  vo rm van zogenaamde wie len .  Deze  wie len  b ieden 

vanaf  de  d i jk  een doork i jk  naar  het  achte r l iggende land-

schap.  Op enke le  p lekken i s  een lang  open z icht  op  de  r i v ie r 

aanwez ig .  Deze  doorz ichten z i jn  een be langr i jke  kwal i te i t . 

De aanwez ig  indust r ie  bev indt  z ich  aan de  bu i tendi jkse  z i jde 

van de  weg.  Door  het  ve rsch i l  in  schaa lg ro te  ten  opz ichte 

van de  aanwez ige  woningbouw,  zo rg t  d i t  voor  een du ide l i jk 

herkenbare  funct iona l i te i t .  Echte r  het  gebru ik  van de  indus-

t r ië le  bebouwing loopt  te rug  en het  beheer  van de  kave ls  i s 

min imaal .  Herontwikke l ing  op te rmi jn  van enke le  p lekken 

l ig t  voor  de  hand (voora l  westz i jde  /K loos ) . 

In  de  dorpskern  gaat  de  voornamel i jk  v r i j s taande bebouwing 

over  in  meer  r i jbebouwing en soms ges tape lde  woningbouw 

verderop de  d i jk .  

In  de  kern  van A lb lasserdam sp l i t s  het  h is to r i sche dorps -

gez icht  z ich  op in  twee wegen.  Een dee l  gaat  ve rder  in  de 

r icht ing  van de  Cor tgene en de  Dam,  en een dee l  in  de 

r icht ing  van de  Haven.  In  de  r icht ing  van Cor tgene wordt 

het  h is to r i sche karakte r  s te rk  aanwez ig  door  de  v r i j s taande, 

h is to r i sche bebouwing.  Aan de  Haven i s  voora l  n ieuwbouw te 

v inden in  de  vo rm van r i jwoningen en ges tape lde  bouw,  met 

u i t z icht  op  de  veerhaven en de  r i v ie r. 

Waardering
De s tedenbouwkundige  opzet  van het  l in t  langs  de  Noord  i s 

gevar iee rd  en de  bebouwing i s  u i t  ve rsch i l lende per ioden. 

Woningbouw is  voora l  aan de  b innendi jkse  z i jde  aanwez ig 

maar  ook  h ie r  en  daar  aan b innendi jkse  z i jde  te  v inden.  D i t 

l in t  i s  voor  A lb lasserdam erg  karakte r i s t iek ,  het  i s  de  h is -

to r i sche ent ree  van A lb lasserdam en het  aanz icht  van de 

kern  vanaf  het  wate r.  Het  l in t  i s  een b i j zondere  cu l tuurh is -

to r i sche waarde  waarb innen zo rgvu ld ig  met  n ieuwbouw en 

aanpass ingen za l  moeten worden omgegaan.  Een zo rgvu ld ige 

inpass ing  van toegevoegde e lementen,  zoa ls  aan-  en  b i jge -

bouwen,  dakkape l len  en derge l i jke ,  b i j  de  a rch i tec tuur  i s  b i j 

d i t  waardevo l le  l in t  een ve re is te  om de karakte r i s t iek  van 

de  bebouwing te  handhaven.  Nieuwe ontwikke l ingen moeten 

voora l  passen in  de  maat  en  schaa l  van het  l in t .



Perce len

• Zorg  b i j  onbebouwde de len van perce len voor  doorz icht 

naar  de  achte rge legen po lder,  p laa ts  e r fbebouwing voora l 

achte r  de  woning  en n ie t  e r  naas t . 

•  Gebru ik  lage  e r fsche id ingen o f  hagen o f  subt ie le  open 

hekwerken langs  de  d i jk

•  Hou de  perce len ru im.  Geen perce len opde len om te  ve r-

d ichten en woningen toe  te  voegen. 

Openbare  ru imte

• Zorg  voor  een rus t ige  eenduid ige  vo rmgev ing  langs  het 

d i jk l in t .  Het  cent rum kan h ie rb innen worden ve rb i j zon-

derd . 

•  Behoud het  bes taande g roen in  het  openbaar  geb ied en 

ve rg roen het  bee ld  door  meer  g roen op de  kave ls  zoa ls  in 

voor-  en  z i j tu inen.  
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Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog .  D i t  l in t  i s  voor  A lb lasserdam erg 

karakte r i s t iek ,  het  i s  de  h is to r i sche ent ree  van A lb lasser-

dam aan de  noordz i jde .

•  S lu i t  b i j  toekomst ige  woningbouw aan de  schaa l ,  maat  en 

b i j  het  heersende deta i ln iveau van de  bes taande wonin-

gen.

•  Ga door  op  de  herkenbaarhe id  van ind iv idue le  panden en 

kave ls .

•  Zorg  voor  een evenwicht ige  opbouw in  de  geve l inde l ing , 

va r ia t ie  zonder  kakofon ie  aan s t i j l en  (s t i j l vas t  per  ge -

bouw) .  

•  Bui tendi jkse  herontwikke l ing  b i j  ve r t rek  van indust r ie 

i s  maatwerk .  Denk h ie rb i j  aan vo ldoende doorz ichten, 

kwal i te i t  van gebouwen en a rch i tec tuur,  aans lu i t ing  b i j 

bes taande bebouwing aan de  d i jk  én  de  gebru iksmoge-

l i j kheden van de  oever.

•  Nieuwe ontwikke l ingen dragen b i j  aan de  ru imte l i jke 

kwal i te i t  van het  d i jk l in t  en  dorpskern .

•  Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aan-

s lu i ten  b i j  de  p laats  op  de  kave l ,  de  typo log ie ,  deta i l l e -

r ing  en het  mater iaa lgebru ik .
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Toetsingscriteria

                  
Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde

Omgev ing      Behouden van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke  ru imte l i jke     
     opbouw en karakte r i s t iek  van het  d i jk l in t  in  z i jn  gehee l .
     Gebouwen z i jn  v r i j s taand en ind iv iduee l ,  roo i l i jnen kunnen ve rspr ingen ten opz ichte  van e lkaar    
      en  vo lgen de  ve rkave l ings r icht ing  van de  d i jk ,  aanwez ige  doorz ichten op het  geb ied achte r     
     de  d i jk  worden behouden,  geen garages  carpor ts  e tc  in  de  z icht l i jnen naast  hoofdgebouwen.
     Woningen nemen het  hoogteversch i l  van de  d i jk  op  (geen aangedi jk te  p la teaus) .
 
     B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de  hoofdbebouwing gep laats t  te    
     worden en worden ondergesch ik t  vo rmgegeven.

Maat /Schaa l     Bouwmassa ’s  z i jn  gevar iee rd  en s lu i ten  aan op de  bes taande bebouwing
     woningen hebben een onderbouw van één to t  anderha lve  laag  met  een du ide l i jke  kap. 

Vorm/Or iën ta t ie    S t raa tger ichte  voorgeve ls  van hoofdgebouwen met  g ro te  geve lopeningen,  een passende kapvorm en  
     kapr icht ing  in  de  s t raa t  zoa ls  dangs  o f  dwarskap,  tentdak en mansarde .
     Samenhang van de  ggebouwen op de  kave l .

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   Nieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  e igen s t i j l  met       
     inachtneming van de  bes taande kenmerken in  de  d i rec te  omgev ing  voor  wat  bet re f t      
     eenvoudige  p la t teg ronden,  massa ,  kapvormen,  a rch i tec tuur  en  deta i l le r ing .
     Vo rmgev ing  i s  ambachte l i jk  en  sober,  deta i l s  zo rgvu ld ig  ontworpen.      
     Geve ls  bes taan u i t  hor i zonta le  vakken met  ve r t ica le  raampar t i jen . 
     Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in 
     ove reenkomst  met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur. 

Mater iaa l /K leu r    Mate r iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  het  d i jk l in t :        
     geve ls  z i jn  hoofdzaak van baksteen.      
     K leurs te l l ing :  gedekt  /  t rad i t ionee l  /  aa rdet in ten /  w i t
     Mate r iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  Baksteen,  natuurs teen,  hout ,  ke ramische rode o f    
     ant rac ie tk leur ige  mat te  pannen.

Duurzaamheid    De ingreep moet  omkeerbaar  z i jn  en regu l ie r  onderhoud n ie t  in  de  weg s taan;
     Ont t rek  warmtepompen aan het  z icht ;
     Zonnepanelen o f  -co l lecto ren vormen een ges lo ten v ie rhoek ig  v lak  en lever t  geen onrust iger  dakv lak   
     op  dan voorheen. 
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Algemene karakteristiek
In  A lb lasserdam l iggen een aanta l  min  o f  meer  ve rscho len 

f raa ie  g roene parkacht ige  geb ieden.

Achte r  de  d i jk  van de  Noord  l iggen een aanta l  g roene geb ie -

den tussen het  l in t  en  de  g rootscha l ige r  u i tb re id ingswi jken 

wi jken in  het  noordoosten daarvan.  Deze  parkacht ige  geb ie -

den in  A lb lasserdam z i jn  vanui t  de  oorsprong aan de  d i jk 

gekoppe ld  zoa ls  Oost romse Wie l ,  Kat tenwie l ,  R i j zenwie l  en 

de  g ro te re  g roengebieden rond Lammet jeswie l  en  het  Bos 

van Ri jkee .

De parken herbergen door  hun omvang,  in r icht ing  en l igg ing 

ten  opz ichte  van e lkaar  ook  be langr i jke  natuurwaarden en 

vo rmen zo  be langr i jke  schake ls  in  de  g roenst ructuur  van de 

he le  kern .  Met  name de wie len  zo rgen voor  een d ive rs i te i t 

aan b io topen langs  de  d i jk  met  wate r  en  opgaand g roen. 

Daarnaast  z i jn  de  g ronden van de  kerk  met  begraafp laats 

(met  name het  oude dee l )  aan de  Kerks t raa t  ook  een b i j zon-

dere  g roene locat ies  b innen de  bebouwde s t ructuur  van het 

dorp .

Hie r  en  daar  i s  bebouwing aanwez ig  in  deze  geb ieden. 

Deze  g roene p lekken z i jn  daarom onderdee l  van het  be-

schermd dorpsgez icht  A lb lasserdam en va l len  daarom onder 

het  b i j zondere  toe ts ings reg iem.

Waardering
De waarder ing  van d i t  geb ied bet re f t  voora l  de  openhe id  en 

het  g roene bee ld .  De te r re inen z i jn  be langr i jke  land¬schap-

pe l i jke  open p lekken in  de  s tedenbouwkundige  s t ructuur 

waardoor  aan oos tz i jde  z icht  wordt  geboden op het  cu l tu ree l 

e r fgoed Kinderd i jk .  Het  onderhoud en het  beheer  i s  e rg  be-

langr i jk  voor  de  waar¬der ing  van deze  p lekken en de  aan l ig -

gende woongebieden. 

Be langr i jke  aandachtspunten b i j  ontwikke l ingen van gebou-

wen z i jn  de  samenhang met  het  h is to r i sche landschap en 

ve rkave l ing ,  het  (ag ra r i sch)  ensemble  op de  kave l  en  zo rg -

vu ld ige  deta i l le r ing  vanwege de  vaak  goede z ichtbaarhe id 

vanui t  de  omgev ing  en het  s te rk  ind iv iduee l  ka rak¬ter  van 

de  bebouwing.

Inspiratie

Gebouwen

• Wees  te rughoudend met  bebouwing.

•  Neem de h is to r i sch gegroe ide  omgev ing  van het  park  a ls 

re fe rent iepunt  voor  a l le  n ieuwe bouwwerken. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  hoofdgebouw op perce len. 

Perce len

• Besteed vee l  aandacht  aan een zo rgvu ld ige  bep lant ing 

a ls  onderdee l  van het  landschap,  maak zo  vee l  moge l i jk 

gebru ik  van inheemse o f  ze l f s  s t reek  e igen soor ten voor 

houts inge ls ,  e r f sche id ingen,  s t ruwee l ,  opr i j l anen e tc . 

•  Aandacht  voor  z icht  op  en over  wate rpar t i jen .

•  Besteed ex t ra  aandacht  aan de  ent rees  van de  kave ls  met 

zo rgvu ld ig  ontworpen opr i t  en  e r fsche id ingen.

Openbare  ru imte

• Nieuwe voet -  en  wandelpaden zo rgvu ld ig  vo rmgeven a ls 

be langr i jk  e lement  en passend in  het  landschap.

Wielen en parken 33

Wielen en parken



34 bijzonder welstandsniveau

Toetsingscriteria

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde

Omgev ing     Behouden en waar  moge l i jk  ve rs te rken van de  landschappel i jke  en cu l tuurh is to r i sch 

     waardevo l le  kwal i te i ten  van d i t  landschap. 

     Het  g roene park landschap zovee l  moge l i jk  v r i jhouden van bebouwing.  B i j 

     ( ve rvangende)  n ieuwbouw d ient  de  bebouwing op te  gaan in  het  landschap en 

     daardoor  n ie t  a l s  s to rende facto r  te  worden e rva ren.

     De  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van het  bouwwerk  d ienen z ich  te  voegen naar  de 

     l andschapss t ructuur,  bes taande onts lu i t ingsmoge l i jkheden  en  reken inghoudend met   

     bes taande z icht l i jnen vanaf  de  d i jk  en  over  het  wate r. 

    

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw a l t i jd  reken ing  houden met  het  ensemble  van a l le 

     bebouwing in  de  d i rec te  omgev ing .  Pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke 

     bebouwing i s  r icht ing  gevend.

Maat /Schaa l     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  het  van be lang te  s t reven naar  zo rgvu ld ige 

     inpass ingen tussen de bestaande bebouwing en d ient  het  bouwwerk wat  bet re f t  massa  

     en  vo rmgev ing  te  passen in  de  omgev ing .

Vorm/Or iën ta t ie    B i j  renovat ie  o f  ( ve rvangende)  n ieuwbouw een herha l ing  van e igenschappen van de   

     gebouwen,  zoa ls  deze  in  de  d i rec te  omgev ing  voorkomende oorspronke l i jke    

     bebouwing de  voorkeur.  De u i t s t ra l ing  van de  bouwst i j l  i s  be langr i jke r  dan de 

     he rkenbaarhe id  van de  funct ie .

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   D i t  b i j zondere  parkgebied v raagt  om b i j zondere  bebouwing.  Nieuwe bebouwing wordt   

     ontworpen vanui t  het  landschap.  Geen s tandaard  gebouwen o f  ca ta loguswoningen. 

        

Mater iaa l /k leu r    Baksteen in  aardk leuren,  (gesch i lderd)  hout  en  g las .   Geen geen fe l le  k leurs te l l ingen.

Duurzaamheid    De ingreep moet  omkeerbaar  z i jn  en regu l ie r  onderhoud n ie t  in  de  weg s taan;

     Ont t rek  warmtepompen aan het  z icht ;

     Zonnepane len o f  -co l lec to ren vo rmen een ges lo ten v ie rhoek ig  v lak  en leve r t  geen on 

     rus t ige r  dakv lak  op dan voorheen. 
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Algemene karakteristiek
Het  lande l i jk  geb ied van A lb lasserdam is  be langr i jk  voor  de 

lande l i jke  be lev ing  van het  dorp .  Het  kenmerkende we ide-

landschap met  s lagenverkave l ing  i s  nog  du ide l i jk  aanwez ig . 

Het  geb ied i s  voora l  open en b iedt  z icht  en  ru imte . 

Het  lande l i jk  geb ied ondersche idt  z ich  in  d r ie  de len:

1.  Po lder  ten  noorden van de  Midde lwete r ing ,  tussen Mo-

lenkade en Blokweersche kade (dee ls  onderdee l  van het 

beschermd dorpsgez icht  K inderd i jk -E lshout ) .

2 .  Po lder  ten  noorden en zu iden van het  oude l in t  Kor t land.

3.  Po lder  met  veenst roompje  Hof  Souburgh.

De pr imai re  ambi t ie  i s  voora l  het  openhouden van de  po lders 

en  we idegebieden om de wi jdshe id  te  bewaren.  Daarnaast 

d ient  de  r ig ide  overgang tussen bu i tengebied en kern  behou-

den te  b l i j ven.  Er  z i jn  nauwel i jks  moge l i jkheden om n ieuwe 

bebouwing op te  r ichten in  het  lande l i jk  geb ied,  a fgez ien 

van moge l i jkheden op bestaande e rven o f  herbouw of  aan-

pass ing  van ob jecten.

Waardering
De waarder ing  van d i t  geb ied bet re f t  voora l  de  openhe id  en 

het  g roene bee ld .  De te r re inen z i jn  be langr i jke  land¬schap-

pe l i jke  open p lekken in  de  s tedenbouwkundige  s t ructuur 

waardoor  aan oos tz i jde  z icht  wordt  geboden op het  cu l tu ree l 

e r fgoed Kinderd i jk .  Het  onderhoud en het  beheer  i s  e rg  be-

langr i jk  voor  de  waar¬der ing  van deze  p lekken en de  aan l ig -

gende woongebieden. 

Be langr i jke  aandachtspunten b i j  ontwikke l ingen van gebou-

wen z i jn  de  samenhang met  het  h is to r i sche landschap en 

ve rkave l ing ,  het  (ag ra r i sch)  ensemble  op de  kave l  en  zo rg -

vu ld ige  deta i l le r ing  vanwege de  vaak  goede z ichtbaarhe id 

vanui t  de  omgev ing  en het  s te rk  ind iv iduee l  ka rak¬ter  van 

de  bebouwing.

Inspiratie

Gebouwen

• Neem de h is to r i sch gegroe ide  omgev ing  (pand,  e r f ,  l in t , 

landschap)  a ls  re fe rent iepunt  voor  a l le  n ieuwe bouwwer-

ken. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  hoofdgebouw op perce len (ag ra -

r i sch ensemble) . 

Perce len

• Besteed ook  vee l  aandacht  aan een zo rgvu ld ige  bep lan-

t ing  a ls  onderdee l  van het  landschap,  maak zo  vee l  mo-

ge l i jk  gebru ik  van inheemse o f  ze l f s  s t reek  e igen soor ten 

voor  houts inge ls ,  e r f sche id ingen,  schaduwbomen voor 

vee ,  eendenkoo ien,  s t ruwee l ,  opr i j l anen e tc . 

•  Besteed ex t ra  aandacht  aan de  ent rees  van de  kave ls  met 

zo rgvu ld ig  ontworpen opr i t  en  e r fsche id ingen.

Openbare  ru imte

• Nieuwe voet -  en  wandelpaden sober  vo rmgeven a ls  onder-

gesch ik t  e lement  en passend in  het  landschap.
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Toetsingscriteria

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde .

Omgev ing     Behouden en waar  moge l i jk  ve rs te rken van de  landschappel i jke  en cu l tuurh is to r i sch 

     waardevo l le  kwal i te i ten  van het  landschap. 

     Het  open agra r i sch landschap zovee l  moge l i jk  v r i jhouden van bebouwing.  B i j 

     ( ve rvangende)  n ieuwbouw d ient  de  bebouwing op te  gaan in  het  landschap en 

     daardoor  n ie t  a l s  s to rende facto r  te  worden e rva ren o f  op  te  d r ingen.

     De  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van het  bouwwerk  d ienen z ich  te  voegen naar  de 

     l andschapss t ructuur,  reken inghoudend met  bes taande z icht l i jnen en landschappel i jke 

     ve rb i j zonder ingen.

    

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw a l t i jd  reken ing  houden met  het  ensemble  van a l le 

     bebouwing in  de  d i rec te  omgev ing .  Pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke 

     bebouwing i s  r icht ing  gevend.

Maat / schaa l     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  het  van be lang te  s t reven naar  zo rgvu ld ige 

     inpass ingen tussen de bestaande bebouwing en d ient  het  bouwwerk wat  bet re f t  massa  

     en  vo rmgev ing  te  passen in  de  omgev ing .

Massa /vo rm/o r iën ta t ie   B i j  renovat ie  o f  ( ve rvangende)  n ieuwbouw een herha l ing   van e igenschappen van de   

     l ande l i jke  gebouwen,  zoa ls  deze  in  de  d i rec te  omgev ing  voorkomende oorspronke l i jke   

     boerder i jen  o f  een bewerk ing  o f  benader ing  h ie rvan de  voorkeur.  De u i t s t ra l ing  van  

     de  bouwst i j l  i s  be langr i jke r  dan de  herkenbaarhe id  van de  funct ie .

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   Aans lu i ten  b i j  oo rspronke l i jke  deta i l le r ing  van de  bebouwing zoa ls  hor i zonta le  o f   

     ve r t ica le  ge led ing ,  o rnamenten,  dak l i j s ten ,  ro lbogen,  s lu i t s tenen,  spek lagen e .d . 

     Deuren en koz i jnen u i tgevoerd  in  hout  o f  op  hout  ge l i jkend mater iaa l  met  d iepe 

     neggen.  Dakbedekk ing  van donker  gebakken dakpannen o f  le ien .

    

Mater iaa l /k leu r    Baksteen in  aardk leuren.  Deuren en koz i jnen u i tgevoerd  in  hout  o f  hout  ge l i jkend

     mater iaa l  met  d iepe neggen.  Dakbedekk ing  s lu i t  aan b i j  wat  in  de  omgev ing 

     gebru ike l i jk  i s :  dakpannen,  le ien  o f  r ie t ;  geen fe l le  k leurs te l l ingen.
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Duurzaamheid    De ingreep moet  omkeerbaar  z i jn  en regu l ie r  onderhoud n ie t  in  de  weg s taan;

     Ont t rek  warmtepompen aan het  z icht ;

     Zonnepanelen o f  -co l lecto ren vormen een ges lo ten v ie rhoek ig  v lak  en lever t  geen onrust iger  dakv lak   

     op  dan voorheen. 



340 bijzonder welstandsniveau



3Regulier
Welstandsniveau



42 reguliere woongebieden



Traditionele blokverkaveling
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Algemene karakteristiek
In  de  ja ren ’20 to t  ’70 van de  vo r ige  eeuw z i jn  een aan-

ta l  u i t leggebieden gerea l i seerd  met  een eenvoudig  en s t rak 

s t ra tenpat roon en ges lo ten dan we l  ha l fges lo ten bouwblok-

ken.  De woningen z i jn  in  du ide l i jke  roo i l i jnen gebouwd.De 

pro f ie len  z i jn  vee la l  smal .  Vee l  voorkomende woningtypen 

z i jn  twee-onder-één-kap,  ko r te  en langere  r i j en  en hebben 

twee bouwlagen met  een langskap. 

Het  g roene bee ld  komt  voora l  u i t  de  voor tu inen.  D i t  wordt  in 

deze  geb ieden gewaardeerd  en i s  be langr i jk  voor  het  s t raa t -

bee ld .  Openbaar  g roen i s  schaars . 

De a rch i tec tuur  r icht  z ich  naar  ve rsch i l lende per ioden,  maar 

d i t  le id t  a l leen in  de  g ro te re  u i tb re id ingswi jken to t  k le ine 

ve rsch i l len  tussen buur t jes  ( zoa ls  rond de  Scheepmakers -

s t raa t   en  rond het  Scheepsbouwple in ) .  De doorgaande dak-

v lakken vo rmen het  ‘ f rame’  van het  geb ied.  Het  bebouwings-

bee ld  i s  rus t ig  door  eenvoudige  hoofdmassa ’s  en  kapvormen 

met  vee la l  enke le  eenvoudig  vo rmgegeven meeontworpen 

deta i l s  a l s  lu i fe l t jes  boven de  ent rees  en schoors tenen. 

Meesta l  i s  het  metse lwerk  van de  geve ls  de  be langr i jks te 

d rager  van de  hoofd inde l ing ,  te rw i j l  raamverde l ingen en 

pu ien minder  be langr i jk  z i jn .  Vormgev ing  wordt  herhaa ld  per 

s t raa t  o f  b lok . 

Rond de  Scheepmakerss t raa t  en  Klooss t raa t  l i g t  een exem-

pla r i sch buur t je  u i t  de  ja ren ‘30 van lage  woningen,  zeer 

smal le  p ro f ie len ,  accenten op de  hoeken en een sys tema-

t i sch doorgevoerde  dakkape l .  

Ook het  buur t je  aan de  Wer fs t raa t ,  de  Blokweers inge l , 

Scheepsbouwple in  i s  een a rch i tec ton ische ve rb i j zonder ing  in 

deze  wi jken.  D i t  buur t je  heef t  een overwegend express ion is -

t i sche a rch i tec tuur  met  meer  o rgan ische vo rmen en b i j zon-

dere  kapconst ruct ies .  D i t  buur t je  i s  opgebouwd in  de  ja ren 

‘30 en kent  een aanta l  ges lo ten bouwblokken met  kor te  r i j en 

en een aanta l  twee-onder-één-kapwoningen. 

Di t  buur t je  l i g t  daarom b innen  he t  beschermd dorpsgez ich t  en 

ken t  b i j zonder  toe ts ingsn iveau . 

Ve rs to r ingen in  het  bee ld  z i jn  met  name aanbouwen,  b i j -

gebouwen en schut t ingen in  het  z icht  vanui t  de  openbare 

ru imte  (hoeks i tuat ies ) ,  d ie  z ich  moei l i j k  voegen in  de  s te -

denbouwkundige  s t ructuur.  Prob lemen onts taan voora l  na 

ve rkoop van de  woningen b innen complexen aan par t icu l ie -

ren .  In  de  loop der  t i jd  worden de  woningen ind iv iduee l  aan-

gepast  en  k leurgebru ik  wordt  ve randerd .  Hie rdoor  ve rwe lk t 

het  samenhangende a rch i tec ton ische bee ld .

Deze  wi jken kennen vaak  een parkeerprob leem door  het  toe -

genomen autogebru ik  en het  gebrek  aan over ru imte  om ex t ra 

parkeerp laatsen te  kunnen maken.

Waardering
Deze u i tb re id ingen dragen h ie r  en  daar  de  s tedenbouwkun-

d ige  kenmerken van de  vooroor logse  ‘ tu indorpen’ .  De s t ra ten 

hebben symmetr i sche pro f ie len  met  voor tu ins t roken en op 

de  hoeken z i j tu ins t roken.  De a rch i tec tuur  r icht  z ich  naar 

ve rsch i l lende per ioden,  herkenbaar  voora l  op  b lokn iveau. 

De doorgaande dakv lakken vo rmen het  ‘ f rame’  van het  ge -

b ied.  Meesta l  i s  het  metse lwerk  van de  geve ls  de  be langr i jk -

s te  d rager  van de  hoofd inde l ing ,  raamverde l ingen en pu ien 

z i jn  daarentegen vaak  minder  be langr i jk .  Naast  de  samen-

hangende en zo rgvu ld ige  a rch i tec tuur  worden ook  de  g roene 

ru imten (voora l  voor tu inen)  in  deze  geb ieden gewaardeerd 

en z i jn  be langr i jk  voor  het  s t raa tbee ld . 



Perce len

• Maak lage  g roene e r fsche id ingen langs  de  s t ra ten,  met 

aandacht  voor  een samenhangende vo rmgev ing  per  r i j , 

b lok  o f  buur t je  om de tu indorps feer  te  ve rs te rken. 

•  Houd de voor tu inen open en g roen.  Verharde  voor tu inen 

b i j voorbee ld  voor  gebru ik  a ls  parkeerp laats  en  wegge-

haa lde  e r fa fsche id ingen dragen n ie t  b i j  aan de  g roene 

s feer.

Openbare  ru imte

• Behoud de brede s t raa tpro f ie len  en koes te r  het  openbaar 

g roen.  Laanbeplant ing  kan worden aangevu ld .

•  Respecteer  zovee l  moge l i jk  de  s t raa tpro f ie len . 

•  Wees  zo rgvu ld ig  b i j  aans lu i t ingen van mater ia len  in  de 

openbare  ru imte ,  voorkom een vee lhe id  aan mater ia len 

en k leuren.  

Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Respecteer  de  s tedenbouwkundige  opzet  met  samenhan-

gende woningen op b lokn iveau en de  g roene ru imten en 

maak het  s te rker.

•  B l i j f  b i jd ragen aan de  ensemblewerk ing  op zowel  b lok  a ls 

geb iedsn iveau en de  samenhangende s t ructuur. 

•  Behoud en respecteer  de  a rch i tec tuur  en  ga  zo rgvu ld ig 

om met  de  geve l inde l ing ,  kappen met  pannen,  mater iaa l - 

en  k leurgebru ik .

•  S lu i t  voor  dakkape l len ,  e rkers ,  nokverhog ing  en derge-

l i j ke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  geb ied (met 

name voor-  en  z i jkant )  zovee l  moge l i jk  aan op eerder 

gebouwde typen in  b lok  o f  buur t .  St ree f  naar  eenduid ig -

he id  zodat  een kakafon ie  van ve rsch i l lende aan-  op-  en 

u i tbouwen wordt  voorkomen.

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de 

s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  goed aans lu i ten  op de 

typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .
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Het nieuwe bouwen
Algemene karakteristiek
In  de  per iode  ’50,  ’60 en ‘70 z i jn  vee l  u i t leggebieden ge-

rea l i seerd  met  een v r i j  eenvoudig  en s t rak  s t ra tenpat roon. 

Deze  woongebieden z i jn  ge ïnsp i ree rd  op de  ideeën van het 

CIAM (Congrès  In te rnat iona l  d ’Arch i tec ture  Moderne) .  Het 

zogenaamde Nieuwe Bouwen wordt  gekenmerkt  door  een 

consequente  sche id ing  van funct ies  zoa ls  wonen en werken 

o f  w inke len en vaak  een sche id ing  van auto ’s  en  langzaam 

verkeer.  Op bas is  van d i t  p r inc ipe  komen in  deze  geb ieden 

ve rsch i l lende ve rkave l ingsvormen voor :  ove rwegend bouw-

b lokken met  een du ide l i jke  voor-  en  achte rz i jde ,  maar  ook 

b lokken in  het  g roen en s t rokenbouw. 

Deze  wi jken worden gekenmerkt  door  he ldere  rechthoek ige 

s t ructuren en een b lokvormig  s t ra tenpat roon:  bebouwing 

in  s t roken en opzet  van open en ha l fopen bouwblokken.  De 

s t raa thoeken z i jn  open,  waarb i j  de  woningen vee la l  een du i -

de l i jk  ondersche id  hebben tussen voorgeve l  en  z i jgeve l .  Door 

het  combineren en herha l ing  van b lokken en s t ructuren ont -

s taan ve rsch i l lende s tempels  d ie  samen de wi jk  opbouwen. 

Er  z i jn  d r ie  w i jken gebouwd b innen het  gedachtengoed van 

het  CIAM met  e lk  een e igen s tedenbouwkundige  opzet . 

De Voge lbuur t  tussen de  Ri jns t raa t  en  het  lande l i jk  geb ied 

kenmerkt  z ich   door  een aanta l  ges tempelde  b louwblokken 

waar  g roenst roken tussendoor  lopen.

De Staa ts l iedenbuur t  ten  weersz i jden van de  Van Hogen-

dorpweg kenmerkt  z ich  voora l  door  een ve rkave l ing  met 

k le inere  s tempels  en  g ro te  g roene ve lden tussen de  bouw-

b lokken aan de  zu idkant  en  d ichtve rkave lde  s tempels  aan de 

noordz i jde  langs  de  g roene zoom van de  Molens inge l . 

De Sch i lde rs -  en  Schr i j ve rsbuur t  in  het  noordoosten van de 

kern  kenmerkt  z ich  door  een opzet  in  ve rsch i l lende s t roken 

r i jwoningen en wisse lende pro f ie lb reedten.  Tussen de  twee 

buur ten l ig t  een s tev ige  g roene buf fe r  met  daar langs  enke le 

g ro te  f la ts .  De s te rke  samenhang in  het  s t raa tbee ld  onts taat 

door  eenduid ig  woningtype per  s t raa tz i jde ,  een s te rke  hor i -

zonta le  ge led ing  van de  geve ls  en  door  een ingetogen mate-

r iaa l -  en  k leurgebru ik . 

Rust  in  het  bebouwingsbee ld  onts taat  door  de  eenvoudige 

hoofdmassa ´s  en  kapvormen,  zoa ls  zade lkappen en soms 

sch i lddaken.  De herha l ing  van ge l i jkvo rmige  koppen van 

bouwblokken geven een karakte r i s t iek  bee ld  naar  z i j s t ra -

ten .  Vaak  ondiepe voor-  en  z i j tu inen z i jn  gesche iden van 

de  openbare  ru imte  door  eenvoudige ,  lage  e r fa fsche id ingen 

(haag jes ,  muur t jes  en  hek jes ) . 
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Waardering
Deze wi jken worden gekenmerkt  door  he ldere  rechthoek ige 

bebouwing open en ha l fopen bouwblokken.  Door  het  com-

bineren en herha l ing  van b lokken en s t ructuren onts taan 

ve rsch i l lende s tempels .  Er  i s  voora l  gebouwd met  indust r ië le 

bouwmethoden (hoofdvorm)  met  abst rac te  vo rmen met  daar-

b innen soms ru imte  voor  een e igen vo rmgev ing  door  deta i l s 

per  s t raa t ,  b lok  o f  t ype .  De herkenbaarhe id  en samenhang 

per  s tempel  i s  daarom be langr i jk . 

Het  a rch i tec ton isch u i te r l i j k  van de  gebouwen s taat  soms 

onder  d ruk  door  modern ise r ing  en u i tb re id ingen door  ind iv i -

due le  toevoeg ingen en ve rsch i l lende vo rmen en mater iaa lge-

bru ik .

Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aan-

s lu i ten  b i j  de  p laats ing  op de  kave l ,  de  typo log ie ,  deta i l -

le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de  be-

s taande s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

•  S lu i t  voor  dakkape l len ,  e rkers ,  nokverhog ing  en derge-

l i j ke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  geb ied (met 

name voor-  en  z i jkant )  zovee l  moge l i jk  aan op eerder  ge -

bouwde typen in  b lok  o f  buur t .  St ree f  naar  eenduid ighe id 

zodat  een vee lhe id  van ve rsch i l lende aan- ,  op-  en  u i tbou-

wen wordt  voorkomen.

•  Vo lg  b i j  n ieuwbouw,  herbouw of  u i tb re id ing  de  bes taande 

roo i l i jn  o f  de  roo i l i jn  van de  naastge legen panden. 

•  Zoek per  c lus te r  ( r i j ,  b lok  o f  buur t je )  naar  eenhe id  in  de 

massaopbouw van het  hoofdgebouw.

•  Stem k leurgebru ik  zovee l  moge l i jk  a f  per  r i j  o f  c lus te r, 

voorkom een breed pa le t  o f  fe l le  k leuren.

Perce len

• Er fsche id ingen van achte rkanten aan be langr i jke  openba-

re   ru imte  zoa ls  g roen o f  s t raa t :  aandacht  voor  v r iende l i j -

ke  vo rmgev ing  met  b i j voorbee ld  g roen o f  passend b i j  de 

a rch i tec tuur  van het  b lok . 

•  Groene voor tu inen dragen b i j  aan een v r iende l i jk  bee ld  in 

de  s t raa t  en  i s  k l imaatadapt ie f .

•  Voorkom parkeren in  de  voor tu inen.

Openbare  ru imte

• Zorg  voor  een e f f ic iënte  en du ide l i jke  vo rmgev ing  van het 

s t raa tpro f ie l  waarb innen voora l  de  parkeerp laatsen du i -

de l i jk  herkenbaar  z i jn . 

•  Probeer  de  s t ra ten d ie  op het  landschap u i tkomen ver-

der  te  ve rg roenen,  voora l  b i j  de  aans lu i t ing  op het  land-

schap.
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Forumbeweging/woonerven

forumbeweging/woonerven 49

Algemene karakteristiek
De Forumbeweging  i s  onts taan in  de  ja ren ’70 a ls  react ie  op 

de  s t rakke  en ra t ione le  ve rkave l ingen van het  Nieuwe Bou-

wen.  De Forumbeweging  geef t  hern ieuwde aandacht  aan de 

mense l i jke  schaa l  en  maat  van gebouwen en woongebieden. 

Deze  p lanmat ig  opgezet te  woongebieden hebben vee la l  een 

g r i l l i g  s t ra tenpat roon bestaande u i t  enke le  doorgaande we-

gen en vee l  e rven en doodlopende s t ra ten.  De s t ra ten z i jn 

n ie t  in  eers te  ins tant ie  ontworpen voor  de  auto .  De auto  i s 

e r  du ide l i jk  te  gas t . 

De woningen z i jn  gec lus te rd  rond woonerven o f  s t ra ten met 

in fo rmele  pro f ie len ,  b i j voorbee ld  zonder  t ro t to i r s .  In  de 

openbare  ru imte  i s  g roen ve rspre id  door  de  wi jk ,  ook  tussen 

de  bouwblokken opgenomen.  De g renzen tussen openbaar 

en  pr i vé  z i jn  n ie t  a l t i jd  even du ide l i jk .  De woningen z i jn 

n ie t  zomaar  op de  be langr i jks te  openbare  ru imte  ger icht .  Er 

g renzen vee l  achte r-  en  z i j tu inen aan het  openbaar  geb ied, 

waardoor  vee l  ( in fo rmele )  e r fsche id ingen z ichtbaar  z i jn . 

Deze  geb ieden worden gewaardeerd  door  hun k le inscha l ige 

karakte r  met  ger inge  sche id ingen tussen openbaar  en  pr i vé . 

D i t  v raagt  om een zo rgvu ld ige  omgang van de  in r icht ing  van 

de  overgang van s t raa t  o f  g roen naar  kave l  en  woning . 

Deze  wi jken kennen ve rsch i l lende woningtypen in  a l le  ca -

tegor ieën:  r i j ,  bunga low,  v r i j s taand e tc ,  doorgaans  g rond-

gebonden.  Door  de  va r ia t ie  in  nokhoogte ,  kapvormen en 

ve rspr ing ingen in  de  roo i l i jnen onts taat  e r  in  deze  geb ieden 

een zeer  gevar iee rd  (soms ze l f s  onrus t ig )  geve lbee ld  per 

s t raa t .  De a rch i tec tuur  van de  woning  ze l f  in  deze  geb ieden 

i s  vee la l  ingetogen.  Kenmerkend z i jn  g ro te  dakv lakken,  inge-

sneden kapvormen,  aangebouwde schuren en garages  aan de 

voorz i jde  a l  dan n ie t  met  door lopend dakv lak .  Het  k leur-  en 

mater iaa lgebru ik  i s  ove r  het  a lgemeen rus t ig  met  baksteen, 

pannen en houte lementen in  een te rughoudende vaak  donke-

re  k leurs te l l ing . 

Een aanta l  geb ieden aan de  noordz i jde  van A lb lasserdam, 

aan de  rand met  de  po lder  date ren u i t  deze  t i jd .  De Vissen-

buur t  i s  exemplar i sch en bestaat  u i t  een rand met  v r i j s taan-

de  en twee-onder-één-kapwoningen rond een aanta l  b lokken 

van r i jwoningen met  ve rsch i l lende opbouw door  ve rspr ingen-

de roo i l i jn  en  pro f ie len  met  daar tussen p le in t jes  en par-

keerhoven.  De a rch i tec tuur  in  d i t  dee l  i s  re la t ie f  eenvoudig 

u i tgevoerd .  Vee l  voorkomende toevoeg ingen z i jn  dakkape l -

len ,  a l  ge ld t  d i t  n ie t  voor  e lk  woningtype.  Het  buur t je  rond 

de  B rasem en  Karper  i s  min  o f  meer  opgezet  b innen deze l fde 

s t ructuur  maar  de  woningen z i jn  du ide l i jk  van la te re  datum 

( ja ren ’90) .  D i t  komt  to t  u i t ing  door  een s t rakkere  a rch i tec -

tuur  met  een du ide l i jke  samenhang in  de  gehe le  buur t . 

De F lo rabuur t  i s  opgezet  u i t  ve rsch i l lende b lokken gesche i -

den door  g roene s t roken en wate rgangen.  De b lokken be-

s taan u i t  ve rsch i l lende woningtypen met  vee la l  ond iepe 

voor tu inen.  Door  het  gebrek  aan openbaar  g roen in  de  buur-

ten  en de  ondiepe voor tu inen doet  het  gehee l  soms s ten ig 

aan.  Ook h ie r  i s  de  a rch i tec tuur  ingetogen met  vee l  bak-

s teen in  combinat ie  met  hout  en  donkere  pannendaken.  Het 

dee l  van de  F lo rabuur t  rond  de  Akkerwinde /Kru lmos /Weegbree 

i s  opgezet  met  meer  in te rn  g roen waardoor  d i t  dee l  h ie r  en 

daar  wat  ru imer  i s  opgezet .  Vee l  woningen hebben een aan-

gebouwde schuur  o f  ca rpor t  aan de  voorz i jde .  De meest  voor-

komende toevoeg ingen en aanpass ingen z i jn  dakkape l len  en 

ha l f  inpandige  ba lkons  op woningen met  g ro te  door lopende 

dakv lakken.  Aan de  rand van deze  wi jk  i s  rond de  Vang een 

k le in  dee l  op  la te re  datum gerea l i seerd  d ie  qua a rch i tec tuur 

a fwi jk t .  D i t  buur t je  met  g ro te re  woningen heef t  een meer 

u i tgesproken a rch i tec tuur  (w i t te  baksteen,  bogen en rode 

pannendaken)  en heef t  daarmee ook  kenmerken van een the-

mat ische inbre id ing .  



Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de  be-

s taande s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  k leur-  en  mater iaa l -

gebru ik . 

•  S lu i t  voor  dakkape l len ,  e rkers ,  nokverhog ing ,  ba lkons  en 

derge l i jke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  geb ied 

(voor-  en  z i jkant )  zovee l  moge l i jk  aan op eerder  gebouw-

de typen in  b lok ,  r i j  o f  s t raa t . 

•  Zoek  b i j  u i tb re id ingen,  ve rbouw of  n ieuwbouw meer  o f 

een s te rkere  o r iënta t ie  op  het  openbaar  geb ied (ook  aan 

z i jkanten van woningen) . 

Perce len

• Neem zorgvu ld ighe id  in  acht  b i j  e r fa fsche id ingen,  ca r-

por ts  en  schuur t jes ,  deze  kunnen het  bee ld  sne l  ve rs to -

ren  vanui t  de  openbare  ru imte .  Gebru ik  van g roen ipv  van 

schut t ingen. 

•  Gebru ik  zovee l  moge l i jk  g roen in  de  voor tu inen. 

•  Er fsche id ingen van achte rkanten aan be langr i jke  openba-

re  ru imte  zovee l  moge l i jk  g roen vo rmgeven. 

Openbare  ru imte

 

•  Behoud en moge l i jk  ve rg roen ing  van de  s t raa tpro f ie len , 

p le in t jes  en parkeerop loss ingen. 

•   Wees  a t tent  op  ‘ sn ipperg roen ’ :  onderzoek  wanneer  het 

beheer  daarvan prob lemat isch i s ,  o f  zoek  b i j  her in r ich-

t ing  van de  openbare  ru imte  naar  c lus te r ing .

Waardering
Door  de  vee la l  u i tgesproken vo rmen i s  het  las t ig  om u i tb re i -

d ingen aan de  woningen te  maken d ie  n ie t  aan openbaar  toe -

ganke l i jk  geb ied g renzen o f  dominant  z ichtbaar  z i jn . 

Het  k leur-  en  mater iaa lgebru ik  i s  ove r  het  a lgemeen rus t ig 

met  (donkere )  baks teen,  pannen en hout  in  een te rughou-

dende k leurs te l l ing .  Deze  geb ieden worden gewaardeerd  door 

hun k le inscha l ige  karakte r  (geënt  op  de  mense l i jke  maat ) 

met  ger inge  sche id ingen tussen openbaar  en  pr i vé .  D i t 

v raagt  om een zo rgvu ld ige  omgang van de  in r icht ing  van de 

overgang van s t raa t  o f  g roen naar  kave l . 
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Individuele woningbouw

individuele woningbouw 51

Algemene karakteristiek
Rond de V i j ve rhof  l i g t  een k le in  en voor  A lb lasserdam b i j -

zonder  buur t je  met  v r i j s taande woningen.   D i t  geb ied je  met 

ind iv idue le  woningbouw bestaat  u i t  kave ls  met  gevar iee rde 

v r i j s taande en enke le  twee-onder-één-kapwoningen van max i -

maal  2  lagen met  een kap.  Een aanta l  woningen heef t  een 

bunga low acht ig  ka rakte r  door  de  opbouw met  p la t te  daken. 

De ontwikke l ingsper iode i s  vanaf  de  ja ren ’50.  Woningen 

z i jn  ind iv iduee l  ontworpen met  een ve rsch i l lende a rch i -

tec tuur,  mede a fhanke l i jk  van de  bouwper iode.  Een aanta l 

woningen (voora l  u i t  v roegere  ja ren)  z i jn  zo rgvu ld ig  gedeta i l -

lee rd  met  dakovers tek  en een du ide l i jke  oml i j s t ing  van een 

raampar t i j  o f  ent ree ,  maar  over  het  a lgemeen i s  de  a rch i tec -

tuur  n ie t  b i j zonder.  Baksteengeve ls  en  wi t  ke imwerk  komen 

voor  en  op enke le  p lekken z i jn  houten geve lde len toegepast .  

De s t ra ten hebben een g roen en dorps  karakte r  met  ve rsch i l -

lende s t ra tenpat ronen a l  naar  ge lang de  l igg ing  aan wate r. 

Het  openbaar  g roen i s  a fgez ien  van de  brede g roene oevers 

aan het  wate r  beperk t ,  ove rz ichte l i jk  met  g rasv lakken en 

enke le  g ro te  so l i ta i re  bomen. 

De kave ls  z i jn  soms aan de  k rappe kant  voor  de  massa  van 

de  woningen,  maar  door  de  l igg ing  aan wate r  b l i j f t  de  opzet 

a l s  gehee l  ru im.  De g ro te re  kave ls  hebben doorgaans  meer 

g roen in  de  tu inen waardoor  een g roen bee ld  bes taat .  De 

woningen aan de  Iep laan hebben f raa ie  toegangen met  b rug-

get jes . 

Waardering
Dit  bet re f t  een woongebied met  een g roen en dorps  karakte r. 

De woningen z i jn  Ind iv iduee l  ontworpen,  soms met  onder l in -

ge  s t i j l kenmerken.

De kwal i te i t  van d i t  buur t je  l i g t  met  name in  de  vaak  sobere 

doch zo rgvu ld ige  vo rmgev ing  van de  bebouwing,  de  ve rsche i -

denhe id  aan woningen en de  g roene opzet  met  vee l  wate r. 

D i t  i s  voor  een g root  dee l  ook  te  danken aan de  g roen inge-

r ichte  voor-  en  z i j tu inen.  Het  ve rd ient  de  aandacht  om b i j 

n ieuwbouw de massa  (v r i j s taand! ) ,  vo rmgev ing ,  het  mate-

r iaa l -  en  k leurgebru ik  goed a f  te  s temmen met  de  oudere 

v i l l a ’s  in  d i t  buur t je .
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Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Neem de bestaande ontworpen omgev ing  a ls  re fe rent ie -

punt  voor  n ieuwe ind iv idue le  bebouwing. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de  be-

s taande s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lgebru ik . 

•  Vo lg  b i j  n ieuwbouw,  herbouw of  u i tb re id ing  de  bes taande 

roo i l i jn  o f  de  roo i l i jn  van de  naastge legen panden en ont -

w ikke l  in  overeenstemming met  de  bes taande kenmerken 

in  het  buur t je . 

•  Maak s t raa tger ichte  geve ls  met  in  de  d i rec te  omgev ing 

passende dakvormen. 

Perce len

•  Houd de voor tu inen open en zo  g roen moge l i jk : 

•  Parkeren op e igen te r re in  achte r  de  voorgeve l l i jn  om het 

g roene bee ld  te  onders teunen. 

•  Maak voora l  g roen e r fsche id ingen langs  de  s t ra ten. 

•  Houd de kave ls  aan de  s t raa tz i jde  v r iende l i jk  en  open: 

geen hoge hekwerken o f  poor ten. 

•  Houd de oevers  g roen,  voorkom harde  (houten)  beschoe i -

ingen.

Openbare  ru imte

•  Koeste r  bes taand openbaar  g roen en wate r. 

•  Respecteer  zovee l  moge l i jk  de  s t raa tpro f ie len .



Thematische woningbouw

thematische woningbouw 53

Algemene karakteristiek
Themat ische bouw bet re f t  in  A lb lasserdam voora l  n ieuwe 

woongebieden d ie  b innen de  bes taande kern  z i jn  gebouwd 

op v r i jgekomen gronden o f  door  hers t ructure r ing .  De n ieuwe 

bebouwing wordt  een du ide l i jk  imago en themat iek  meege-

geven ten behoeve  van de  ve rkoopbaarhe id /marktv raag .  Deze 

geb ieden hebben een zeer  p lanmat ige  opzet  en  worden ge-

kenmerkt  door  een e igen karakte r  per  ontwikke l ing . 

De buur ten hebben een ind iv iduee l  gez icht  en  worden voor-

z ien  van een s te rk  e igen s ignatuur  door  vo rm of  bewuste 

mot ieven (ontwerpser ie ) .  Er  wordt  vaak  u i t  ve rsch i l lende 

voorgaande bouwper ioden geput . 

St ra tenpat ronen hebben een he ldere  opzet  en  e r  i s  vee l  aan-

dacht  voor  de  pro f ie lopbouw en de  in r icht ing  van het  open-

baar  geb ied a ls  onderdee l  van het  thema. 

Er  i s  een du ide l i jke  d i rec te  overgang tussen openbaar  en 

pr i vé .  B i j  de  ontwikke l ing  van n ieuwe woongebieden worden 

de  a rch i tec ten en ontwikke laars  s teeds  vaker  gev raagd om 

een to taa lp lan,  inc lus ie f  ontwerp  van de  overgangen naar 

de  openbare  ru imte  (e r fsche id ingen)  en  opt ies  zoa ls  dakka-

pe l len ,  se r res  en aanbouwen.  Enke le  du ide l i jk  herkenbare 

themat isch opgezet te  buur t jes  l iggen ve rspre id  door  A lb las -

se rdam. 

Het  buur t je  rond  F rega t  en  K raanbaan  i s  ontwikke ld  na  het 

ve r t rek  van indust r ie  aan de  rand van het  cent rum en l i g t 

i n  he t  Beschermd Dorpsgez ich t  en  ken t  dus  een  b i j zonder 

we ls tandsn iveau .  Deze  ontwikke l ing  bes taat  u i t  een s tev ig 

e igent i jds  appar tementengebouw en een aanta l  b lokken met 

r i jwoningen en enke le  tweekappares  aan een g roene scheg 

vanaf  de  r i v ie r.  Zowel  het  complex ,  de  g rondgebonden wo-

n ingen a ls  het  openbaar  geb ied i s  zo rgvu ld ig  vo rmgegeven 

met  oog  voor  deta i l . 

De  Touwbaan i s  een b i j zonder  e lement  in  de  s t ructuur  van 

A lb lasserdam.  Deze  in fo rmele  s t raa t  met  ondiepe voor tu inen 

vanaf  de  d i jk  dwars  door  de  g roene long  van de  kern . 

De s t raa t  i s  aan be ide  z i jden bebouwd met  eenduid ig  wo-

n ingtype b innen één a rch i tec tuur.  De woningen z i jn  zo  ont -

worpen dat  deze  nauwel i jks  u i tnod igen to t  aanpass ingen aan 

de  voor  o f  z i jkanten.  In  d ie  z in  i s  het  buur t je  s te rk  dooront -

worpen en i s  dan ook  e r  we in ig  aan le id ing  voor  ve rander ing 

en ve rbouw. 

Het  buur t je  van  De  Sp i l  i s  een b i j zonder  samenhangend buur-

t je  dat  wordt  gekenmerkt  door  e igent i jdse  woningen met  een 

op de  ja ren ’30 ge ïnsp i ree rde  a rch i tec tuur  in  een meer  tu in -

dorpacht ige  opzet .  Het  heef t  een l icht  meanderend s t ra ten-

pat roon,  de  d iepe voor tu inen met  vee la l  hagen zo rgen voor 

een g roene s feer.  De woningen z i jn  een zo rgvu ld ig   gedeta i l -

lee rd  ensemble  b innen één a rch i tec tuurs t i j l  met  w i tgeke im-

de geve ls ,  dakovers tekken en ve rb i j zonder ingen op de  kop-

pen o f  cent raa l  in  de  r i j . 

De Donken /Boezem/R ie t landen  worden gekenmerkt  door 

een s te rk  samenhangende a rch i tec tuur  met  ve rsch i l len-

de  woningtypen.  Vee l  e r f sche id ingen aan de  voorz i jde  z i jn 

mee-ontworpen.  Door  de  zo rgvu ld ige  u i twerk ing  van de  wo-

n ingen en kave ls  z i jn  e r  we in ig  aan le id ingen to t  aanpass ing 

en ve rander ing .  

Aan de  oos tz i jde  in  de  meander  van de  A lb las  l ig t  het  s te rk 

themat isch ontworpen buur t je  rond Stenen  Kamer .  D i t  buur-

t je  bes taat  u i t  een cent ra le  lus  met  enke le  hof jes  o f  e rven 

met  g ro te  v r i j s taande-  en  twee-onder-één-kapwoningen.  Per 

hof je  i s  een type  ingezet .  Het  he le  buur t je  i s  ge ïnsp i ree rd 

op een ja ren ‘30 a rch i tec tuur. 



Waardering
Deze woongebieden hebben een zeer  p lanmat ige  opzet  en 

worden gekenmerkt  door  een e igen herkenbaar  ka rakte r,  the-

ma o f  imago. 

B lokken o f  gebouwen worden voorz ien  van een s te rk  e igen 

u i ts t ra l ing  door  vo rm of  bewuste  mot ieven.  Er  wordt  vaak  u i t 

ve rsch i l lende voorgaande bouwper ioden geput  voor  s t i j l ken-

merken.  Er  i s  een zeer  du ide l i jke  en d i rec te  vo rmgegeven 

overgang tussen openbaar  en  pr i vé .

B i j zondere  kwal i te i ten  hangen samen met  de  a rch i tec ton i -

sche u i twerk ing  ( to t  in  deta i l ) ,  de  aandacht  voor  de  pro -

f ie lopbouw van s t ra ten en de  in r icht ing  van het  openbaar 

geb ied a ls  onderdee l  van het  thema.  

54 reguliere woongebieden



Perce len

•  Behoud de overgang naar  de  openbare  ru imte  a ls  be lang-

r i jk  onderdee l  van de  a rch i tec ton ische vo rmgev ing  zoa ls 

meeontworpen muur t jes  o f  hagen.

•  Richt  de  voor tu inen g roen in ,  d i t  i s  s te rk  bepa lend voor 

het  bee l  en  k l imaatadapt ie f . 

Openbare  ru imte

• Bewaak het  vo rmgev ingsconcept  van de  openbare  ru imte 

b i j  aanpass ingen zoa ls  ex t ra  parkeer ru imte  en derge l i jke .
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Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Neem de bestaande p lanmat ig  ges t ructureerde  d i rec te 

omgev ing  a ls  re fe rent iepunt  voor  a l le  n ieuwe bouwwer-

ken. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen goed passen in  de 

a rch i tec ton ische s t i j l  van het  hoofdgebouw. 

•  B innen het  to taa lontwerp  i s  we in ig  ru imte  voor  u i tb re i -

d ingen van het  hoofdgebouw zoa ls  dakkape l len ,  e rkers , 

nokverhog ing  en derge l i jke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het 

openbaar  geb ied (met  name voor-  en  z i jkant )  omdat  vaak 

d i rec t  het  to taa lconcept  wordt  aangetas t . 
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Toetsingscriteria

                  

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voorz i jde .

Omgev ing      Behouden van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke  ru imte l i jke     

     opbouw en karakte r i s t iek  in  z i jn  gehee l .

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke  bebouwing 

     r i cht inggevend. 

     B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de  hoofdbebouwing gep laats t  te    

     worden en worden ondergesch ik t  vo rmgegeven.

Maat /Schaa l     Bouwmassa ’s  z i jn  gevar iee rd . 

     C lus te rs  o f  b lokken kennen een s te rke  onder l inge  samenhang. 

Vorm/Or iën ta t ie    S t raa tger ichte  geve ls  van hoofdgebouwen met  een passende kapvorm en kapr icht ing  in  de  s t raa t .

     Samenhang gebouwen op de  kave l .

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   Nieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  e igen s t i j l  met       

     inachtneming van de  bes taande kenmerken in  de  d i rec te  omgev ing .

     Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in 

     ove reenkomst  met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur. 

Mater iaa l /K leu r    Mate r iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  dorpse  s t raa t .       

     Geve ls  z i jn  in  hoofdzaak van baksteen o f  van andere  s teenacht ige  mater ia len  o f  eventuee l  van   

      hout ,  g las ,  ges tuct  o f  gesch i lderd .  K leurs te l l ing :  gedekt  /  t rad i t ionee l  /  aa rdet in ten /  w i t

    

    
Duurzaamheid    Ve rduurzaming i s  in  deze  rgeu l ie re  geb ieden een be langr i jke  opgave ,  waarvoor  vo ldoende ru imte    

     moet  worden gegeven. 

     Ont rek  warmtepompen zovee l  moge l i jk  aan het  z icht ;

     Bu i tenwandige  geve l i so la t ie  i s  zovee l  moge l i jk  in  overeenstemming met  de  karakte r i s t ieken van de   

     t ypo log ie  te r  p lekke ,  pak  d i t  b i j voorkeur  per  b lok  o f  r i j  op ;
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Algemene karakteristiek
Alb lasserdam heef t  ve rsch i l lende werkgebieden.  De oudere 

geb ieden hebben van oudsher  een du ide l i jke  re la t ie  met  het 

wate r.  In  de  loop der  ja ren z i jn  de  act i v i te i ten  op deze  te r-

re inen ve rg root  o f  ve randerd  naar  een ander  t ype  bedr i j v ig -

he id .  Door  inv loed van de  omgev ing  z i jn  (bedr i j f s )ac t i v i te i -

ten  ve rhu isd  naar  n ieuwere  p lanmat ig  ontwikke lde  te r re inen 

aan de  rand van de  kern . 

De t rad i t ione le  werkgebieden l iggen langs  de  Noord  zoa ls 

b i j  K loos ,  Oceanco en het  bedr i j vente r re in  van Nedstaa l  op 

Nieuwland.  Deze  werkgebieden hebben een du ide l i jke  re la -

t ie  met  de  cu l tuurh is to r ie .  Deze  eers te  werkgebieden werden 

rond de  eeuwwisse l ing  door  ind iv idue le  ondernemers  inge-

r icht .  Mede door  de  g roe i  van A lb lasserdam en door  het  a f -

nemende be lang van de  indust r ie  in  z i jn  in  de  loop der  ja ren 

vee l  bedr i j ven ges lo ten o f  van bedr i j f sact i v i te i t  ve randerd . 

Een aanta l  van deze  v r i jgekomen geb ieden z i jn  ontwikke ld 

met  woningen.

De over ige  werkgebieden worden gekenmerkt  door  een men-

g ing  ve rsch i l lende (bedr i j f s )ac t i v i te i ten  (ops lag ,  p roduct ie , 

ove rs lag ,  kantoor  e tc . )  en  wonen.  De bedr i j ven ve rsch i l len 

ook  in  schaa l  en  omvang.  De geb ieden kennen vaak  een we i -

n ig  samenhangende a rch i tec tuur  en  z i jn  voora l  funct ionee l 

inger icht .  Voora l  V inkenwaard  i s  een te r re in  dat  in  de  loop 

der  ja ren i s  ve randerd  en ve rd icht .  De pro f ie len  z i jn  re la t ie f 

smal  en  op vee l  p lekken i s  e r  een overdruk  aan parkeren. 

Het  aandee l  openbaar  g roen i s  dan ook  schaars .  

Het  n ieuwere  en p lanmat ige r  opgezet te  te r re in  langs  de 

Hoogendi jk  heef t  een ander  ka rakte r.  D i t  te r re in  i s  ont -

w ikke ld  met  oog  op meer  s tedenbouwkundige  samenhang 

om een hoger  beoogd kwal i te i t sn iveau te  waarborgen.  Deze 

e isen z i jn  ve rwoord  en ve rbee ld  in  een tweeta l  documenten: 

het  bes temmingsp lan ‘bedr i j vente r re in  Nieuwland’  en  het 

handboek Nieuwland met  b i jbehorend bee ldkwal i te i tp lan  Di t 

handboek met  bee ldkwal i te i tp lan  i s  bedoe ld  a ls  toe ts ingska-

der  voor  de  we ls tandsbeoorde l ing . 

Aan de  in r icht ing  van te r re inen,  de  in r icht ing  van de  open-

bare  ru imte  en aan de  a rch i tec tuur  van de  gebouwen z i jn 

du ide l i jke  e isen ges te ld .  De parkeerdruk  i s  n ie t  op  de  s t raa t 

te rechtgekomen en de  a rch i tec tuur  i s  hoogwaard iger  en  kent 

meer  samenhang door  mater iaa l  en  k leurgebru ik ,  de  p laat -

s ing  op de  kave l  en  de  o r iënta t ie  op  de  openbare  ru imte . 

Wanneer  het  te r re in  gehee l  ge reed i s  ve rva l t  het  bee ldkwal i -

te i tp lan  en i s  wordt  een regu l ie r  we ls tandsn iveau toegekend. 

Welstandsniveaus
In  een dee l  van de  t rad i t ione le  werkgebieden langs  de  Noord 

i s  een b i j zonder  niveau van we ls tandstoets ing  van toepas-

s ing ,  omdat  deze  b innen het  beschermd dorpsgez icht  aan De 

Noord  l iggen.  Het  bet re f t  de  geb ieden van Oceanco,  de  oude 

bebouwing van Nedstaa l  en  de  over ige  gebouwen aan de  Rui -

genhi l  en  Rapenburg . 



Waardering
Binnen het  beschermd dorpsgez icht  l i ggende te r re inen met 

een du ide l i jke  l ink  naar  de  h is to r ie  en  onts taansgesch ie -

den is  aan het  wate r.  Hie r  i s  het  behoud van de  aanwez ige 

(h is to r i sche)  bebouwing (ook  b i j  funct ieve rander ing)  d ie  een 

du ide l i jke  re la t ie  hebben met  ( scheeps) indust r ie  van be lang.

De recente re  bedr i j vente r re in  z i jn  p lanmat ig  opgezet te  en 

funct ionee l  inger ichte  locat ies  voor  bedr i j f sact i v i te i ten  en 

kanto ren.  De bebouwing heef t  een minder  geordend karak-

te r  en  i s  vaak  opgezet  vanui t  de  bedr i j f sspec i f ieke  e isen en 

bestaat  voora l  u i t  p la t te  loodsen o f  ha l len  met  een kantoor-

gedee l te  o f  showroom aan de  s t raa tz i jde .  Voora l  het  k leur- 

en  mater iaa lgebru ik  (beton,  metaa l ,  g las  en p la t te  daken) 

bepaa ld  het  bee ld ,  n ie t  de  a rch i tec tuur  o f  de  deta i l s . 

Het  n ieuwste  bedr i j vente r re in  Nieuwland vo rmt  een u i tzon-

der ing .  De u i ts t ra l ing  van de  het  te r re in  en de  gebouwen i s 

over  het  a lgemeen van een hogere  kwal i te i t  met  op s t ra teg i -

sche p lekken ex t ra  a rch i tec ton ische kwal i te i t .

Voor  deze  recente re  over ige  bedr i j ven-  en  indust r ie te r re inen 

van V inkenwaard  en Nieuwland ge ldt  een  regu l ie r  we ls tand-

sn iveau.

Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Neem de bestaande vee la l  zeer  p lanmat ig  ges t ructu-

reerde  d i rec te  omgev ing  a ls  re fe rent iepunt  voor  n ieuwe 

bouwwerken.

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  hoofdgebouw en het  percee l . 

•  R icht  de  open/ representa t ieve  z i jden van gebouwen naar 

de  openbare  weg.  Denk h ie rb i j  aan showrooms,  kantoor-

de len,  ent rees  e tc . 

•  De panden kunnen een ind iv idue le  u i t s t ra l ing  hebben, 

maar  s t ree f  naar  eenduid ighe id  en samenhang op het 

percee l . 

•  Perce len

• Bewaar  zovee l  moge l i jk  de  openhe id  en het  overz icht 

vanui t  de  openbare  ru imte .  Voorkom d ichte  e r fsche id in -

gen langs  de  s t raa t

•  Zorg  dat  bu i tenops lag  zovee l  moge l i jk  u i t  het  z icht  van 

de  openbare  ru imte  s taat .

•  Los  het  parkeren voor  het  personee l  en  moge l i jk  de  be-

zoekers  op  e igen te r re in  op en pas  het  op  een aant rekke-

l i j ke  w i j ze  in ,  b i j voorbee ld  met  g roen. 

•  Beperk  het  aanta l  ( losse )  rec lame u i t ingen op de  kave l 

en  neem b i j  voorkeur  de  rec lame-u i t ing /naamsduid ing  op 

in  de  a rch i tec tuur  van het  hoofdgebouw. 

Openbare  ru imte

• Behoud zo  vee l  moge l i jk  bomen en g roen in  de  openbare 

ru imte  ten  behoeve  van een v r iende l i jk  s t raa tbee ld  en 

k l imaatadapta t ie :  d i t  geef t  s ta tus  op te r re inn iveau

• Bedr i j ven d ienen b i j  u i tb re id ing  het  parkeren op e igen 

te r re in  op te  lossen

• Bi j zondere  aandacht  voor  de  parkeeropgave  (bezoekers ) 

en  de  s ta l l ing  van v rachtwagens :  een o rde l i jk  en  over-

z ichte l i jk  openbaar  domein  wordt  gewaardeerd .

•  Beperk  het  aanta l  ( losse )  rec lame u i t ingen en gebru ik 

un i fo rme bewi j ze r ing  in  het  openbaar  geb ied.  
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Toetsingscriteria

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voorz i jde . 

     B innen het  beschermd dorpsgez icht :a l le  bouwwerken aan voor-  én  achte rz i jden. 

Omgev ing     Behouden van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  ( funct ione le )  kwal i te i t  van de

     oo rspronke l i jke  ru imte l i jke  opbouw.

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de

     oo rspronke l i jke  bebouwing r icht inggevend.  Vr i je  l i gg ing  ten  opz ichte

     van be lendende bebouwing en ve rspr ing ing  in  de  roo i l i jn  i s  gewenst .

     B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de  hoofdbebouwing     

     gep laats t  te  worden.

   

Maat / schaa l     Massa  passend b innen bebouwingscontex t  van het  bet re f fende bedr i j vente r re in .

  

Vorm/o r iën ta t ie    Samenhang gebouwen op de  kave l .  Representa t ieve  onderde len r icht ing  openbare      

     ru imte  (kantoor,  showroom,  ent rees  o f  ontvangst ru imten) .

     Eenvoudige  bas isvo rm aanvu l len  met  een opva l lend bouwdee l  o f  a rch i tec ton isch 

     accent :  b i j voorbee ld  een u i tk ragend bouwdee l ,  lu i fe l ,  e rker  o f  dak l i j s t .        

     De  ve rb i j zonder ing  s taat  a l t i jd  in  ve rhouding  to t  bas isvo rm en vo rmt  h ie rop een     

     aanvu l l ing .

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   N ieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  eenvoudige 

     bas isvo rmen.  Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en 

     b i jbehorende bebouwing in  overeenkomst  met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur  en 

     ve r f i jnde deta i l le r ing  a fges temd op de  a rch i tec tuur.

Mater iaa l /k leu r    Mate r iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  omgev ing .

     K leurs te l l ing :  gedekt  /  te rughoudend :  geen s ignaa lk leuren

     Mater iaa lgebru ik :  geve lpane len,  g las ,  baks teen,  beton,  z ink ,  a lumin ium,  roes tvas t      

     s taa l ,  co r tenstaa l .
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Algemene karakteristiek
Spor t te r re inen,  parken en g roen z i jn  overwegend onbebouw-

de g ronden (u i tgezonderd  c lubgebouwen e tc . )  met  een d ive r-

s i te i t  in  oo rsprong en gebru ik  en met  een (semi )  openbaar 

ka rakte r.  Ze  komen verspre id  in  A lb lasserdam voor.

Verspre id  door  de  kern  l iggen nog een aanta l  g roene,  rec rea-

t ieve  p lekken zoa ls  de  k inderboerder i j  l angs  de  P lantageweg, 

de  parkzone tussen de  f la ts  aan de  Nico laas  Beetss t raa t 

a l s  g roene lob  in  de  s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  park 

Waterhoven.  In  het  lande l i jk  geb ied l iggen nog twee g ro te 

vo lks tu incomplexen. 

De spor tve lden l iggen s te rk  geconcent reerd  in  spor tcomplex 

V inkewaard  met  u i t zonder ing  van Molenz icht  dat  nog  midden 

in  de  kern  l ig t .  Deze  complexen z i jn  doe lbewust  ontworpen 

en opgenomen in  de  rand van de  bebouwingss t ructuur  en 

hebben gebouwen en voorz ien ingen zoa ls  parkeerve lden. 

Waardering
De spor t te r re inen en g roene ru imten z i jn  eenvoudig  van 

opzet  en  bebouwing en hebben een g roen karakte r.  Het  on-

derhoud en beheer  i s  e rg  be langr i jk  voor  de  waarder ing  van 

deze  p lekken en de  aan l iggende woongebieden.  De bebou-

wing  i s  door  de  openhe id  van de  ve lden en de  omgev ing  vaak 

goed z ichtbaar  en  heef t  een s te rk  ind iv iduee l  ka rakte r.

Ambities en inspiratie

Gebouwen

• Nieuwe gebouwen moeten passen in  de  omgev ing  (een 

s ta t ig  park  v raagt  om een s ta t ig  gebouw en een spor tpark 

om een modern  en funct ionee l  gebouw)

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  oo rspronke l i jke  hoofdgebouw

Perce len

•  Onderhoud en beheer  van parken en complexen i s  van 

g root  be lang voor  de  kwal i te i t  e rvan en de  aan l iggende 

geb ieden. 

•  Gebru ik  s t reeke igen beplant ingen in  de  parken en s t reek-

e igen bomenr i jen  rond de  spor t te r re inen

• Maak gebru ik  van z icht re la t ies  en  landschappel i jke  ve r-

b i j zonder ingen zoa ls  wate r lopen,  de  l igg ing  aan een l in t .  

Openbare  ru imte

• Besteed aandacht  aan de  ent rees  van parken en com-

plexen met  zo rgvu ld ig  ontworpen hekwerken o f  poor ten.

•  Behoud het  g roen b i j  bes taande én n ieuwe parkeer fac i l i -

te i ten . 



Toetsingscriteria

                  

Toe ts ing     A l le  bouwwerken aan voorz i jde

Omgev ing     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke  bebouwing 

     r i cht inggevend.  Rekening  houden met  oorspronke l i jke  ensemblewerk ing .

      De  e r f in r icht ing  i s  onderdee l  van het  a rch i tec ton isch ontwerp ,  gebru ik  s t reeke igen beplant ing . 

Maat / schaa l     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  het  van be lang te  s t reven naar  zo rgvu ld ige  inpass ingen tussen de    

     bes taande bebouwing en d ient  het  bouwwerk  wat  bet re f t  massa  en vo rmgev ing  te  passen in  de 

     omgev ing . 

Massa /vo rm/o r iën ta t ie   Samenhang gebouwen op de  kave l  met  een du ide l i jke  o r iënta t ie  op  de  be langr i jks te  openbare 

     ru imte  o f  de  ent ree  van het  te r re in .  Kapvorm is  v r i j . 

St i j l / a rch i tec tuu r /de ta i l   Aans lu i ten  b i j  oo rspronke l i jke  deta i l le r ing  van de  bebouwing zoa ls  hor i zonta le  o f  ve r t ica le 

     ge led ing ,  o rnamenten,  dak l i j s ten  e .d . 

    

Mater iaa l /k leu r    B i j  ve rbouwing o f  renovat ie  d ienen de  oorspronke l i jke  geve lopbouw en het  oo rspronke l i jke 

     mater iaa l -  en  k leurgebru ik  te  worden gerespecteerd ;

     Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  g roene omgev ing :  geen fe l le

     k leurs te l l ingen.

     Mater iaa lgebru ik  i s  te rughoudend in  k leurs te l l ing  zoa ls  baks teen (aarden k leuren) ,  natuurs teen,    

     z ink ,  hout ,  geve lp la ten (moderne toepass ing  van mater ia len  goed moge l i jk ) .
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4Monumenten





Monumenten kennen een monumententoets .  D i t  i s  een 

we ls tandstoets  met  b i j zondere  aandacht  maar  dan ger icht  op 

het  behoud van het  monument .  D i t  i s  wet te l i j k  zo  bepaa ld .

In i t ia t ieven worden aan de  Wels tandscommiss ie  en Er fgoed-

commiss ie  voorge legd. 

In  de  b i j lage  i s  een l i j s t  van monumenten opgenomen. 

Aanvu l lend op de  geb iedse isen ge lden de  vo lgende spec i f ie -

ke  toe ts ingscr i te r ia  voor  monumenten:

1.  B i j  een monument  wordt  het  maatschappe l i jk  be lang van 

het  behoud voor  toekomst ige  genera t ies  gewogen.

2.  Monumenten moeten een toekomstbestendige  funct ie 

kunnen k r i jgen. 

3 .  Spec i f iek  wordt  ge le t  op  de  inpass ing  in  de  omgev ing ,  de 

h is to r i sche karakte r i s t ieken van het  bes taande gebouw 

en de  toepass ing  van mater ia len ,  const ruct ie  en  deta i l s .

4 .  De wi j z ig ingen d ienen te  passen b i j  het  ka rakte r  van de 

p lek :  s taa t  het  gebouw daar  op  d ie  w i j ze  log isch?

5.  His to r i sche gebouwen hebben vaak  een e igen spec i f ieke 

log ica .  B l i j f t  de  begr i jpe l i jkhe id  van het  gebouw over-

e ind?

6.  Behoud gaat  voor  ve rn ieuwing:  n ieuwe ingrepen d ienen 

respectvo l  te  z i jn  ten  aanz ien van het  bes taande.

7.  De gesch iedenis  van het  bouwwerk  moet  z ichtbaar  b l i j -

ven.

8.  Reconst ruct ie  o f  het  toevoegen van “n ieuwe” oude e le -

menten i s  in  p r inc ipe  n ie t  gewenst .  De moge l i jkheden 

van reconst ruct ie  d ienen te  worden gewogen ten opz ichte 

van de  log ica  van het  gebouw.

9.  Hergebru ik  van h is to r i sche bouwmater ia len  gen ie t  de 

voorkeur.

10.  De bouwconst ruct ie  vo rmt  de  bas is ,  deze  mag in  pr in -

c ipe  n ie t  worden gewi j z igd .  Deta i l s  z i jn  van be lang voor 

de  ju is te  a fwerk ing  van het  gebouw.  Het  bet re f t  dan het 

gebru ik  van h is to r i sche o rnamenten met  een b i jpassend 

k leurgebru ik .

Monumenten
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INLEIDING
De wels tandscr i te r ia  voor  k le ine  bouwplannen z i jn  v r i jwe l 

abso lute ,  ob ject ieve  c r i te r ia  d ie  voora f  max imale  du ide l i jk -

he id  geven.  Deze  bouwwerken vo ldoen aan rede l i jke  e isen 

van we ls tand a ls :

A .  het  bouwwerk  qua p laats ing  en vo rmgev ing  ident iek  i s 

aan een bestaand bouwwerk  in  het  bet re f fende bouwblok  o f 

s t raa t  (b i j  ge l i j kvo rmige  kap-vorm/  gebouwtype) ,  waarvoor 

een ve rgunning  i s  ve r leend,  o f ;

B.  het  bouwwerk  qua p laats ing  en vo rmgev ing  vo ldoet  aan 

een door  een a rch i tec t  voora f  ontworpen exemplaar  behoren-

de  b i j  een u i tb re id ing ,  waarvan het  bouwplan dee l  u i tmaakt 

en  waarvoor  een pos i t ie f  we ls tandsadv ies  i s  gegeven,  o f ;

C .  het  bouwwerk  vo ldoet  aan de  door  de  gemeente  vas tge-

s te lde  c r i te r ia . 

Welstandsniveau
Het  we ls tandsn iveau voor  k le ine  bouwwerken wordt  bepaa ld 

door  het  geb ied waar  de  (ve r )bouw p laatsv indt . 

Omgevingsvergunning vrije bouwwerken
Vee l  voorkomende bouwwerken kunnen onder  bepaa lde  voor-

waarden ve rgunningvr i j  z i jn  (Bes lu i t  omgev ings recht  b i j lage 

I I ) .  Een ve rgunningvr i j  bouwplan wordt  n ie t  voora f  ge toets t 

aan rede l i jke  e isen van we ls tand.  Nie t  voor  a l le  soor ten 

k le ine  bouwplannen z i jn  we ls tandscr i te r ia  opgenomen.  Het 

u i tgangspunt  i s  dat  hetgeen ve rgunningvr i j  i s  in  ieder  geva l 

n ie t  in  s t r i jd  i s  met  rede l i jke  e isen van we ls tand.  Ui te raard 

kan e r  we l  sprake  z i jn  van een exces ,  waardoor  repress ie f 

we ls tandstoez icht  nod ig  i s .

Welstandsvrije bouwwerken
Bouwwerken op het  achte re r f  hebben meesta l  beperk t  in -

v loed op de  ru imte l i jke  kwal i te i t  van de  openbare  ru imte . 

De b i jbehorende bouwwerken op het  achte re r f  worden daar-

om n ie t  ge toets t  aan rede l i jk  e i sen van we ls tand.  Ook n ie t 

repress ie f  b i j  een exces .  B i j  a fw i jk ing  van het  bes temmings-

p lan o f  a l s  e r  sprake  i s  van een monument  o f  beschermd 

gez icht  za l  een bouwplan we l  ge toets t  worden aan rede l i jke 

e isen van we ls tand.  Het  we ls tandsv r i j  bouwen i s  dus  van 

toepass ing  voor  een b i jbehorend bouwwerk :

•  d ie  pas t  in  het  bes temmingsp lan;

•  gebouwd wordt  op  het  achte re r fgeb ied;

•  en n ie t  b i j  een monument  o f  b innen een beschermd 

dorpsgez icht .

Achtererfgebied
Voor  de  def in t ie  van het  achte re r f  s lu i t  deze  nota  aan b i j  de 

def in i t ie  zoa ls  bedoe ld  in  b i j lage  I I  van het  Bes lu i t  omge-

v ings recht  zoa ls  in  werk ing  get reden op 1 november  2014. 

Algemene afwijkingsbevoegdheid
Plantoetse r  i s  bevoegd om voor  ten  hoogste  10% af  te  w i j -

ken van maten en a fs tanden d ie  worden genoemd in  de 

ob jectger ichte  c r i te r ia ,  wanneer  h ie rdoor  geen onevenred ige 

aantas t ing  p laatsv ind van het  s t raa t -  en  bebouwingsbee ld 

en /o f  gebru iksmoge l i jkheden van aangrenzende g ronden.

RECLAME
Beschrijving
Reclame is  een openbare  aanpr i j z ing  van goederen o f  d ien-

s ten,  waarmee kenne l i jk  beoogd wordt  een commerc iee l  be-

lang  te  d ienen.  Rec lames op borden,  l i cht rec lames en span-

doeken o f  v laggen vo rmen een be langr i jk  en  bee ldbepa lend 

e lement  van de  openbare  ru imte .  In  geb ieden met  commer-

c ië le  funct ies  z i jn  rec lames op z i jn  p laats  en  ve rhogen ze  de 

v i sue le  aant rekk ingskracht  van de  omgev ing ,  hoewel  daar

een k r i t i sche g rens  aan ve rbonden i s .  In  andere  geb ieden 

z i jn  (bepaa lde)  rec lame-u i t ingen ongewenst .

Rec lame-u i t ingen langs  wegen kunnen voor  a f le id ing  zo r-

gen hetgeen ve rkeersonve i l ige  s i tuat ies  kan op leveren.  Er 
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bestaat  dus  een re la t ie  tussen rec lame-u i t ingen lang  wegen 

ve rkeersve i l ighe id .  Voor  de  re la t ie  tussen rec lame en ve r-

keersve i l ighe id  i s  het  dan ook  n ie t  de  v raag  o f  een rec la -

meobject  aandacht  t rek t ,  maar  o f  het  ( te )  lang  de  aandacht 

t rek t .  D i t  heef t  te  maken met  hoe  het  e ru i t  z ie t ,  wat  en  op 

we lke  wi j ze  content  ge toond wordt  en  in  we lke  contex t  het 

rec lameobject  s taa t .  Hie rmee i s  e r  dus  een d i rec te  re la -

t ie  met  de  ru imte l i jke  kwal i te i t .  Maar  ook  a ls  rec lame n ie t 

ve rkeersonve i l ig  i s ,  kan het  toch ‘h inder l i j k ’  z i jn .  Het  kan 

h ie rb i j  dan gaan om negat ieve  e f fec ten op lee fbaarhe id  en 

ru imte l i jke  kwal i te i t  zoa ls  ve r rommel ing  van het  landschap, 

ve rcommerc ia l i se r ing  van de  openbare  ru imte ,  hor i zonvervu i -

l ing  enzovoor t . 

Rec lame-u i t ingen z i jn  omgev ingsvergunningpl icht ig  ind ien 

de  (gemeente l i jke )  rege lgev ing  d i t  bepaa l t .

Rec lames z i jn  toegestaan in  de  winke lgeb ieden van kernen 

en woonwi jken,  evena ls  op  bedr i j vente r re inen mi ts  vo ldaan 

wordt  aan de  h ie rnavo lgende voorwaarden.  Vo ldoet  een rec la -

me-u i t ing  n ie t  aan onders taande voorwaarden o f  i s  e r  spra -

ke  van een b i j zondere  s i tuat ie  waarb i j  tw i j fe l  bes taat  aan 

de  toepasbaarhe id  van voorwaarden dan wordt  het  p lan  te r 

adv ise r ing  voorge legd aan de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i -

te i t .  D i t  ge ld t  ook  b i j  rec lamezui len  in  de  openbare  ru imte 

d ie  een a fwi jkende maatvoer ing  kennen.  Het  exp lo i te ren van 

d i t  soor t  rec lame is  a l leen moge l i jk  met  een pr i vaat rechte -

l i j ke  overeenkomst .  Hie r in  neemt de  gemeente  o .a .  spec i -

f ieke  rege ls  op  over  het  onderhoud en de  p laats ing  van de 

rec lamevoorz ien ingen.  De gemeente  heef t  de  wens  om op de 

inva lswegen de  bezoekers  van de  s tad we lkom te  heten en te 

in fo rmeren over  evenementen,  ac t i v i te i ten  en in  voorkomen-

de geva l len  ca lami te i ten .

Beoordelingsniveau
Het  beoorde l ingsn iveau voor  een rec lame wordt  bepaa ld  door 

het  geb ied waar  de  p laats ing  van de  rec lame-u i t ing  p laats -

v indt  waarb i j  de  a lgemene c r i te r ia  te  a l len  t i jden ge lden.  De 

vo lgende c r i te r ia  z i jn  van toepass ing  voor  rec lameobjecten 

d ie  een bouwwerk  z i jn  en voor  de  repress ieve  beoorde l ing 

a ls  e r  sprake  i s  van een exces .

Algemeen
• Het  aanta l ,  de  g root te  en het  soor t  van de  per  ge -

bouwtoe laatbare  rec lames i s  a fhanke l i jk  van de  a fmet ing , 

deschaa l ,  de  s t ructuur  en  de  aard  van het  gebouw en de 

omgev ing ,  a l smedevan het  rec lameobject ;

•  Ui tgaande van de  a fmet ing ,  de  schaa l ,  de  s t ructuur  ende 

aard  van het  gebouw,  het  p ro f ie l  en  de  breedte  vande 

s t raa t  wordt  van geva l  to t  geva l  bepaa ld  hoever  eenre -

c lameobject  aan een geva l  u i t  het  geve lv lak  mag s teken, 

met  d ien ve rs tande dat  in  het  a lgemeen de rec lameobjec-

ten ( inc lus ie f  beves t ig ing)  ten  hoogste  70 cm.  bu i ten  het 

geve lv lak  mogen s teken.

•  Huiss t i j l  rec lames moeten worden aangepast  aan c .q . 

worden ingepast  in  de  a rch i tec tuur  van het  pand en de 

bet re f fende omgev ing .

•  Geen rec lame voor  d iensten o f  p roducten d ie  n ie t  in  het -

pand p laatsv inden,  respect ieve l i jk  worden ve rkocht .

•  Geen rec lame aangebracht  op  geve ls  van bouwlagen met 

een woonbestemming o f  bouwlagen met  een bedr i j f sbe-

s temming zonder  publ ieks funct ie .

•  Geen rec lame-u i t ingen d ie  het  u i t z icht  op  de  openbare -

ru imte  o f  het  open landschap e rns t ig  be lemmeren o font -

s ie ren.

•  Los  rec lameobject  b i j  de  ent ree  van het  e r f  o f  op  een 

parkeerp laats .

•  Geen mechanisch bewegende de len.

•  Aan-  o f  ve r l ichten van rec lameobjecten i s  n ie t  toege-

s taan.

Woningen
• Ui ts lu i tend b i j  beroepen aan hu is .

•  Max imaal  één rec lameobject  aan de  (voor )geve l .
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• Aan de  geve l  naas t  de  voordeur  o f  ent ree  van de  prak-

t i jk ru imte ;  in  ieder  geva l  onder  de  v loe r  van de  eers t 

ve rd iep ing .

•  Max imaal  1 .00 meter  hoog ,  0 .60 meter  b reed.

•  Geen l ichtgevende o f  l i chtu i ts t ra lende rec lame ( l ichtcou-

ranten,  led-  schermen e .d . ) .

•  Geen dag l icht re f lec te rende rec lame.

Panden met bedrijfs-, winkel - en horecabestemming in 
woongebieden
• Max imaal  één rec lameobject  per  geve l .

•  Geen rec lameobject  aan o f  b i j  de  z i jgeve l ,  tenz i j  gekeerd 

naar  de  openbare  weg.

•  Aan de  geve l  op  begane g rond n ivo  onder  raamdorpe lsvan 

de  eers te  ve rd iep ing .  Banie ren en rec lame loodrechtop 

de  geve l  onder  de  bovendorpe l  van de  ramen op deeers te 

ve rd iep ing .

•  Op het  e r f  max imaal  2 .25 meter  hoog ,  0 .60 meter  b reed.

•  Geen l ichtgevende o f  l i chtu i ts t ra lende rec lame ( l ichtcou-

ranten,  led-  schermen e .d . ) .

•  Geen dag l icht re f lec te rende rec lame.

In winkelgebieden
• Max imaal  twee rec lameobjecten per  geve l .

•  Aan de  geve l  op  begane g rond n ivo  onder  raamdorpe lsvan 

de  eers te  ve rd iep ing .  Banie ren en rec lame loodrechtop 

de  geve l  onder  de  bovendorpe l  van de  ramen op de  eers te 

ve rd iep ing

•  Bi j  lu i fe l s  de  rec lame-u i t ingen a l leen op o f  onder  de  lu i -

fe l  p laa tsen.

•  Ind ien e r  sprake  i s  van meerdere  rec lame-u i t ingen opéén 

geve l  dan d ienen deze  zovee l  moge l i jk  eenduid ige  tewor-

den vo rmgegeven.

Op bedrijventerreinen
• Max imaal  twee rec lameobjecten per  geve l .

•  Max imaal  één v r i j s taande rec lamezui l  o f  andere  rec la -

me-u i t ing  op e igen e r f  per  bedr i j f .

Sportvelden
• Een naam en/o f  p roductaanduid ing  ten  aanz ien van 

p laats ing ,  omvang,  vo rm,  aanta l  (max imum 2)  en k leur 

a fs temmen op het  gebouw waarop de  naam bet rekk ing 

heef t . 

Beschermd dorpsgezicht
In  het  beschermd dorpsgez icht  wordt  zeer  te rughoudend met 

rec lame omgegaan.

Hie rvoor  ge lden deze l fde  rege ls  a l s  voor  woongebieden met 

een max imale  a fmet ing .  In  het  beschermd dorpsgez icht 

worden ex t ra  e isen ges te ld  aan de  g ra f i sche kwal i te i t ,  l osse 

le t te rs  in  p laats  van bakken en een gedekte  k leurs te l l ing .  Er 

moet  samenhang z i jn  met  de  k leur  en  het  mater iaa l  van het 

pand en de  s t raa t .  Er  mag geen gebru ik  worden gemaakt  van 

ve r l ichte  borden,  we l  van aange l ichte  rec lame.

De a fmet ingen z i jn  zoa ls  in  de  woongebieden. 

Buitenreclame (reclame in de openbare ruimte) 
• Voor  de  e isen ten aanz ien van rec lame in  de  bu i tenru imte 

wordt  ve rwezen naar  ‘R icht l i jnen Bui tenrec lame Alb las -

se rdam’  van 10 oktober  2012. 

DAKKAPEL
Beschrijving
Een dakkape l  i s  een besche iden u i tbouw in  de  kap van een 

gebouw,  bedoe ld  om de l icht toet red ing  te  ve rbete ren en het 

b ru ikbaar  opperv lak  te  ve rg ro ten.  Dakkape l len  z i jn  in  het 

a lgemeen een ondergesch ik te  toevoeg ing  aan een dakv lak . 

Desondanks  z i jn  dakkape l len ,  a l s  ze  z ichtbaar  z i jn ,  voor  het 

s t raa tbee ld  zeer  bepa lend.

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  Het  bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls 

voor  a fwi jk ing  van het  bes temmingsp lan t reden in  eers te 

ins tant ie  rege lend op voor  wat  bet re f t  s i tuer ing  en max imale 
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afmet ingen. 

Algemeen
• Dakkape l  i s  ondergesch ik t  aan het  hoofdgebouw.

•  Op het  voordakv lak  n ie t  meer  dan één dakkape l .

•  Geen dakkape l len  boven e lkaar.

Plaatsing
• Bi j  meer  dan één dakkape l  rege lmat ige  rangsch ikk ing  op 

een hor i zonta le  r i j .

•  B i j  ind iv idue le  hoofdgebouw gecent reerd  in  dakv lak  o f  in 

l i jn  met  geve l inde l ing .

•  Afs tand to t  goot /dakvoet  min imaal  0 .50 m.  en max imaal 

1 .00 m.

•  Afs tand to t  nok  min imaal  0 .50 m.  (b i j  aangekapte  dakka-

pe l  gemeten vanaf  de  aans lu i t ing  van de  aankapping  aan 

het  dakv lak) .

•  Op het  voordakv lak  o f  het  z i jdakv lak  ger icht  op  openbaar 

toeganke l i jk  geb ied min imaal  1 .00 m.  vanaf  bu i tenz i jde 

geve l .

•  Afs tand to t  z i jkant  dakv lak  min imaal  0 .50 m.  gemeten 

to t  midden woningsche idende bouwmuren o f  e indgeve ls 

(b i j  k i lkepers  gemeten aan de  onderz i jde /dakvoet  van de 

dakkape l ) .

Maatvoering
• Hoogte  max imaal  50% van de  in  het  ve r t ica le  v lak  gepro -

jec teerde  hoogte  van het  dakv lak  en max imaal  1 .75 m. 

gemeten vanaf  voet  dakkape l  to t  bovenz i jde  boe iboord  o f 

dakt r im.

•  Op het  voordakv lak  o f  het  z i jdakv lak  ger icht  op  openbaar 

toeganke l i jk  geb ied breedtemax imaal  50% van de  breedte 

van het  dakv lak  met  een max imum van 3.00 m. ,  gemeten 

tussen har t  woningsche idende bouwmuren o f  bu i tenz i jde 

geve l  aan de  bovenz i jde  van de  dakkape l  (b i j  k i lkepers 

gemeten aan de  onderz i jde /dakvoet  van de  dakkape l ) .

•  Op een mansardedak a l leen in  het  onders te  dee l  van het 

dakv lak ,  met  de  bovenkant  ge l i jnd  aan de  kn ik  in  het 

dakv lak .

•  Hoogte  boe iboord  max imaal  0 .25 m.

Vormgeving
• P la t  dak  o f  passend in  a rch i tec tuurbee ld /bouwst i j l  en  b i j 

een dakhe l l ing  g ro te r  dan 45°  een aangekapte  dakkape l 

met  een dakhe l l ing  van min imaal  25° .

•  Arch i tec tuur,  waaronder  ge led ing  en deta i l le r ing ,  pas -

send b i j  de  a rch i tec tuur  van hoofdgebouw.

•  Geen overmaat  aan deta i l le r ingen,  dus  besche iden over-

s tek  en o rnamenten.

•  Bi j  gekoppe lde  dakkape l len  ge l i jke  deta i l le r ing  en koz i j -

nen.

Kleur en materiaal
• Afges temd op koz i jnen en pro f ie len  hoofdgebouw.

•  Voorv lak  g ro tendee ls  gevu ld  met  g las ,  a l leen in  onderge-

sch ik te  mate  beperk te  toepass ing  van d ichte  pane len.

•  Z i jwanden dakkape l  in  een in  het  dakv lak  wegva l lende 

k leur,  een donkere  neut ra le  t in t  o f  w i t .

•  Z ink  a ls  a fwerk ing  van de  z i jwanden van dakkape l len  i s 

moge l i jk .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.

DAKOPBOUW OP EEN KAP 
Beschrijving 
Aan het  begr ip  dakopbouw kan op meerdere  manie ren invu l -

l ing  worden gegeven.  In  deze  paragraaf  wordt  een dakop-

bouw gedef in iee rd  a ls :

‘Een dominante  u i tb re id ing  van de  kap o f  opbouw op een 

p la t  dak  van een gebouw,  waarvan de  voet  z ich  boven o f  te r 

p laa tse  van de  bes taande goot  bev indt ,  en  waarb i j  de  con-

s t ruct ie  dee ls  boven de  nok  kan u i tkomen. ’

Het  gaat  dus  om een n ieuwe ve rd iep ing  (optoppen)  o f  om 

een u i tb re id ing  van een kap door  een doorget rokken geve l , 

een s te i le r  dakv lak  o f  een nokverhog ing .  Een dakopbouw kan 

g ro te  gevo lgen hebben voor  de  hoofdvorm en het  p ro f ie l  van 



het  gebouw en kunnen le iden to t  een onevenwicht ig  aan-

z icht .

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  Het  bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls 

voor  a fwi jk ing  van het  bes temmingsp lan t reden in  eers te 

ins tant ie  rege lend op voor  wat  bet re f t  s i tuer ing  en max imale 

a fmet ingen. 

Algemeen
• Een dakopbouw is  in  beg inse l  a l leen toegestaan op een 

hoofdgebouw met  een p la t  dak  o f  zade lkap.

•  Voorkom een onsamenhangende a fwisse l ing  tussen dakop-

bouwen en dakkape l len  in  een bouwblok .

•  Een dakopbouw mag noo i t  u i t  meer  dan één bouwlaag 

bes taan.

•  In  samenhang met  eerder  ve rgunde dakopbouwen in  het -

ze l fde  bouwblok

Plaatsing en maatvoering bij doorgetrokken gevel
• A l leen aan de  achte rz i jde ,  tenz i j  e r  sprake  i s  van een 

s tedenbouwkundig  geë igende s i tuat ie  beargumenteerd 

door  een s tedenbouwkundige  (b i j voorbee ld  te r  accentue-

r ing  van een hoek o f  een bepaa ld  dee l  van bouwblok) .

•  Het  hoogste  punt  van de  dakopbouw min imaal  0 .20 m. 

onder  de  oorspronke l i jke  nokhoogte .

Plaatsing en maatvoering bij nokverhoging
• Geen nokverhog ing  b i j  kappen kap met  een min imale 

v r i je  hoogte  van 2.20 m.

•  A l leen op kappen waar  de  dakhe l l ing  ge l i jk  i s  aan o f 

minder  dan 40°  bedraagt .

•  B i j  tussenpanden moet  de  nokverhog ing  van woningsche i -

dende bouwmuur  to t  bouwmuur  lopen.

•  De nokverhog ing  v indt  p laats  door  het  ve r lengen van het 

voorda  v lak ,  waardoor  de  nok  naar  achte r  ve rschui f t  (da-

kopbouw ger icht  op  achte rz i jde) .

•  He l l ingshoek dakopbouw ge l i jk  aan bestaande dakhe l -

l ingshoek.

•  Bovenkant  koz i jn  d ient  onder  de  oorspronke l i jk  bes taan-

de nokhoogte  te  b l i j ven.

Plaatsing en maatvoering bij plat dak (optoppen)
• Voorz i jde  min imaal  1 .00 m te rug  l iggen van de  voorge-

ve l  b i j  dakopbouwen u i tgevoerd  met  een p la t  dak  o f  l i cht 

he l lend lessenaarsdak.

•  Hoogte  n ie t  meer  dan 3.00 m Inde l ing  evenwicht ig  en 

a fges temd op het  hoofdgebouw.

•  Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Schoors tenen op sche id ingsmuur  respecte ren en eventu-

ee l  mee opt rekken.

Vormgeving
• Inde l ing  evenwicht ig  en  a fges temd op het  hoofdgebouw.

•  Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Schoors tenen op sche id ingsmuur  respecte ren en eventu-

ee l  mee opt rekken.

•  Bi j  p la t  dak  (optoppen)  i s  een opbouw in  de  vo rm van 

een kap moge l i jk .  De nok l i jn  van de  dakopbouw kan zo -

we l  evenwi jd ig  aan de  voorgeve l  a l s  haaks  daarop l iggen. 

De kapvorm en nokr icht ing  van de  be lendende bebouwing 

z i jn  daarb i j  r icht inggevend.

•  Deta i l le r ing ,  mater iaa l  en  k leur  a fges temd op,  o f  in  con-

t ras t  met  het  hoofdgebouw vormgeven.

•  Hoogte  boe iboord  max imaal  0 .25 m.

Kleur en materiaal
• Mater iaa l  ove reenkomst ig  het  hoofdgebouw,  o f  de  dakbe-

dekk ing .

•  K leur  overeenkomst ig  met  het  sch i lderwerk  van het 

hoofdgebouw,  o f  in  de  k leur  van de  dakbedekk ing .

•  Z i jwanden ondoorz icht ig .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.
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BIJBEHOREND BOUWWERK
Beschrijving
Met een ‘b i jbehorend bouwwerk ’  wordt  bedoe ld  een funct i -

onee l  met  een op hetze l fde  percee l  bev indend hoofdgebouw 

verbonden,  daar  a l  dan n ie t  tegen aangebouwd op de  g rond 

s taand gebouw of  ander  bouwwerk  met  een dak.  Hie ronder 

va l len  aan-  en  u i tbouwen,  b i jgebouwen,

overkappingen en over ige  bouwwerken met  een dak.  Zonder 

hoofdgebouw kan e r  op  het  percee l  geen sprake  z i jn  van een 

b i jbehorend bouwwerk .  Er  i s  ondersche id  gemaakt  in :

Aangebouwd bouwwerk

Een toevoeg ing  aan de  begane g rondgeve l  van een gebouw, 

zoa ls  een aan-  o f  u i tbouw,  e rker,  ga rage  e .d .

Loss taand  bouwwerk

Een bouwwerk  met  (a f )dak  dat  los  van het  hoofdgebouw op 

het  e r f  s taa t  zoa ls  een schuur,  tu inhuis ,  ca rpor t ,  d ie renver-

b l i j f ,  p lanten-  o f  g roentenkas ,  e .d .

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t 

ve rgunningvr i j  i s .  Bouwwerken op het  achte re r fgeb ied z i jn 

we ls tandsv r i j  a l s  deze  pas t  in  het  bes temmingsp lan.  Het 

bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls  voor  a fwi jk ing  van het 

bes temmingsp lan t reden rege lend op voor  wat  bet re f t  s i tue-

r ing  en max imale  a fmet ingen.

Algemeen
• Bouwwerk  i s  ondergesch ik t  aan het  hoofdgebouw.

Plaatsing en maatvoering
• Het  bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls  voor  a fwi jk ing 

van het  bes temmingsp lan t reden rege lend op voor  wat 

bet re f t  s i tuer ing  en max imale  a fmet ingen.

Vormgeving
• Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Op het  voore r f  een p la t  dak  o f  schuin  a fgedekt  to t  max i -

maal  15° .

•  Op het  achte re r f  een p la t  dak  o f  van het  hoofdgebouw 

afge le ide  kapvorm en -he l l ing .

•  Geen doorget rokken dakv lakken vanaf  het  hoofdgebouw.

•  Een overkapping  (ca rpor t )  min imaal  aan twee z i jden open 

en eventuee l  met  l icht  gebogen dakvorm.

Kleur en materiaal
• Overeenkomst ig  het  hoofdgebouw of  een a fwi jkende 

k leurs te l l ing  wordt  toegestaan ind ien de  k leurs te l l ing 

e lders  in  de  s t raa t /w i jk  voorkomt .

•  Een se r re  hoofdzake l i jk  van g las ,  a l  dan n ie t  in  combina-

t ie  met  andere  mater ia len .

•  B i j  achte raanbouw over  de  vo l le  b reedte  van aaneenge-

bouwde woningen de  z i jgeve ls  op  de  e r fg rens  van s teen.

•  Geen go l fp laa t ,  betonpla ten o f  damwandprof ie len .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.

KOZIJN- OF GEVELWIJZIGING
Beschrijving
Van een koz i jn -  o f  geve lwi j z ig ing  i s  sprake  b i j  het  toevoe-

gen,  ve rg ro ten o f  ve rp laatsen van een koz i jn ,  koz i jn invu l -

l ing ,  lu ik  o f  geve lpanee l .  D i t  kan zowel  p laa tsv inden b i j 

een hoofdgebouw a ls  b i j  een b i jbehorend bouwwerk .  Het 

ve rvangen van bestaande koz i jnen door  hetze l fde  type  koz i j -

nen (met  ge l i jkwaard ige  inde l ing ,  aa rd  en u i t s t ra l ing)  va l t 

onder  het  normale  onderhoud en i s  daarmee ve rgunningvr i j . 

Dat  ge ld t  ook  ind ien houten koz i jnen worden ve rvangen door 

kunsts to f  koz i jnen met  een ge l i jkwaard ige  (houtacht ige )  u i t -

s t ra l ing .

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  De c r i te r ia  z i jn  hoofdzake l i jk  van toepass ing 



op de  voorgeve l  van gebouwen. 

Algemeen
• Samenhang en r i tmiek  van het  hoofdgebouw en /o f  de 

s t raa twand worden n ie t  ve rs toord .

Plaatsing en maatvoering
• Een n ieuwe o f  het  ve rg ro ten van een bestaande geve lo -

pen ing  in  l i jn  met  de  bes taande ge led ing  en inde l ing  van 

de  gehe le  geve l .

•  P laats ing  b innen geve lv lak .  Geen u i ts tekende onderde-

len ,  met  u i t zonder ing  van raamdorpe ls tenen (venste r-

bank) .

•  In  voorgeve l  b innen bestaande geve lopeningen ind ien e r 

(nog)  samenhang en r i tmiek  aanwez ig  i s  in  het  s t raa t -

bee ld .

•  In  z i j -  en  achte rgeve l  z i jn  n ieuwe geve lopeningen moge-

l i j k .  Voor  een z i jgeve l  i s  dat  van toepass ing  voor  zover 

deze  n ie t  naar  openbaar  geb ied gekeerd  i s .

Vormgeving
• Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

Kleur en materiaal
• Overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Terughoudend met  het  gebru ik  van kunsts to f ,  a l leen toe-

pasbaar  ind ien d imens ioner ingen en aans lu i t ingen z i jn 

a fges temd op de  geve la rch i tec tuur.

•  Geve lopeningen n ie t  b l inderen met  pane len o f  sch i lder-

werk .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.

Z
ONNEPANELEN EN -COLLECTOREN
Beschrijving
In  p r inc ipe  ge ld t  dat  zonnepane len /  -co l lec to ren ve rgun-

n ingsv r i j  kunnen worden gep laats t ,  mi ts  vo ldaan wordt  aan 

de  daarvoor  ge ldende voorwaarden.  Voor  bouwwerken met 

een monumenta le  s ta tus  dan we l  ge legen in  een beschermd 

dorpsgez icht  ge lden daarnaast  aanvu l lende voorwaarden. 

Algemeen
• A l leen op daken ( in  p r inc ipe  n ie t  aan geve ls  en  wanden) .

•  De ins ta l la t ie  d ient  zo  onopva l lend moge l i jk  te  in  het 

gebouw te  worden ge ïntegreerd . 

Schuine daken
• Op schuine  daken v lak  aanbrengen met  een he l l ingshoek 

ge l i jk  aan d ie  van het  dak  en n ie t  la ten u i t s teken.

•  Meerdere  exemplaren rege lmat ig  rangsch ikken op hor i -

zonta le  o f  ve r t ica le  l i jn .

•  Geen zonnepane len en –co l lec to ren toepassen in  het  on-

der-dakv lak  van een mansardekap.

Platte daken
• Op p la t te  daken b innen het  dakv lak  en op een a fs tand 

to t  de  dakrand d ie  minstens  ge l i jk  i s  aan de  hoogte  van 

het  zonnepanee l  o f  –co l lec to r.

Vorm en kleur
• Terughoudend deta i l le ren .

•  Kleurs te l l ing  d ient  passend te  z i jn  met  het  achte r l iggen-

de dakv lak . 

•  l i chte  en te  s te rk  re f lec te rende const ruct ie -onderde len 

(metaa lde len)  en  randprof ie len  z i jn  n ie t  toeges taan.

ZONNEPANELEN- COLLECTOREN BINNEN HET BESCHERMD 
DORPSGEZICHT
• De zonnepane len -co l lec to ren d ienen n ie t  z ichtbaar  te 

z i jn  vanaf  de  openbare  weg en n ie t  gep laats t  in  h is to r i -

sche tu in ,  park  o f  e r f .
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ZONNEPANELEN- COLLECTOREN OP GEMEENTELIJKE OF 
RIJKSMONUMENTEN EN BEELDBEPALENDE PANDEN BIN-
NEN OF BUITEN HET BESCHERMD DORPSGEZICHT

Algemeen
• Zonnepane len-  co l lec to ren z i jn  n ie t  toeges taan op een 

monument  wanneer  de  pane len o f  co l lec to ren z ichtbaar 

i s  vanui t  het  openbaar  geb ied.

Plaatsing
1.  In  pr inc ipe  n ie t  op  o f  aan het  monument  ze l f ,  p laa ts ing 

op een ondergesch ik t  p la t  dak  o f  b i jgebouw gaat  boven 

p laats ing  op een schuin  dakv lak  van de  hoofdkap.

2.  P laats ing  kan u i ts lu i ten  op het  onderdee l  van de  kap dat 

bouwtechnisch het  minst  kwetsbaar  i s  (b i j  r i j ksmonumen-

ten ge ld t  d i t  voor  de  gebouwcategor ie  C  ( ‘monumentaa l 

f lex ibe l ’ )  .

3 .  Ind ien 1 en 2 geen moge l i jkheden b ieden kan eventuee l 

een andere  locat ie  onderzocht  worden;  d i t

4 .  in  over leg  met  en te r  goedkeur ing  door  de  commiss ie 

ru imte l i jke  kwal i te i t . 

5 .  De ingreep moet  revers ibe l  (omkeerbaar )  z i jn ,  en  regu l ie r 

onderhoud n ie t  in  de  weg s taan.

6.  De ingreep moet  gebaseerd  z i jn  op vo ldoende cu l tuurh is -

to r i sche en ru imte l i jke  ana lyse  van het  monument  en z i jn 

omgev ing .

7.  B i j zondere  (decora t ieve )  dakpanpat ronen in  de  dakbedek-

k ing  mogen n ie t  doorbroken worden.

8.  A l te rnat ieve ,  monument -sparende op loss ingen d ienen, 

aantoonbaar,  onderzocht  te  z i jn .

9 .  De dakconst ruct ie  moet  het  gehee l  kunnen dragen zonder 

ve rs te rk ingen.  Het  dak  moet  z ich  in ,  aanwi j sbaar,  tech-

n isch goede s taat  bev inden.

Uiterlijk een maatvoering
• De zonnepane len o f  -co l lec to ren vo rmen een ges lo ten 

v ie rhoek ig  v lak ;

•  Het  gehee l  van bes taande dakdoorbrek ingen inc lus ie f  de 

zonnepane len o f  -co l lec to ren leve r t  geen onrus t ige r  dak-

v lak  op dan voorheen;  de  wens  zonnepane len o f  -co l lec -

to ren toe  te  passen kan dus  le iden to t  saner ing / in tegra t ie 

van over ige  dakdoorbrek ingen;

•  De zonnepane len o f  -co l lec to ren worden,  min imaal  ¼ van 

de  lengte  van het  dak  u i t  de  voor-  en /o f  achte rgeve l ,  v r i j 

gehouden van beë ind ig ingen van het  dakv lak  en toevoe-

g ingen op het  dak . 

•  De co l lec to r  wordt ,  min imaal  ¼ van de  breedte  van het 

dak  u i t  de  z i jgeve ls  o f  sche id ingswanden,  v r i j  gehouden 

van beë ind ig ingen van het  dakv lak  en toevoeg ingen op 

het  dak . 

•  Ind ien e r  vo ldoende dakv lak  res teer t ,  wordt  de  co l lec to r 

zovee l  moge l i jk  r icht ing  achte rgeve l /goot  ,  en  hor i zontaa l 

in  het  midden,  gepos i t ioneerd .

Nadere eisen
• De gehe le  ins ta l la t ie  i s  in  overeenstemming met  St ra -

teg ie  9  Nieuwe Ins ta l la t ies  (Handboek Duurzame Monu-

mentenzorg ,  p .  78 e .v.  )

ERF- EN PERCEELAFSCHEIDING
Beschrijving
Een e r f -  en  percee lsa fsche id ing  i s  een bouwwerk ,  bedoe ld 

om het  e r f /percee l  a f  te  bakenen van een ander  percee l ,  een 

buurer f  o f  openbaar  toeganke l i jk  geb ied.  Er f -  en  percee lsa f -

sche id ingen aan de  openbare  weg z i jn  van g ro te  inv loed op 

de  ru imte l i jke  kwal i te i t .  De gemeente  s t ree f t  e rnaar  een 

rommel ige  indruk  door  een te  g ro te  ve rsche idenhe id  aan 

e r fa fsche id ingen te  voorkomen.  Er fa fsche id ingen moeten 

daarom op een zo rgvu ld ige  en pro fess ione le  manie r  worden 

gep laats t  en  worden gemaakt  van duurzame mater ia len .  De 

gemeente  geef t  de  voorkeur  aan natuur l i j ke  e r f -  en  percee l -

a fsche id ingen. 



Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  Het  bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls 

voor  a fwi jk ing  van het  bes temmingsp lan t reden rege lend 

op voor  wat  bet re f t  s i tuer ing  en max imale  a fmet ingen.  Een 

e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  vo ldoet  aan rede l i jke  e isen van 

we ls tand a ls : 

A .  de  e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  qua p laats ing  en vo rmge-

v ing  ident iek   i s  aan een bestaande e r f -  o f  percee lsa fsche i -

d ing  in  het  bet re f fende bouwblok  o f  s t raa t  (b i j  ge l i j kvo rmige 

kapvorm/  gebouwtype) ,   waarvoor  een ve rgunning  i s  ve r-

leend,  o f ; 

B.  de  e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  qua p laats ing  en vo rmge-

v ing  vo ldoet  aan een door  een a rch i tec t  voora f  ontworpen 

exemplaar  behorende b i j  een u i tb re id ing ,  waarvan het  bouw-

p lan dee l  u i tmaakt  en  waarvoor  een pos i t ie f  we ls tandsadv ies 

i s  gegeven,  o f ;

C .  de  e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  vo ldoet  aan de  vo lgende 

c r i te r ia : 

Algemeen 
• Samenhang wordt  n ie t  ve rs toord .

Plaatsing en maatvoering 
• Hoogte  max imaal  1 .00 m. 

•  Hoogte  max imaal  2 .00 m.  achte r  de  voorgeve l roo i l i jn  op 

het  e r f  o f  percee l  waar  het  hoofdgebouw s taat . 

•  B i j  hoekwoningen mag op het  naar  de  openbare  ru imte 

gekeerde  z i je r f  de  e r fa fsche id ing  2.00m hoog z i jn .  De 

e r fa fsche id ing  mag to t  60 cm hoogte  ges lo ten z i jn ,  daar-

boven mag een open hekwerk  gep laats t  worden dat  mag 

worden d ichtgezet  met  g roen,  b i j voorbee ld  een k l implant . 

Daarnaast  mogen a fsche id ingen to t  een meter  vo l led ig 

ges lo ten worden.

Vormgeving 

• Ext ra  zo rg  voor  e r fa fsche id ingen d i rec t  ge legen aan open-

baar  toeganke l i jk  geb ied. 

Kleur en materiaal 
• Aans lu i tend op e r fa fsche id ing  van nabur ig  percee l  o f  ka -

rak te r  omgev ing . 

•  Mater iaa l  a fges temd op het  hoofdgebouw,  o f  u i tgevoerd 

in  natuur l i j k  mater iaa l  zoa ls  s teen o f  hout . 

•  Open hekwerken van b i j voorbee ld  hout  o f  ( smeed) i j ze r. 

•  Geen toepass ing  van kunsts to f ,  go l fp laa t ,  damwandpro-

f ie len ,  r ie tmat ten o f  v lechtschermen. 

•  K leur  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw,  o f  aa rdk leuren, 

g roen o f  zwar t . 
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6Bijzondere 
bepalingen



ALGEMENE WELSTANDSCRITERIA
De wels tandstoets  v indt  p laats  aan de  hand van een aanta l 

te  beoorde len aspecten:  het  gebouw in  z i jn  omgev ing ,  het 

gebouw op z ichze l f ,  de  deta i l le r ing  en het  k leur-  en  mate-

r iaa lgebru ik .  De a lgemene we ls tandscr i te r ia  geven inz icht  in 

de  inhoude l i jke  kant  van deze  aspecten en vo rmen een be-

langr i jke  bas is  voor  de  we ls tandsbeoorde l ing .  De pr inc ipes 

r ichten z ich  op de  zegg ingskracht  en  het  vakmanschap van 

het  a rch i tec ton isch ontwerp .  In  b i j zondere  s i tuat ies  wanneer 

de  we ls tandscr i te r ia  ontoere ikend z i jn ,  kan worden te rug-

gegrepen op deze  a lgemene pr inc ipes .  D i t  kan het  geva l  z i jn 

a ls  een bouwplan past  b innen de  c r i te r ia  voor  ob jecten o f 

geb ieden en toch du ide l i jk  onder  de  maat  b l i j f t  o f  a l s  het 

a fwi jk t  van de  omgev ing  maar  door  b i j zondere  schoonhe id 

wé l  aan rede l i jke  e isen van we ls tand vo ldoet .  De a lgemene 

we ls tandscr i te r ia  ge lden a ls  u i tgangspunt  voor  iedere  we l -

s tandsbeoorde l ing . 

Bebouwing en omgeving
• Aanvaardbaarhe id  van het  bouwwerk  in  re la t ie  to t  z i jn 

omgev ing  en de  b i jd rage  d ie  het  gebouw lever t  aan de 

openbare  ru imte .

•  Betekenissen van vo rmen in  de  soc iaa l -cu l tu re le  contex t .

•  De wi j ze  waarop n ieuwe gebouwen en g ro te re  u i tb re id ing-

en aan bestaande gebouwen b innen de  s tedenbouwkundi -

ge  s t ructuren gera l i seerd  worden.

•  De wi j ze  waarop wi j z ig ingen in  de  bebouwing b l i j ven pas -

sen in  de  opbouw en r i tmiek  van de  geve ls .

•  Het  respecte ren en herkenbaar  houden van het  bebou-

wingstype  en de  s tedenbouwkundige  en /o f  a rch i tec ton is -

che dee l typen h ie rb innen.

Bebouwing op zich
• De samenhang in  het  bouwwerk  o f  de  bouwwerken voor 

wat  bet re f t  de  onder l inge  re la t ie  tussen de  samenste l len-

de  de len daarvan.

•  De samenhang tussen de  a rch i tec ton ische vo rmen,  de  te 

ve rvu l len  funct ies  en de  const ruct ieve  samenste l l ing  van 

een gebouw.

•  De he lderhe id  en a f leesbaarhe id  van het  bouwwerk .

•  De wi j ze  waarop de  a rch i tec ton ische midde len worden 

ingezet .

•  De wi j ze  waarop n ieuwbouw z ich  voegt  naar  de  bes taande 

r i tmiek .

Materiaal, detaillering en kleur
• Zorgvu ld ige  keuze  van mater iaa l ,  deta i l l e r ing  en k leur.

•  De wi j ze  waarop wi j z ig ingen in  de  bebouwing z i jn 

vo rmgegeven qua mater iaa l ,  deta i l l e r ing  en k leur.

HARDHEIDSCLAUSULE
De wels tandscr i te r ia  in  deze  nota  vo rmen in  de  eers te  p laats 

een vangnet  en  d ienen om bouwplannen d ie  n ie t  vo ldoen aan 

rede l i jke  e isen van we ls tand,  te  weren.  B i j  omgev ingsvergun-

n ingp l icht ige  bouwwerken kan het  voorkomen dat  een p lan 

n ie t  vo ldoet  aan de  in  deze  nota  opgenomen u i tgangspunten 

d ie  z ien  op de  rede l i jke  e isen van we ls tand,  maar  het  p lan 

op g rond van meer  dan gewone e igen kwal i te i ten  een b i jd ra -

ge  leve r t  aan de  bet re f fende omgev ing .  Gedacht  kan b i j voor-

bee ld  worden aan een p lan met  geve ls  van een a fwi jkend 

mater iaa l  dat  we l  per fect  pas t  in  de  maat  en  schaa l  van de 

omgev ing .  Dat  i s  p r imai r  de  bedoe l ing  van het  we ls tandstoe-

z icht .  Het  co l lege  kan,  na  schr i f te l i j k  en  gemot iveerd  adv ies 

van de  we ls tandscommiss ie ,  a fw i jken van deze  we ls tands-

c r i te r ia .  In  p rakt i jk  betekent  d i t  dat  het  bet re f fende p lan 

a l leen op g rond van de  a lgemene we ls tandscr i te r ia  wordt  be-

oordee ld  en dat  de  b i j zondere  schoonhe id  van het  p lan  met 

deze  c r i te r ia  kan worden beargumenteerd .  Daarb i j  ge ld t  de 

s te l rege l :  het  i s  rede l i jk  dat  e r  hogere  e isen worden ges te ld 

aan het  a rch i tec ton isch vakmanschap naarmate  een bouw-

werk  z ich  s te rker  van z i jn  omgev ing  ondersche idt . 

84 nota ruimtelijke kwaliteit

Bijzondere bepalingen



EXCESSENREGELING
De Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  adv iseer t  het  co l lege  o f 

bouwplannen vo ldoen aan de  c r i te r ia  u i t  deze  nota .  Vergun-

n ingv r i je  bouwwerken z i jn  u i tges lo ten van deze  we ls tands-

beoorde l ing .  Formeel  moeten deze  bouwwerken nog we l 

vo ldoen aan rede l i jke  e isen van we ls tand,  e r  bes taat  echte r 

geen moge l i jkhe id  om sanct ionerend op te  t reden,  wanneer 

een e igenaar  z ich  n ie t  aan de  we ls tandse isen houdt . 

Een bestaand bouwwerk  mag noo i t  ‘ in  e rns t ige  mate  in  s t r i jd 

met  rede l i jke  e isen van we ls tand’  z i jn ,  en  dat  ge ld t  zowel 

voor  het  bouwwerk  ze l f ,  a l s  voor  het  bouwwerk  in  z i jn  re la t ie 

to t  de  omgev ing .  Deze  bepa l ing ,  opgenomen in  a r t .12,  l id 

1  van de  Woningwet ,  i s  bedoe ld  om excessen op het  geb ied 

van we ls tand tegen te  gaan.  Een exces  i s  een ‘ev idente  en 

ook  voor  n ie t -deskundigen du ide l i jk  kenbare  bu i tenspor ig -

he id  van het  u i te r l i j k  van een bouwwerk ’ . 

Onders taande c r i te r ia  maken du ide l i jk  wanneer  e r  sprake 

i s  van een exces .  Het  co l lege  s te l t  met  toepass ing  van de 

we ls tandscr i te r ia  voor  excessen op e igen gezag  vas t ,  a l  dan 

n ie t  nadat  de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  om adv ies 

i s  ve rzocht ,  dat  een bepaa lde  s i tuat ie  ‘ in  e rns t ige  mate  in 

s t r i jd  i s  met  rede l i jke  e isen van we ls tand.  Wanneer  dat  het 

geva l  i s ,  kan het  co l lege  v ia  het  nemen van een handha-

v ingsbes lu i t  a fdwingen dat  aan de  bu i tenspor ighe id  een e ind 

gemaakt  wordt .  Over igens  i s  een adv ies  van de  Commiss ie 

Ruimte l i jke  Kwal i te i t  n ie t  ve rp l icht ;  het  co l lege  ook  op e i -

gen gezag  vas ts te l len  dat  een bepaa lde  s i tuat ie  ‘ in  e rns t ige 

mate  in  s t r i jd  i s  met  rede l i jke  e isen van we ls tand’ .  Er  i s 

sprake  van in  e rns t ige  mate  in  s t r i jd  i s  met  rede l i jke  e isen 

van we ls tand b i j :

•  Het  v i suee l  o f  f ys iek  a fs lu i ten  van een bouwwerk  van z i jn 

omgev ing ;

•  Erns t ig  ve rva l  van bouwwerken;

•  Het  ontkennen o f  ve rn ie t igen van a rch i tec ton ische b i j -

zonderheden b i j  aanpass ing  van een bouwwerk ;

•  Armoedig  mater iaa lgebru ik ;

•  Toepass ing  van fe l le  en  (s te rk )  cont ras te rende k leuren;

•  Te  opdr inger ige  rec lames;  en

• Een te  g rove  inbreuk op wat  in  de  omgev ing  gebru ike l i jk 

i s  ( z ie  daarvoor  de  geb iedsger ichte  we ls tandscr i te r ia ) .

Vergunningvr i je  bouwwerken d ie  vo ldoen aan de  we ls tands-

c r i te r ia  voor  vee l  voorkomende k le ine  bouwplannen z i jn  in 

e lk  geva l  n ie t  in  s t r i jd  met  rede l i jke  e isen van we ls tand.  In 

een geb ied waarvoor  een hoog we ls tandsn iveau i s  vas tge-

s te ld  kan e r  ee rder  sprake  van een exces  dan in  een geb ied 

met  een laag  n iveau. ’

INBREIDINGS- EN ONTWIKKELLOCATIES
De wels tandsnota  b iedt  een toets ingskader  voor  gewaardeer-

de  geb ieden.  Toch i s  de  aandacht  voora l  ge r icht  op  bes taan-

de geb ieden.  B i j  inbre id ings locat ies  wordt  een bouwwerk 

getoets t  aan de  voorschr i f ten  behorende b i j  het  geb iedstype 

dat  ge ld t  voor  het  percee l  waarop het  bouwwerk  i s  ges i tu -

eerd .Voor  n ieuwe ontwikke l ingen i s  een s tedenbouwkundig 

kader  meer  voor  de  hand l iggend.  Een s tedenbouwkundig 

kader  wordt  gemaakt  voor  een n ieuwe ontwikke l ing  en be-

va t  c r i te r ia  d ie  e r  op  z i jn  ger icht  b i j  de  n ieuwbouw t rouw 

te  b l i j ven aan het  s tedenbouwkundige  ontwerp ,  inc lus ie f 

openbare  ru imte .  Deze  c r i te r ia  z i jn  vaak  v r i j  s t reng ,  s t ren-

ger  dan de  we ls tandscr i te r ia .  Bovendien z i jn  deze  c r i te r ia 

e rg  ger icht  op  g rootscha l ige  ontwikke l ing ,  en  n ie t  o f  min-

der  gesch ik t  om te  gebru iken in  bes taande s i tuat ies  o f  voor 

k le inscha l ige  ontwikke l ingen.  Een s tedenbouwkundig  kader 

i s  daarom bru ikbaar  b i j  n ieuwe ontwikke l ingen,  maar  n ie t 

gesch ik t  te r  ve rvang ing  van de  we ls tandsnota .  Het  i s  n ie t 

wense l i jk  voor  iedere  k le inscha l ige  ontwikke l ing  (b i j voor-

bee ld  één n ieuwe woning)  een s tedenbouwkundig  kader  te 

moeten maken.Stedenbouwkundige  kaders  kunnen onderdee l 

u i tmaken van de  we ls tandsnota  zodra  deze  z i jn  vas tges te ld 

door  de  gemeenteraad. 
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Rijksmonumenten Gemeentelijke Monumenten+aanwijz.besluit
Blokweerschekade 7 Oost-Kinderdijk 19 Bos Rijkee (18 april 2017)
Cortgene 9 Oost-Kinderdijk 191 Cortgene 2 (27 augustus 2013)
Cortgene 8 Oost-Kinderdijk 277 Cortgene 3 (22 april 2009)
Cortgene 127 Oost-Kinderdijk 279 Cortgene 31 (29 september 2011)
Kerkstraat 175 Oost-Kinderdijk 281 Cortgene 33-35 (4 maart 2019)
Kerkstraat 203 Oost-Kinderdijk 283 Cortgene 43 (29 september 2011)
Kerkstraat 49 Oost-Kinderdijk 303 Cortgene 81 (22 april 2009)
Kerkstraat 51 Oost-Kinderdijk 305 Cortgene 121 (29 september 2011)
Kerkstraat 53 Oost-Kinderdijk 4 Cortgene 33-35 (5 maart 2019)
Kerkstraat 55 Ruigenhil nabij 1(brug) Dam 56 (29 april 2013)
Kerkstraat 57 Souburgh Dam 58 en 60 (22 april 2009)
Kerkstraat 59 Sportpark Souburgh Dam (sluis) (29 september 2011)
Kerkstraat 61 West-Kinderdijk 89 Dam 67 (25 mei 2012)
Kerkstraat 63 Haven 5 (29 september 2011)
Kerkstraat 65 Haven 17 (29 september 2011)
Kerkstraat 67 Kerstraat 38/38A (29 april 2013)
Kerkstraat 69 Kerkstraat 108 (22 april 2009)
Kerkstraat 71 Oost Kinderdijk 89 (22 april 2009)
Kerkstraat 73 Oost Kinderdijk 193 (22 april 2009)

Kerkstraat 75
Polderstraat (oorlogsmonument, zitbankje) (29 
september 2011)

Kerkstraat 77 Polderstraat 141 (22 april 2009)
Kerkstraat 79 Randweg 116 (4 maart 2019)
Kerkstraat 81 Scheepsbouwplein 10 (27 maart 2014)
Kerkstraat 83 Wilde Woutstraat 2 (22 april 2009)
Kortland molen 36
Kortland 57
Kortland
Kortland 49
Kortland 51

Lijst van monumenten
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Beeldbepalende panden (beschermd dorpsgezicht 26 november 2013)
Blokweerweg 2 Dam 17 Fop Smitstraat 29 Kerksingel 16 Kortland 11 Oranjestraat 4
Blokweerweg 4 Dam 24 Fop Smitstraat 31 Kerkstraat 2 Lelsstraat 2 Oranjestraat 5
Blokweerweg 6 Dam 30-30a Fop Smitstraat 33 Kerkstraat bij 23 Lelsstraat 6 Oranjestraat 7
Blokweerweg 8 Dam 32 Fop Smitstraat 35 Kerkstraat 50 Lelsstraat 8 Oranjestraat 9
Blokweerweg 10 Dam 36 Fop Smitstraat 37 Kerkstraat 52 Lelsstraat 10 Oranjestraat 11
Blokweerweg 12 Dam 40 Fop Smitstraat 39 Kerkstraat 54 Lelsstraat 12 Oranjestraat 13
Blokweerweg 14 Dam 41 Fop Smitstraat 42 Kerkstraat 58 Lelsstraat 14 Oranjestraat 15
Blokweerweg 16 Dam 42-44 Fop Smitstraat 43 Kerkstraat 60 Merwedeweg 7 Oranjestraat 22
Cornelis Smitstraat 53 Dam 46 Fop Smitstraat 44 Kerkstraat 85 Merwedeweg 9 Oranjestraat 24
Cornelis Smitstraat 61 Dam 48-48a Fop Smitstraat 45 Kerkstraat 87 Merwedeweg 11 Oranjestraat 26
Cortgene 1 Dam 52-52a Fop Smitstraat 46 Kerkstraat 89 Merwedeweg 13 Oranjestraat 27
Cortgene 6 Dam 55-55a Fop Smitstraat 47 Kerkstraat 91 Oost Kinderdijk 7 Oranjestraat 28
Cortgene 9a Dam 57-57a Fop Smitstraat 49 Kerkstraat 93 Oost Kinderdijk 24 Oranjestraat 29
Cortgene 33-35 Dam 59 Fop Smitstraat 51 Kerkstraat 95 Oost Kinderdijk 25 Oranjestraat 30
Cortgene 47 Dam 61 Haven 3 Kerkstraat 101 Oost Kinderdijk 45 Oranjestraat 31
Cortgene 75 Dam 63 Haven 7 Kerkstraat 105 Oost Kinderdijk 48 Oranjestraat 32
Cortgene 79 Dam 65 Haven 9 Kerkstraat 106 Oost Kinderdijk 49 Oranjestraat 33
Cortgene 107 Dam 69 Haven 11 Kerkstraat 130 Oost Kinderdijk 50 Oranjestraat 34
Cortgene 109 Dam 71 Haven 13 Kerkstraat 135 Oost Kinderdijk 51 Oranjestraat 35
Cortgene 111 Dam 73 Haven 15 Kerkstraat 139 Oost Kinderdijk 55 Oranjestraat 36
Cortgene 113 Dam 75 Haven 19 Kerkstraat 141 Oost Kinderdijk 64 Oranjestraat 37
Cortgene 115 Dam 77 Jonkerstraat 2 Kerkstraat 143 Oost Kinderdijk 271 Oranjestraat 38
Cortgene 117 Dam 79 Kade 1 Kerkstraat 145 Oost Kinderdijk 275 Oranjestraat 39
Cortgene 123 Dam 81 Kade 3 Kerkstraat 149 Oost Kinderdijk 307 Oranjestraat 40
Cortgene 131 Dam 83 Kade 5 Kerkstraat 151 Oost Kinderdijk 323 Oranjestraat 41
Dam 1 Dam 143 Kade 7 Kerkstraat 153 Oost Kinderdijk 341 Oranjestraat 42
Dam 3 Dam 145 Kade 9 Kerkstraat 155 Oost Kinderdijk 353 Oranjestraat 44
Dam 5 Fop Smitstraat (gedenkbankje) Kerksingel 4 Kerkstraat 157 Oost Kinderdijk 361 Oranjestraat 58
Dam 15 Fop Smitstraat 18 Kerksingel 6 Kerkstraat 159 Oranjestraat 2 Oranjestraat 60

Fop Smitstraat 20 Kerksingel 12 Kerkstraat 183 Oranjestraat 3

Lijst van beeldbepalende panden
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Beeldbepalende panden (beschermd dorpsgezicht 26 november 2013)
Oranjestraat 62 Scheepsbouwplein 8 Vroegestraat 10 West Kinderdijk 165 West Kinderdijk 337 Toegevoegd besluit 12 april 2016
Oranjestraat 64 Scheepsbouwplein 9 Vroegestraat 11 West Kinderdijk 187 West Kinderdijk 341 Plantageweg 37
Oranjestraat 66 Scheepsbouwplein 10 Vroegestraat 12 West Kinderdijk 191 West Kinderdijk 371 Plantageweg 39
Plantageweg 36-36a Van Eesterensingel 128 Vroegestraat 13  West Kinderdijk 193 West Kinderdijk 375 Plantageweg 41
Polderstraat 1-1a Van Eesterensingel 130 Vroegestraat 14  West Kinderdijk 195 Zeilmakersstraat 1 Plantageweg 43
Polderstraat 3 Van Eesterensingel 132 Vroegestraat 15 West Kinderdijk 197 Zeilmakersstraat 3 Toegevoegd besluit van 20 maart 2018
Polderstraat 5 Van Eesterensingel 134 Vroegestraat 16 West Kinderdijk 199 Zeilmakersstraat 5 Weversstraat 2 C 6296
Polderstraat 13 Van Eesterensingel 136 Vroegestraat 17 West Kinderdijk 201 Zeilmakersstraat 7 Parallelweg 7
Polderstraat 40-40a Van Eesterensingel 138 Vroegestraat 18 West Kinderdijk 203 Zeilmakersstraat 9 Scheldeplein 2
Polderstraat 85 Van Eesterensingel 140 Vroegestraat 19 West Kinderdijk 249 Zeilmakersstraat 11 Ieplaan 9
Polderstraat 114 Van Eesterensingel 142 Vroegestraat 20 West Kinderdijk 251 Zeilmakersstraat 13
Ruigenhil 2 Van Eesterensingel 144 Vroegestraat 21 West Kinderdijk 253 Zeilmakersstraat 15
Ruigenhil 3 Van Eesterensingel 146 Vroegestraat 22 West Kinderdijk 255 Zeilmakersstraat 17
Ruigenhil 62 Van Eesterensingel 148 Vroegestraat 23 West Kinderdijk 257 Zeilmakersstraat 19
Ruigenhil 64 Van Eesterensingel 150 Vroegestraat 24 West Kinderdijk 259 Zeilmakersstraat 21
Ruigenhil 66 Van Eesterensingel 152 Vroegestraat 25 West Kinderdijk 261 Zeilmakersstraat 23
Ruigenhil 68 Van Eesterensingel 154 Vroegestraat 26 West Kinderdijk 263 Zeilmakersstraat 25
Ruigenhil 70 Van Eesterensingel 156 Vroegestraat 27 West Kinderdijk 265 Zeilmakersstraat 27
Ruigenhil 74 Van Eesterensingel 158 Vroegestraat 28 West Kinderdijk 267 Zeilmakersstraat 29
Ruigenhil 76 Vinkenpolderweg 7 Vroegestraat 29 West Kinderdijk 269 Zeilmakersstraat 31
Ruigenhil 78 Vinkenpolderweg 11 Vroegestraat 30 West Kinderdijk 271 Zeilmakersstraat 33
Ruigenhil 82 Vinkenpolderweg 17 Vroegestraat 31 West Kinderdijk 273 Zeilmakersstraat 35
Ruigenhil 84 Vinkenpolderweg 22 Vroegestraat 33 West Kinderdijk 275 Zeilmakersstraat 37
Scheepsbouwplein 1 Vinkenpolderweg 23 Vroegestraat 35 West Kinderdijk 279-279a Zeilmakersstraat 39
Scheepsbouwplein 2 Vinkenpolderweg 24 Vroegestraat 37 West Kinderdijk 281 Zeilmakersstraat 41
Scheepsbouwplein 3 Vinkenpolderweg 25 Vroegestraat 39 West Kinderdijk 283 Zeilmakersstraat 43
Scheepsbouwplein 4 Vroegestraat 2 Waalsmondelaan 16 West Kinderdijk 285 Zeilmakersstraat 45
Scheepsbouwplein 5 Vroegestraat 4 West Kinderdijk 24 West Kinderdijk 295 Zeilmakersstraat 47
Scheepsbouwplein 6 Vroegestraat 6 West Kinderdijk 119 West Kinderdijk 303 Zuiderstek 10
Scheepsbouwplein 7 Vroegestraat 8  West Kinderdijk 120 West Kinderdijk 333 Zuiderstek 12
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