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Voorgesteld besluit:

1. Het Bestemmingsplan Uitbreiding Oceanco vast te stellen, inclusief de Nota van
Zienswijzen, met inachtneming van de wijzigingen ten opzichte van het ontwerp-besluit, zoals
verwoord in de Nota van Zienswijzen.

2. Het vastgestelde Bestemmingsplan Uitbreiding Oceanco, inclusief de bijbehorende Nota
van Zienswijzen en de bij dit plan horende bijlagen, bekend te maken door terinzagelegging
daarvan op de wettelijk voorgeschreven wijze.

Inleiding

De gemeente Alblasserdam streeft ernaar het voormalige terrein van Van der Giessen-De Noord te
transformeren tot een aantrekkelijk woon-, werk- en verblijfsgebied. In dit kader zijn de gemeente en
Oceanco (hierna: initiatiefnemer) al geruime tijd met elkaar in gesprek over de wijze waarop het
Zuidelijk Havengebied op een verantwoorde manier ontwikkeld kan worden.

Mede naar aanleiding van het woningbouwplan op het Zuidelijk Havengebied wenst de initiatiefnemer
enkele bedrijffsondersteunende functies te verplaatsen en uit te breiden op de zuidzijde van het
naastgelegen eigen terrein. Deze locatie biedt daarvoor, qua ligging, omvang en uitstraling, passende
mogelijkheden. De gewenste ontwikkeling past echter niet binnen de geldende bestemmingsplannen
Herstelplan Alblasserdam (2015) en Parapluherziening Geluid Aan de Noord-Alblasserdam (2017).

Om de ambities van de initiatiefnemers toch ruimtelijk mogelijk te maken, hebben burgemeester en
wethouders op 21 december 2023 het ontwerpbestemmingsplan BP Oceanco
(NL.IMRO.0482.obpinitiatiefnemer-on01) ter inzage gelegd, conform artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke
ordening. Voorafgaand is hiervan kennisgegeven via De Klaroen (20 december 2023), het
Gemeenteblad (21 december 2023, nr. 552431) en de gemeentelijke website. De inzagetermijn liep
van 21 december 2023 tot en met 2 februari 2024.

Naar aanleiding van deze terinzagelegging zijn zienswijzen ontvangen van Rijkswaterstaat,
Waterschap Rivierenland en de Provincie Zuid-Holland. Op basis hiervan zijn enkele onderdelen in het
bestemmingsplan aangepast. Deze zijn opgenomen en toegelicht in de Nota van Zienswijzen.

Beoogd effect

Het bestemmingsplan beoogt de ontwikkeling van een duurzaam en aantrekkelijk woon-werkgebied in
het Zuidelijk Havengebied mogelijk te maken. Uitgangspunt is de realisatie van een substantieel
aantal woningen, waarbij de bestaande industriéle bedrijvigheid, met inachtneming van geldende
milieunormen, zoveel mogelijk ongehinderd kan blijven functioneren en zich verder kan ontwikkelen.

De voorgenomen uitbreiding van de initiatiefnemer bestaat uit:
¢ een tweede dok met bijgebouwen (circa 7.500 m?, maximale hoogte 33 meter);
e een hal voor werkplaatsen en opslag in vier lagen (circa 15.000 m?, hoogte 24 meter);

e een kantoorgebouw in zes lagen (circa 12.500 m?, hoogte variérend tussen 12 en 33 meter);




e een parkeergebouw met gestapelde parkeerdekken voor circa 1.000 voertuigen (hoogte 18
meter).

De beoogde ontwikkeling van de initiatiefnemer versterkt de maritieme identiteit van Alblasserdam en
de Drechtsteden, draagt bij aan de werkgelegenheid en sluit aan bij de historische identiteit van het
gebied. De ontwikkeling past in de woningbouwambities in het gebied.

Argumenten

De transformatie van het Zuidelijk Havengebied is een lang gekoesterde wens van de gemeente. De
samenwerking met initiatiefhemer heeft geleid tot een gezamenlijke doelstelling: de realisatie van een
aantrekkelijk gebied waarin wonen en werken worden gecombineerd. De planvorming is gebaseerd op
een integrale afweging van ruimtelijke, economische en maatschappelijke belangen.

Duurzaamheid
De inrichtingsfase wordt in overleg met de gemeente vastgesteld. Hierbij wordt aandacht besteed aan
de ondergrondse infrastructuur als ook waterhuishoudkundige aspecten.

De werkzaamheden leveren geen nadelige effecten op voor de ecologie, noch met betrekking tot de
soortenbescherming, noch met betrekking tot de gebiedsbescherming uit de wettelijke
natuurbeschermingsregels. In dit verband is de stikstofberekening van november 2023 geactualiseerd
met gebruikmaking van de thans geldende AERIUS-tool. Deze revisie heeft niet geleid tot andere
depositiewaarden in beschermde (stikstofgevoelige) Natura 2000 gebieden dan eerder berekend.

De beoogde uitbreidingen bieden de initiatiefnemer extra mogelijkheden om de ingezette
verduurzaming van product, productieproces en bestaande faciliteiten verder te intensiveren en
versnellen. Daarbij staat het doorontwikkelen van de duurzaamheidsvisie centraal, met nadruk op
broeikasgasreductie en circulariteit, gericht op het maximaal tegengaan van klimaatverandering.
Concreet wordt door Oceanco ingezet op verdere elektrificatie van wagenpark, materiaal en materieel,
het gebruik van duurzame energiebronnen zoals zonne-, wind- en waterstofenergie, én op het
hergebruik, recyclen en repareren van materialen en producten. Daarnaast wordt gestuurd op
afvalreductie en het zo efficiént mogelijk inzetten van grondstoffen.

Alternatieven
Niet van toepassing.

Kanttekeningen
1. Algemeen

De transformatie van het Zuidelijk Havengebied is een lang gekoesterde wens van de gemeente. De
samenwerking met initiatiefnemer heeft geleid tot een gezamenlijke doelstelling: de realisatie van een
aantrekkelijk gebied waarin wonen en werken worden gecombineerd. De planvorming is gebaseerd op
een integrale afweging van ruimtelijke, economische en maatschappelijke belangen.

2. Samenhang met woningbouwprogramma

De scheepswerf van initiatiefnemer grenst direct aan het geplande woningbouwproject in het Zuidelijk
Havengebied. Voor deze woningbouwontwikkeling is een separaat bestemmingsplan opgesteld. Beide
bestemmingsplannen staan juridisch en planologisch op zichzelf, kennen zelfstandige rechtskracht en
belemmeren elkaar niet.

3. Bereikbaarheid

Er is onderzocht wat de impact is van zowel het woningbouwplan als het uitbreidingsplan van de
initiatiefnemer op de (auto)bereikbaarheid en verkeersdoorstroming in en rond Alblasserdam. De
analyse, uitgevoerd door een extern adviesbureau, toont aan dat het verkeer richting 2030 toeneemt,
maar dat deze toename grotendeels het gevolg is van autonome groei.

In dat kader heeft de gemeente een integrale bereikbaarheidsvisie vastgesteld. Deze visie biedt
langetermijnkaders voor mobiliteit, verkeersveiligheid en bereikbaarheid in de gehele gemeente. De
uitbreidingsplannen van de initiatiefnemer worden binnen deze kaders ingepast, evenals de verwachte
extra druk op het kruispunt Dam/Marineweg/Broereweg.

4. Parkeren



Het plan van initiatiefnemer voorziet in circa 1.000 parkeerplaatsen op eigen terrein, waarmee wordt
voldaan aan de berekende parkeerbehoefte. Daarnaast wordt een parkeerbeheerplan opgesteld dat
het gebruik van eigen voorzieningen bevordert en het gebruik van openbare parkeerplaatsen
ontmoedigt. Het definitieve aantal parkeerplaatsen wordt bij de aanvraag van de
omgevingsvergunning vastgesteld, op basis van de dan geldende parkeernormen. Toetsing en
goedkeuring vinden plaats door de gemeente.

5. Overige kanttekeningen

De initiatiefnemer is op de hoogte van mogelijke dijkversterkingsmaatregelen in het kader van het
Hoog Water Beschermings Programma (HWBP), waaronder een eventuele tracéaanpassing van de
Dam-Havenroute. De planuitwerking (2026—2036) vindt plaats onder regie van Rijkswaterstaat en het
waterschap. Gemeente en initiatiefnemer blijven hierover met elkaar - en met Rijkswaterstaat en het
waterschap - in gesprek.

Op de overgang van het eigen terrein naar de openbare ruimte geldt de Leidraad Inrichting Openbare
Ruimte (LIOR) als richtlijn voor inrichting en afstemming.

Voor de benodigde aanpassingen in het openbaar gebied, waaronder het kruispunt
Dam/Marineweg/Broereweg, is afgesproken dat deze na vaststelling van het bestemmingsplan in
overleg met de gemeente verder worden uitgewerkt. Deze ingrepen vinden plaats in samenhang met
andere projecten in de omgeving, waaronder Polderstraat en het woningbouwprogramma op het
Zuidelijk Havengebied. Hiervoor is inmiddels projectgroep opgericht. De projectgroep brengt
ontwerpvarianten, kosten en verdeling van kosten tussen partijen in beeld. De raad wordt hierover
separaat geinformeerd.

Financiéle informatie
Anterieure overeenkomst

De basisprincipes, voorwaarden, verplichtingen en verdeling van kosten waaronder de gemeente en
de initiatiefnemer samenwerken aan de bestemmingsplanwijziging zijn vastgelegd in de anterieure
overeenkomst (bijgevoegd). Hierin zijn onder meer kostenverhaal, exploitatiebijdragen en de
vergoeding van ambtelijke inzet opgenomen. Deze overeenkomst bevat vertrouwelijke financiéle
gegevens en is daarom niet openbaar.

Tripartite overeenkomst

Naast de anterieure overeenkomst is een tripartite overeenkomst opgesteld tussen gemeente,
initiatiefnemer en de woningbouwontwikkelaar. Deze overeenkomst borgt de realisatie van het
woningbouwplan én de continuiteit van de bedrijfsactiviteiten van initiatiefnemer, zowel in de
planvormingsfase als tijdens en na de uitvoering. Uitgangspunt is dat beide trajecten in onderlinge
samenhang en zonder wederzijdse belemmering kunnen worden uitgevoerd. Deze overeenkomst
bevat eveneens vertrouwelijke financiéle gegevens en is daarom evenmin openbaar.

Vervolg

In het vierde kwartaal van 2025 zal het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage worden gelegd,
waarna de beroepsfase volgt. Over de voortgang van parallelle projecten en de uitwerking van het
kruispunt Dam/Marineweg/Broereweg wordt separaat gerapporteerd.

Communicatie

Afstemming met de omgeving is en blijft een doorlopend proces. In het voortraject is zowel formeel als
informeel gecommuniceerd met belanghebbenden. Op 29 augustus 2023 is een gezamenlijke
informatiebijeenkomst georganiseerd met de woningbouwontwikkelaar van het Zuidelijk Havengebied.
Hierin is het plan gepresenteerd aan bewoners, ondernemers, raadsleden en andere
belangstellenden. Ook zijn raadsleden meegenomen via presentaties en een bedrijfsbezoek.

Na vaststelling van het bestemmingsplan zal initiatiefnemer samen met de woningbouwontwikkelaar
een nieuwe reeks informatiebijeenkomsten organiseren. Daarbij staan onderwerpen als planning,
bouwplaatsinrichting, uitvoering, hinder, veiligheid en bereikbaarheid centraal. De communicatie- en
participatiestrategie wordt hiervoor verder uitgewerkt. Hierbij zal met name worden ingegaan op de



inrichting van het omgevingsmanagement tijdens de bouwfase dat van initiatiefnemer en
woningbouwontwikkelaar zal worden gevraagd. De gemeente stelt voor de gemeente gedurende deze
fase een contactpersoon namens de gemeente aan.

Bijlagen

1. BJ2481-RHD-P-D-C-001-Verbeelding-2024-05-27.pdf
Planregels.pdf
Toelichting.pdf
Nota van beantwoording zienswijzen Oceanco def.pdf

PN

Niet-digitale bijlagen




CONCEPT RAADSBESLUIT

De raad van de gemeente Alblasserdam;

BESLUIT:

1. Het Bestemmingsplan Uitbreiding Oceanco vast te stellen, inclusief de Nota van Zienswijzen, met
inachtneming van de wijzigingen ten opzichte van het ontwerp-besluit, zoals verwoord in de Nota van
Zienswijzen.

2. Het vastgestelde Bestemmingsplan Uitbreiding Oceanco, inclusief de bijbehorende Nota van
Zienswijzen en de bij dit plan horende bijlagen, bekend te maken door terinzagelegging daarvan op de
wettelijk voorgeschreven wijze.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 plan:
het bestemmingsplan Oceanco met identificatienummer NL.IMRO.0482.obpoceanco-va01 van de
gemeente Alblasserdam.

1.2 bestemmingsplan:
een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.3 aanduiding:
een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 akoestische gebiedseenheid:
een op de verbeelding aangegeven deel van een industrieterrein.

1.6 antenne-installatie:
installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie.

1.7 archeologische waarde:
de aan een gebied toegerekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in dat gebied
voorkomende overblijffselen van menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude tijden.

1.8 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.9 bebouwingspercentage:

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het
bouwvlak/bestemmingsvlak/aanduidingsvlak/bedrijfsperceel/bouwperceel aangeeft dat maximaal mag
worden bebouwd. In de regels is aangegeven waar het percentage betrekking op heeft.

110  bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen.

1.1 best beschikbare technieken:
beste beschikbare technieken, als bedoeld in artikel 1.1 lid 1 Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

112 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.
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113 bestemmingsviak:

een aangebouwd of op zichzelf staand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van het op
hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

1.14  Dbijgebouw:

een aangebouwd of op zichzelf staand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van het op
hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

115 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vermieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

116 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak.

117 bouwlaag, laag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke hoogte of bij benadering gelijke hoogte
liggende vioeren of balklagen is begrensd voor meer dan 50% van het grondviak van het hoofdgebouw,
met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder.

118 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.19 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel.

1.20 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.21 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.22 dakopbouw:
doorbreking van het dakvlak waarbij de hoogte van het gebouw toeneemt.

1.23  detailhandel:

het bedrijffsmatig te koop aanbieden van goederen, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren aan personen, die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.24 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.25 geluidemissie:
geluidemissie van een kavel of akoestische gebiedseenheid uitgedrukt als bronvermogen per vierkante
meter, als Lw per m?, uitgedrukt in dB(A)/m?2.
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1.26 geluidimmisie:
de geluidbelasting op een toetspunt ten gevolge van de geluidemissie afkomstig van een akoestische
gebiedseenheid.

1.27 geluidgevoelige objecten:
woningen alsmede andere geluidgevoelige gebouwen of geluidgevoelige terreinen als bedoeld in artikel 1
van de Wet geluidhinder.

1.28 geluidruimte:
een aan een akoestische gebiedseenheid toegekende maximale geluidemissie en/of -immissie.

1.29 grenswaarde:
de vastgestelde of geldende ten hoogste toelaatbare geluidbelasting, zoals:

* de toelaatbare geluidbelasting van 50 dB(A) op de buitenste zonegrens;
* de vastgestelde maximaal toelaatbare geluidbelasting op een MTG-punt.

1.30 hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan
worden aangemerkt.

1.31 kap:
de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm danwel met een
dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°.

1.32  kelder:
een geheel ondergronds gelegen ruimte, die grotendeels is gesitueerd onder een bijbehorend
bovengronds bouwwerk.

1.33  kunstwerken:
civieltechnisch werk voor de infrastructuur van wegen, water, spoorbanen, waterkeringen en/of leidingen
niet bedoeld voor permanent menselijk verblijf.

1.34 milieucategorie:
een aan een bedrijfsactiviteit toegekende categorie volgens de in de bijlage 1 bij deze regels opgenomen
Staat van bedrijfsactiviteiten.

1.35 nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten
behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.36 ondergeschikte bouw(onder)delen:

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals trappen, bordessen, funderingen, kelderingangen,
overstekende daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorstenen, liftopbouwen, installaties,
technische ruimten en andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen.

1.37  peil:
a. indien in of op het water wordt gebouwd: het NAP;
b. voor bouwwerken ter plaatse van de bestemming "Bedrijf - Scheepswerf":
1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg
ter plaatse van die hoofdtoegang 0,25 m;
2. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het
terrein ter hoogte van die hoofdtoegang 0,25 m.
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1.38 plangrens:
de aangegeven begrenzing van het bestemmingsplan.

1.39 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verlenen van seksuele diensten aan een ander tegen vergoeding.

1.40 straatmeubilair:
bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts)voorzieningen, zoals:

a. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtmasten, zitbanken en bloembakken;

b. telefooncellen, abri's, kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies voor reclame;

c. kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen, waaronder begrepen
voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie, energievoorziening en brandkranen;

d. afvalinzamelsystemen.

1.41 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele diensten worden verleend, of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan:

een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon;
een seksbioscoop of sekstheater;

een seksautomatenhal,

een seksclub of parenclub;

al dan niet in combinatie met elkaar.

PaooToe

Onder een seksinrichting wordt niet verstaan een escortbedrijf of een sekswinkel.

1.42 vloeroppervlakte:
de totale oppervlakte van hoofdgebouwen en aan- en bijgebouwen op de begane grond.

143 voorgevel:
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw, welke als belangrijkste is aan te merken en waarvan
de gebouwen in hoofdzaak toegankelijk zijn.

1.44 toetspunt:
de geluidbelasting op een toetspunt ten gevolge van de geluidemissie afkomstig van een akoestische
gebiedseenheid.

1.45 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging en
waterkwaliteit, waaronder duikers, stuwen, gemalen, inflaten en voorzieningen ten behoeve van de
berging en infiltratie van hemelwater.

1.46  Wet geluidhinder:
wet van 16 februari 1979, Stb. 99, houdende regels inzake het voorkomen of beperken van geluidhinder.

1.47 werk:
een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde.

1.48 woning:
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van één huishouden tenzij sprake is
van vergunde kamerbewoning in welk geval er een maximum van 4 kamerbewoners geldt.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 afstand:
de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk:

a. vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde,
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

b. in die gevallen dat het maaiveld niet horizontaal ligt (dijkbebouwing): tussen de bovenkant van het
gebouw, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen en het hoogste punt van de snijlijn
van de dichtst bij de kruin van de dijk gelegen gevel met het maaiveld. Indien sprake is van
gebouwen op een niet-horizontaal gelegen maaiveld geldt het bepaalde in dit lid onder b over een
afstand van ten hoogste 15 m gemeten in het horizontale vlak vanaf de kruin van de dijk;

c. in geval van her- of nieuwbouw van bebouwing aan een dijk (de onder b bedoelde gevallen) wordt
voor de bouwhoogte uitgegaan van het bepaalde onder a

2.3 dakhelling:
tussen de bovenzijde van de vioeren van geheel of gedeeltelijk onder elkaar gelegen bouwlagen; indien
sprake is van één bouwlaag is de hoogte daarvan gelijk aan de goothoogte.

24 de goothoogte van een bouwwerk:

a. vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel;

b. in die gevallen dat het maaiveld niet horizontaal ligt (dijkbebouwing): tussen de bovenkant van de
goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen constructiedeel en het hoogste punt van de snijlijn van de
dichtstbij de kruin van de dijk gelegen gevel met het maaiveld;

met dien verstande dat:

c. indien sprake is van gebouwen op een niet-horizontaal gelegen maaiveld geldt het bepaalde in dit lid
onder b over een afstand van ten hoogste 15 m gemeten in het horizontale vlak vanaf de kruin van
de dijk.

2.5 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.6 oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.7 brutovloeropperviakte:

wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande dat de totale vioeropperviakte van de bouwlagen ten
dienste van kantoren, winkels of bedrijven, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en overige
dienstruimten, wordt opgeteld.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf - Scheepswerf

341 Bestemmingsomschrijving
De voor Bedrijf - Scheepswerf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een scheepswerf, in de zin van een inrichting zoals aangewezen in bijlage |, onderdeel D van het
Besluit omgevingsrecht (Stb. 2010, nr. 143);
b. laden en lossen van goederen;

c. aan een scheepswerf ondergeschikte en gerelateerde detailhandel en bedrijvigheid in maximaal
milieucategorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten Bedrijf - Scheepswerf, zoals bijgevoegd als
Staat van Bedrijfsactiviteiten Bedrijf - Scheepswerf;

d. een scheepslift uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf-scheepslift";

e. bedrijfsgebonden kantoren;

f.  nutsvoorzieningen;

g. opslag en uitstalling;

h. wegen, paden en hellingbanen;

i. parkeervoorzieningen;

j.  voorzieningen ter geleiding en regeling van het vaarverkeer;

k. tuinen, erven en verhardingen;

l.

groenvoorzieningen;
m. ter plaatse van de aanduiding 'geluidscherm': tevens voor een geluidscherm.

3.2 Bouwregels
Op de in lid 3.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming
worden gebouwd, met dien verstande dat:

3.2.1 Algemeen

a. een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen alleen mag worden verleend indien door
Rijkswaterstaat vooraf schriftelijk instemming heeft verleend inzake haar belang betreffende het
gebruik en het beheer van rijkswaterstaatswerken;

b. ter plaatse van de aanduiding "specifieke bouwaanduiding — bebouwingsvrije zone" geen
bouwwerken mogen worden gebouwd, met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen.

3.2.2 Gebouwen

a. gebouwen uitsluitend binnen het bouwvlak mogen worden gebouwd, met dien verstande dat luifels
buiten het bouwvlak mogen worden gebouwd tot een diepte van maximaal 3 m;

b. het bouwvlak volledig bebouwd mag worden;

c. ter plaatse van de aanduiding "maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)" de goot- en
bouwhoogte niet meer mag bedragen dan de waarde die in de aanduiding is opgenomen;

d. ter plaatse van de aanduiding "maximum bouwhoogte (m)" de bouwhoogte niet meer mag bedragen
dan de waarde die in de aanduiding is opgenomen.

3.2.3  Andere bouwwerken

a. andere bouwwerken zowel binnen als buiten het bouwvlak mogen worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer mag bedragen dan 2 m;

c. de bouwhoogte van geluidwerende voorzieningen ter plaatse van de aanduiding "geluidsscherm" niet
minder moet bedragen dan 8 m en niet meer mag bedragen dan 8,5 m;

d. de bouwhoogte van antennes, reclamemasten en vlaggenmasten niet meer mag bedragen dan 15
m;

e. de bouwhoogte van lichtmasten niet meer mag bedragen dan 6 m;

f.  de bouwhoogte van bouwwerken ter geleiding en regeling van het vaarverkeer niet meer mag
bedragen dan 18 m;

g. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan 4 m.
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3.2.4  Containers

a. containers uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding "specifieke bouwaanduiding -
containers";

b. containers uitsluitend binnen het bouwvlak mogen worden gebouwd;

het bouwvlak volledig mag worden bebouwd;

d. ter plaatse van de aanduiding "maximum bouwhoogte (m)" de bouwhoogte van containers niet meer
mag bedragen dan de waarde die in de aanduiding is opgenomen.

o

3.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1
VOor:
a. het bouwen van andere bouwwerken ter plaatse van de aanduiding "specifieke bouwaanduiding —
bebouwingsvrije zone", mits dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is;
b. de bouw van een luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, mits:
1. de diepte gemeten vanuit de voorgevel niet meer bedraagt dan 8,5 m;
2. de breedte niet meer bedraagt dan 6 m;
3. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;
4. er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

34 Specifieke gebruiksregels

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. ter plaatse van de aanduiding "specifieke bouwaanduiding — bebouwingsvrije zone" mogen geen
opgaande groenvoorzieningen en beplantingen, hoger dan 0,5 m, worden aangeplant;

b. de oppervlakte van aan deze bestemming ondergeschikte en gerelateerde detailhandel mag niet
meer bedragen dan 200 m?;

c. ter plaatse van de aanduiding 'kantoor' is maximaal 12.500 m? aan bedrijfsgebonden kantoren
toegestaan;

d. zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan.

3.5 Afwijken gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 onder
¢ voor het toestaan van bedrijvigheid in milieucategorie 2, die niet voorkomt in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten Bedrijf - Scheepswerf, zoals bijgevoegd als bijlage 1 en bedrijvigheid in
milieucategorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten Bedrijf - Scheepswerf, zoals bijgevoegd als
bijlage 1, welke naar aard en invioed op de omgeving is gelijk te stellen met de toegestane activiteiten in
milieucategorie 2, mits de activiteiten geen onevenredige overlast veroorzaken voor de omgeving.
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Artikel 4 Water - Vaarweg

41 Bestemmmingsomschrijving

De voor Water - Vaarweg aangewezen gronden zijn bestemd voor:

water ten behoeve van de waterhuishouding, waterafvoer en waterberging;
verkeer te water;

bruggen ten behoeve van kruisend verkeer;

overige voorzieningen voor verkeer en verblijf;

kunstwerken, beeldende kunst;

groenvoorzieningen;

recreatief medegebruik.

@™ 0a0 o

4.2 Bouwregels
Op de in lid 4.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming
worden gebouwd, met dien verstande dat:

4.2.1  Gebouwen
a. binnen de bestemming geen gebouwen mogen worden gebouwd

4.2.2  Andere bouwwerken

a. de bouwhoogte van andere bouwwerken bedraagt ten hoogste 5 m;

b. de bouwhoogte van verkeerstekens voor de geleiding van scheepvaart bedraagt ten hoogste 12 m;
c. de bouwhoogte van kunstwerken bedraagt ten hoogste 12 m.

4.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken bij een omgevingsvergunning van het bepaalde in lid 4.2.1

voor het bouwen van bouwwerken ten dienste van de bestemming mits:

a. het belang van de waterhuishouding met betrekking tot de waterkwaliteit en waterkwantiteit niet
onevenredig wordt aangetast en;

b. vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de waterbeheerder over de vraag of door de voorgenomen
activiteit het belang van de waterhuishouding niet onevenredig wordt aangetast en welke
voorwaarden aan de afwijking van een omgevingsvergunning moeten worden gesteld.

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van de gronden en bouwwerken wordt in elke geval gerekend het gebruik voor:

a. opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vioeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.

4.4.2  Aanleggen van schepen
Het is verboden om (woon)schepen aan te leggen.

4.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

4.5.1  Verbod

Het is verboden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren, te doen
uitvoeren of te laten uitvoeren zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van burgemeester en
wethouders:

a. het aanleggen of aanbrengen van beschoeiingen en puinstortingen;

b. het graven of dempen van waterpartijen en het afdammen van waterpartijen;

c. boringen te verrichten, seismisch of ander bodemonderzoek te doen;
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d. het wijzigen van het waterpeil.

4.5.2  Uitzonderingen

Het in lid 4.5.1 genoemde verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de bestemmingen, dan wel van ondergeschikte
betekenis zijn en/of voortvloeien uit het normale gebruik overeenkomstig de bestemming;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning.

4.5.3 Toelaatbaarheid
De hiervoor in lid 4.5.1 genoemde werken of werkzaamheden zijn slechts toelaatbaar, indien het
waterstaatsbelang niet onevenredig wordt geschaad.

4.5.4 Advies

Alvorens te beslissen omtrent het verlenen van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijde, of van werkzaamheden winnen burgemeester en wethouders schriftelijk
advies in bij de waterbeheerder om te weten welke voorwaarden aan de omgevingsvergunning moeten
worden gesteld.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 2

5.1 Bestemmingsomschrijving

5.1.1  Primaire bestemming
De voor Waarde - Archeologie 2 aangewezen gronden zijn primair bestemd voor het behoud van de
aanwezige archeologische waarden.

5.1.2  Secundaire bestemming
De voor Waarde - Archeologie 2 aangewezen gronden zijn secundair bestemd voor de doeleinden van de
onderliggende bestemmingen.

5.1.3 Volgorde subbestemmingen
Voor zover dubbelbestemmingen samenvallen, geldt de volgende volgorde:

a. primair geldt het bepaalde in de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 2;
b. secundair geldt het bepaalde in de onderliggende bestemming.

5.2 Bouwregels
a. Opdeinlid 5.1 bedoelde gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd.
b. In afwijking van het bepaalde onder a mogen op de in lid 5.1 bedoelde gronden bouwwerken ten
dienste van de onderliggende bestemmingen worden gebouwd mits:
1. reeds uit archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen archeologische
(verwachtings)waarden aanwezig zijn;
2. het bouwwerken betreffen die vergunningvrij op basis van Bijlage Il van het Besluit
omgevingsrecht kunnen worden uitgevoerd;
3. het bouwwerken betreffen die niet dieper reiken dan 30 cm onder het maaiveld én het
bouwwerken betreffen met een omvang minder dan 50 m2.

5.3 Afwijken van de bouwregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2
onder a voor de bouw van bouwwerken ten dienste van de onderliggende bestemmingen en die niet
vallen onder de bouwwerken zoals genoemd in 5.2 onder b, op voorwaarde dat geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarde van het gebied of een afweging van de in het
geding zijnde belangen tot uitkomst heeft dat, onverminderd het elders in het plan bepaalde, een
afwijking van een omgevingsvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd; bij de afweging
van de afwijking van een omgevingsvergunning geven burgemeester en wethouders toepassing aan
de volgende criteria:

1. de aanvrager van een omgevingsvergunning dient in het belang van de bescherming van de
archeologische betekenis van de gronden een rapport te overleggen waarin de archeologische
waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag kan worden verstoord, naar het oordeel van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

2. burgemeester en wethouders winnen alvorens de ontheffing te verlenen advies in bij een
archeologisch deskundige;

b. In afwijking van het bepaalde onder a kan de omgevingsvergunning worden verleend indien voor de
werkzaamheden voortvioeiend uit de bouwaanvraag reeds een omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning) voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijde, of van werkzaamheden als
bedoeld in lid 5.4 is verleend; het bepaalde in de onderliggende bestemmingen blijft onverminderd
van toepassing.
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54 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.4.1  Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden)
de navolgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het bodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor geen ontgrondingsvergunning is vereist;

het uitvoeren van grondbewerkingen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden en of parkeergelegenheden en het aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen
en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

g. het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

h. verhogen of verlagen van de grondwaterstand.

»PeooToE
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5.4.2  Uitzonderingen
Het in lid 5.4.1 genoemde verbod is niet van toepassing indien:

a. reeds uit archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen archeologische (verwachtings)waarden
aanwezig zijn;

b. het normale onderhoudswerkzaamheden betreffen gericht op en noodzakelijk voor de
instandhouding van het plan;

c. het andere werken en werkzaamheden betreffen die uit oogpunt van bescherming van de
archeologische waarde van niet ingrijpende betekenis zijn, waaronder werken en werkzaamheden
die niet dieper worden uitgevoerd dan 30 cm onder het maaiveld én met een omvang minder 50 m2.

5.4.3 Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld in lid 5.4.1 wordt slechts verleend indien gebleken is dat de genoemde
werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken en
werkzaamheden geen onevenredige afbreuk doen aan de archeologische waarde van het gebied.

5.4.4  Voorschriften vergunning

Voor zover de in lid 5.4.1 genoemde werken of werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen
daarvan kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan de vergunning worden
verleend indien aan de vergunning de volgende voorschriften worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden.

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, indien aan de orde;

c. de verplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificatie.

5.4.5 Rapportage

In het belang van de bescherming van de archeologische betekenis van de gronden dient de aanvrager
van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijde, of van
werkzaamheden een rapport te overleggen waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens
de aanvraag kan worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate
is vastgesteld.

5.4.6 Advies

Alvorens te beslissen omtrent het verlenen van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk
advies in bij een archeologisch deskundige.
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Artikel 6 Waarde - Archeologie 5

6.1 Bestemmingsomschrijving

6.1.1  Primaire bestemming
De voor Waarde - Archeologie 5 aangewezen gronden zijn primair bestemd voor het behoud van de
aanwezige archeologische waarden.

6.1.2  Secundaire bestemming
De voor Waarde - Archeologie 5 aangewezen gronden zijn secundair bestemd voor de doeleinden van de
onderliggende bestemmingen.

6.1.3  Volgorde dubbelbestemmingen
Voor zover dubbelbestemmingen samenvallen, geldt de volgende volgorde:

a. primair geldt het bepaalde in de dubbelbestemming Waterstaat - Waterkering;
b. secundair geldt het bepaalde in de dubbelbestemming Waarde - Archeologie 5;
c. tertiair geldt het bepaalde in de onderliggende bestemming.

6.2 Bouwregels

Op de in lid 6.1 bedoelde gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

b. In afwijking van het bepaalde onder a mogen op de in lid 6.1 bedoelde gronden bouwwerken ten
dienste van de onderliggende bestemmingen worden gebouwd mits:

c. reeds uit archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen archeologische (verwachtings)waarden
aanwezig zijn, of/danwel;

d. het bouwwerken betreffen die vergunningvrij op basis van Bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht
kunnen worden uitgevoerd, of/danwel;

e. het bouwwerken betreffen die niet dieper reiken dan 30 cm onder het maaiveld én het bouwwerken
betreffen met een omvang minder dan 500 m2.

o

6.3 Afwijken van de bouwregels

a. Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 6.2
onder a voor de bouw van bouwwerken ten dienste van de onderliggende bestemmingen en die niet
vallen onder de bouwwerken zoals genoemd in 6.2 onder b, op voorwaarde dat geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarde van het gebied of een afweging van de in het
geding zijnde belangen tot uitkomst heeft dat, onverminderd het elders in het plan bepaalde, een
afwijking van een omgevingsvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd; bij de afweging
van de afwijking van een omgevingsvergunning geven burgemeester en wethouders toepassing aan
de volgende criteria:

1. de aanvrager van een omgevingsvergunning dient in het belang van de bescherming van de
archeologische betekenis van de gronden een rapport te overleggen waarin de archeologische
waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag kan worden verstoord, naar het oordeel van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

2. burgemeester en wethouders winnen alvorens de ontheffing te verlenen advies in bij een
archeologisch deskundige;

b. In afwijking van het bepaalde onder a kan de omgevingsvergunning worden verleend indien voor de
werkzaamheden voortvioeiend uit de bouwaanvraag reeds een omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning) voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijde, of van werkzaamheden als
bedoeld in lid 6.4 is verleend; het bepaalde in de onderliggende bestemmingen blijft onverminderd
van toepassing.
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6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

6.4.1  Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden)
de navolgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het bodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor geen ontgrondingsvergunning is vereist;

het uitvoeren van grondbewerkingen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden en of parkeergelegenheden en het aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen
en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

g. het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

h. verhogen of verlagen van de grondwaterstand.
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6.4.2  Uitzonderingen
Het in lid 6.4.1 genoemde verbod is niet van toepassing indien:

a. reeds uit archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen archeologische (verwachtings)waarden
aanwezig zijn;

b. het normale onderhoudswerkzaamheden betreffen gericht op en noodzakelijk voor de
instandhouding van het plan;

c. het andere werken en werkzaamheden betreffen die uit oogpunt van bescherming van de
archeologische waarde van niet ingrijpende betekenis zijn, waaronder werken en werkzaamheden
die niet dieper worden uitgevoerd dan 30 cm onder het maaiveld én werken en werkzaamheden met
een omvang minder 500 m?.

6.4.3 Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld in lid 6.4.1 wordt slechts verleend indien gebleken is dat de genoemde
werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken en
werkzaamheden geen onevenredige afbreuk doen aan de archeologische waarde van het gebied.

6.4.4  Voorschriften vergunning

Voor zover de in lid 6.4.1 genoemde werken of werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen
daarvan kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan de vergunning worden
verleend indien aan de vergunning de volgende voorschriften worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden.

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, indien aan de orde;

c. de verplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificatie.

6.4.5 Rapportage

In het belang van de bescherming van de archeologische betekenis van de gronden dient de aanvrager
van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijde, of van
werkzaamheden een rapport te overleggen waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens
de aanvraag kan worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate
is vastgesteld.
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6.4.6 Advies
Alvorens te beslissen omtrent het verlenen van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een

werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk
advies in bij een archeologisch deskundige.
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Artikel 7 Waterstaat - Waterkering

71 Bestemmingsomschrijving
De voor Waterstaat - Waterkering aangewezen gronden zijn behalve voor de andere aldaar voorkomende
bestemming(en) mede bestemd voor:;

a. het in stand houden, het beheer, het onderhoud en de verbetering van de waterkering;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals: kunstwerken, dijksloten en andere
waterstaatswerken.

7.2 Bouwregels

Op de in lid 7.1 bedoelde gronden gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de dubbelbestemming
worden gebouwd, met dien verstande, dat de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 10 m;

b. ten behoeve van de andere voorkomende bestemming(en) mag enkel worden gebouwd op
bestaande fundaties;

c. het bepaalde in het vorige lid is niet van toepassing indien voor dat bouwwerk omgevingsvergunning
voor een wateractiviteit is verleend.

7.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken bij een omgevingsvergunning van het bepaalde in lid 7.2

onder b voor de bouw van bouwwerken ten dienste van de andere voorkomende bestemmingen, met

inachtneming van het volgende:

a. de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels worden in acht genomen;

b. het belang van de waterkering wordt niet onevenredig geschaad en vooraf wordt schriftelijk advies
ingewonnen bij de betreffende waterbeheerder.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 8 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve
van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met
de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en
het bestemmingsviak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

8.1 Wijzigingsbevoegdheid geluidruimte

a. Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de maximum geluidimmissie op de
toetspunten als bedoeld in artikel 11.2 sub b te veranderen onder de volgende voorwaarden:

1. ervindt geen overschrijding van de geluidzone plaats;
2. de belangen van andere inrichtingen op het industrieterrein worden niet onevenredig aangetast;
3. uit akoestisch onderzoek is gebleken dat:

* de geluidbelasting op de toepasselijke toetspunten verruiming toelaat;

* ondanks toepassing van de beste beschikbare technieken en een uit oogpunt van
milieuhinder optimale terreinindeling, een grotere geluidimmissie noodzakelijk is ter
optimalisering en/of uitbreiding van de bedrijfsvoering. In het akoestisch onderzoek dient de
gewenste geluidimmissie te worden aangegeven alsmede een overzicht van de
geluidbronnen, de toegepaste technieken en de bedrijfstijden;

b. Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd de akoestische gebiedseenheden te
wijzigen die zijn aangegeven met de aanduidingen 'specifieke vorm van bedrijf - akoestische
gebiedseenheid 43, alsmede de aanduidingen 'dag: maximum geluidemissie in dB(A)/m2', ‘avond:
maximum geluidemissie in dB(A)/m2' en 'nacht: maximum geluidemissie in dB(A)/m2', rekening
houdende met de toepasselijke toetspunten en onder de volgende voorwaarden:

1. ervindt geen overschrijding van de geluidzone plaats.
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Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 10 Algemene bouwregels

10.1  Overschrijding bouwvlakken / bestemmingsgrenzen ondergeschikte bouwdelen

10.1.1 Toepassing
De in deze regels opgenomen bepalingen ten aanzien van bouwgrenzen zijn niet van toepassing voor
wat betreft overschrijdingen met betrekking tot:

a. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen;

b. plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen, wanden van
ventilatiekanalen, schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, indien
de overschrijding van de voorgevelbouwgrens niet meer dan 12 cm bedraagt;

c. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, overbouwingen, erkers, mits zij de
voorgevelbouwgrens met niet meer dan 0,5 m overschrijden;

d. voor de bouw van balkons of luifels dan wel, uitsluitend bij woningen op de verdiepingen, van
galerijen, mits:

1. de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,5 m;
2. de afstand tot de openbare weg niet minder dan 2 m mag bedragen, met uitzondering van
galerijen, waarvan de afstand tot de openbare weg niet minder dan 0,5 m mag bedragen.

e. ondergrondse funderingen en ondergrondse bouwwerken, voor zover deze de bouwgrens met niet
meer dan 1 m overschrijden;

f.  hijsinrichtingen aan tot bewoning bestemde gebouwen, voor zover deze hijsinrichtingen in geen
enkele stand de voorgevelbouwgrens met meer dan 1 m overschrijden.

10.1.2 Afwijking door middel van een omgevingsvergunning
Burgemeester en wethouders kunnen afwijken bij een omgevingsvergunning van het bepaalde in lid
10.1.1 voor het overschrijden van de aangegeven bouwgrenzen met ten hoogste 1,5 m, indien het
overige ondergeschikte bouwdelen betreft, zoals bijvoorbeeld:

overbouwingen ten dienste van de verbinding van twee gebouwen;

toegangen van bouwwerken;

stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen;

plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen en schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten;

gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

balkons en galerijen;

luifels, reclametoestellen en draagconstructies voor reclame;

hijsinrichtingen, laadbruggen, stortgoten, stort- en zuigbuizen;

kelderingangen en kelderkoekoeken.
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10.2 Ondergeschikte bouwdelen

Ter plaatse van de bestemming Bedrijf - Scheepswerf geldt in afwijking van het bepaalde in lid 10.1 dat
bij toepassing van de in deze regels opgenomen bepalingen ten aanzien van het bouwen ondergeschikte
bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-
en kroonlijsten, luifel, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing worden gelaten, mits
de overschrijding niet meer bedraagt dan 1 meter.

10.3 Vlaggenmasten, antennemasten en schoorstenen
Vlaggenmasten, antennemasten en schoorstenen, die deel uitmaken van een gebouw, mogen de voor
dat gebouw toegestane maximale bouwhoogte met niet meer dan 8 m overschrijden.

10.4 Dakopbouwen t.b.v. noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties
Dakopbouwen t.b.v. noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties.
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10.5 Onderkeldering

10.5.1 Toepassing

De planregels inzake de toelaatbaarheid, de aard, de omvang en de situering van gebouwen zijn in geval

van ondergrondse bouw van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat deze uitsluitend is
toegestaan met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. ondergrondse bouw is uitsluitend toegestaan onder de opperviakte van bovengronds gelegen
gebouwen;
b. gebouwd mag worden tussen peil en 3,5 m onder peil.

10.5.2 Afwijking van een omgevingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken bij een omgevingsvergunning van het bepaalde in lid
10.5.1 ten behoeve van ondergrondse bouw buiten de oppervlakte van bovengronds gelegen gebouwen,
met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de hoogte van kelders bedraagt ten hoogste 10 cm beneden peil;

b. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens en de openbare weg bedraagt ten minste 1 m, met dien
verstande dat in geval van kelderbouw in belendende percelen in de zijperceelgrens mag worden
gebouwd;

c. kelders mogen niet worden voorzien van een dakraam of lichtkoepel.

10.6 Wegverkeerslawaail/industrielawaai
De realisering van geluidgevoelige objecten is uitsluitend toegestaan indien voldaan wordt aan de in of
krachtens de Wet geluidhinder geldende normen.
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Artikel 11 Algemene gebruiksregels

1.1 Gebruik bouwwerken
Onder verboden gebruik van de gronden en bouwwerken zoals bedoeld in hoofdstuk 2 wordt in ieder
geval verstaan een gebruik voor:

a.
b.

prostitutie;
seksinrichtingen.

11.2  Geluidruimteverdeling
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - akoestische gebiedseenheid 43' gelden
tevens de volgende regels:

a.

de geluidemissie per akoestische gebiedseenheid mag niet meer bedragen dan:

1. in de dagperiode: de ter plaatse van de aanduiding 'dag: maximum geluidemissie in dB(A)/m2'

de aangegeven geluidemissie in dB(A)/m2;
2. in de avondperiode: de ter plaatse van de aanduiding 'avond: maximum geluidemissie in
dB(A)/m2 ' de aangegeven geluidemissie in dB(A)/m2;
3. in de nachtperiode: de ter plaatse van de aanduiding 'nacht: maximum geluidemissie in
dB(A)/m2 ' de aangegeven geluidemissie in dB(A)/m2;
de geluidimmissie in de dag-, avond- en nachtperiode mag per akoestische gebiedseenheid niet
meer bedragen dan de geluidimmissie op de toetspunten zoals zijn aangegeven in Bijlage 2
Akoestische gebiedseenheden;

indien de geluidimmissie in Bijlage 2 Akoestische gebiedseenheden minder bedraagt dan 15 dB(A)

etmaalwaarde, geldt een maximale geluidimmissie van 15 dB(A) etmaalwaarde;

in afwijking van het bepaalde onder sub a is een hogere geluidemissie toegestaan indien de
maximum geluidimmissie zoals op grond van sub b en ¢ toegestaan niet wordt overschreden;
binnen de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - akoestische gebiedseenheid 43' is het
navolgende gebruik niet toegestaan: het gebruik van de gronden door inrichtingen voor zover dit
gebruik een grotere geluidemissie en/of geluidimmissie tot gevolg heeft dan is aangegeven in de
voorgaande subleden.

11.3  Waterbergend vermogen

Onder strijdig gebruik met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik van de gronden voor de
bestemming zoals benoemd in Artikel 3, lid 3.1, zonder dat wordt aangetoond dat het waterbergend
vermogen minimaal gelijk blijft aan de vigerende situatie.
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Artikel 12 Algemene aanduidingsregels

121  geluidzone - industrie
Ter plaatse van de aanduiding geluidzone - industrie geldt de regeling als bedoeld in artikel 10.6.

12.2 overige zone - gezoneerd industrieterrein
Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding overige zone - gezoneerd industrieterrein zijn geluidshinderlijke
inrichtingen toegestaan.

12.3 overige zone - beschermd dorpsgezicht

12.3.1 Algemeen
Ter plaatse van de aanduiding overige zone - beschermd dorpsgezicht dient het beschermde
dorpsgezicht behouden en beschermd te blijven.

12.3.2 Omgevingsvergunning voor het slopen
a. Hetis verboden op de gronden ter plaatse van de aanduiding overige zone - beschermd
dorpsgezicht' zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders
(sloopvergunning) de bestaande bouwwerken te slopen.
b. Een vergunning als bedoeld onder a kan slechts worden verleend indien handhaving van de
bestaande bebouwing in redelijkheid niet van de eigenaar kan worden gevergd.
c. Het verbod om te slopen zonder vergunning als bedoeld onder a geldt niet:
1. voor zover het betreft voorzieningen of het aanbrengen van verbeteringen in het kader van het
regulier onderhoud van het pand;
2. voor het treffen van voorzieningen en het aanbrengen van verbeteringen aan bouwwerken
waartoe burgemeester en wethouders hebben aangeschreven;
d. Alvorens een vergunning als bedoeld onder a te verlenen wordt voorafgaand een advies ingewonnen
bij de monumentencommissie.

12.4  vrijwaringszone - vaarweg

a. Ter plaatse van de aanduiding vrijwaringszone - vaarweg zijn de gronden bestemd voor de veilige
doorvaart van de scheepvaart.

b. In afwijking van het bepaalde in de daar voorkomende bestemmingen mogen op de onder a
bedoelde gronden, geen gebouwen worden gebouwd.

c. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
a ten behoeve van het bouwen van gebouwen, onder de voorwaarde dat belemmeringen worden
voorkomen voor:

1. de doorvaart van de scheepvaart in de breedte, hoogte en diepte;

2. de zichtlijnen van de bemanning en de op het schip aanwezige navigatieapparatuur voor de
scheepvaart;

3. het contact van de scheepvaart met bedienings- en begeleidingsobjecten;

4. de toegankelijkheid van de rijksvaarweg voor hulpdiensten;

5. het uitvoeren van beheer en onderhoud van de rijksvaarweg.

d. Een omgevingsvergunning wordt niet eerder verleend dan nadat advies is verkregen van de
waterbeheerder van de rijksvaarweg.

12.5 vrijwaringszone - dijk - 1

a. Ter plaatse van de gebiedsaanduiding vrijwaringszone - dijk - 1 zijn de gronden, naast de voor die
gronden aangewezen bestemmingen, tevens aangeduid voor de bescherming, onderhoud en
instandhouding van de primaire waterkering;

b. Ter plaatse van gronden met de gebiedsaanduiding vrijwaringszone - dijk - 1 mag niet worden
gebouwd;

c. Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van lid 12.5 onder b, met
inachtneming van de volgende regels:
1. de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels worden in acht genomen;
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2. het belang van de waterkering wordt niet onevenredig geschaad en vooraf wordt schriftelijk
advies ingewonnen bij de betreffende waterbeheerder;
3. indien voor dat bouwwerk een vergunning beschermingszone primaire waterkering is verleend.

12.6 veiligheidszone - vervoer gevaarlijke stoffen
a. Ter plaatse van de aanduiding veiligheidszone - vervoer gevaarlijke stoffen zijn geen kwetsbare
objecten of nieuwe beperkt kwetsbare objecten toegestaan;
b. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder
a:
1. indien uit onderzoek blijkt dat de externe veiligheidsrisico's als gevolg van het transport van
gevaarlijke stoffen aanvaardbaar worden geacht;
2. alvorens kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten mogelijk te maken dient de Veiligheidsregio
Zuid-Holland Zuid om advies gevraagd te worden.
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Artikel 13 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken bij een omgevingsvergunning van:

a. dein de regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten,
afmetingen en percentages;

b. de regels, en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft tot een maximale afmeting van 3 m;

c. de regels, en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar
vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken,
toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer bedraagt dan 50 m?;
2. de bouwhoogte niet meer dan bedraagt 3,5 m;

d. de regels ten aanzien van de (bouw)hoogte van andere bouwwerken, en toestaan dat de
bouwhoogte van andere bouwwerken wordt vergroot:

1. ten behoeve de bouw van kunstwerken tot maximaal 40 m;

2. ten behoeve van de bouw van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot maximaal 50 m;

3. ten behoeve van een vlaggenmast, speelvoorzieningen, een kunstwerk, beeldende kunst en
dergelijke tot maximaal 15 m;
4. ten behoeve van de bouw van overige andere bouwwerken tot 10 m.

e. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen, en toestaan dat de
bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten wordt vergroot, mits:

1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer bedraagt dan 10% van het betreffende
platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak;

2. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 1,25 maal de maximale bouwhoogte van het betreffende

gebouw.
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Artikel 14 Overige regels

14.1 Parkeernormen

Ten aanzien van parkeren geldt dat:

a. bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen of gebruik dat in strijd is met het
bestemmingsplan, staat vast dat voldoende parkeergelegenheid aanwezig is, overeenkomstig de
normen in de beleidsregels in het Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan Alblasserdam van 29
oktober 2019;

b. als de onder a bedoelde beleidsregels worden gewijzigd, wordt met die wijziging rekening
gehouden.

14.2  Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 14.1:

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit, en;

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte wordt voorzien.

Oceanco

29



Oceanco

30



Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 15 Overgangsrecht

15.1  Overgangsrechtbouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning verlenen
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal
10%;

c. ditlid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

15.2  Afwijking door middel van een omgevingsvergunning
Eenmalig kan in afwijking van lid 15.1 een omgevingsvergunning worden verleend van voor het vergroten
van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

15.3 Uitzondering op het overgangsrechtbouwwerken

Lid 15.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

15.4 Overgangsrechtgebruik
Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten;

d. dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

15.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 15.4 te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

15.6 Verboden gebruik
Indien het gebruik, bedoeld in het lid 15.4, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer
dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

15.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik
Lid 15.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 16 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan "Oceanco".
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1 Introductie

1.1 Aanleiding

Oceanco, een internationale scheepsbouwer, is onderdeel van een gebiedsontwikkeling die door de
gemeente Alblasserdam het “Haven-Zuid” gebied wordt genoemd.

Er zijn verschillende plannen geweest om Haven-Zuid te activeren en aantrekkelijk te maken voor de
omgeving. Hiervoor is in 2015 een bestemmingsplan opgesteld met bouwmogelijkheden voor Oceanco en
realiseren van woningen ten noorden van het terrein grenzend aan Oceanco. Oceanco heeft behoefte aan
uitbreiding op het eigen terrein met een nieuwe loods. Voor deze nieuwe loods, werkplaatsen en
opslagruimte is daarom in 2015 reeds een bouwvlak opgenomen in het bestemmingsplan. De nieuw te
realiseren loods past daarmee binnen de juridische kaders van het vigerende bestemmingsplan.

Echter, er is ook behoefte om een uitbreiding voor bedrijfsondersteunende functies te realiseren aan de
zuidzijde van het terrein van Oceanco. Deze passen qua omvang niet binnen het vigerende
bestemmingsplan. De aanleiding van onderhavig bestemmingsplan betreft daarmee de uitbreiding op
eigen terrein met bedrijfsondersteunende functies.

1.2 Ligging en begrenzing

Het plangebied is gelegen binnen het gebied Haven-Zuid, gemeente Alblasserdam. De locatie ligt
buitendijks en grenst:

e aan de noordzijde aan de binnenhaven en het centrum Alblasserdam;

e aan de oostzijde ligt de brandweerkazerne en de ontsluitingsweg ‘Dam’ met daarachter enkele
woningen en bedrijvigheid;

e aan de zuidzijde liggen de A15 en de N915 met daarachter bedrijvigheid,;

e aan de oostzijde ligt de doorgaande vaarroute Noord.

De rivier de Noord, vroeger ook wel Oude Merwede genoemd, is een druk bevaren scheepvaartroute en
daarom aangewezen als hoofdtransportas zoals genoemd in het Structuurschema Verkeer en Vervoer Il
(CEMT klassse VI). Het vormt als zodanig een onderdeel van de doorgaande vaarroute tussen Rotterdam
en Duitsland voor zowel binnenvaart als recreatievaart. De Noord verbindt het rivierenkruispunt van de
Beneden-Merwede en de Oude Maas bij Dordrecht met de noordzijde van Ridderkerk, waar de Lek en de
Noord samenvloeien en de Nieuwe Maas vormen. Circa 100 meter ten zuiden van het plangebied van
Oceanco ligt een te openen brugdeel van de Brug over de Noord bedoeld voor de recreatieve vaart die
ongeveer 1150 keer per jaar open en dicht gaat. Vanwege de ligging aan de druk bevaren
scheepvaartroute wordt in de plannen ook rekening gehouden met voldoende ruimte voor de scheepvaart
om hinder en gevaarlijke situaties te voorkomen.

In navolgende afbeelding is het plangebied aangegeven middels een rode contour.

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 1
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2 Planbeschrijving

2.1 Huidig gebruik

Oceanco is een internationale scheepsbouwer van luxe jachten. Om de schepen te bouwen zijn twee
loodsen gerealiseerd met een hoogte van ca. 34 meter. Loods 1 aan de binnenhaven geeft de
mogelijkheid om twee jachten af te bouwen. Bij te waterlating worden de jachten over het binnenterrein
verplaatst en ten zuiden van de loods getransporteerd over het water. Bij loods 2 worden de jachten direct
vanuit de loods te water gelaten. Een groot deel van het terrein wordt gebruikt voor opslag ten behoeve
van de bedrijfsvoering, parkeerplaatsen voor werknemers en manoeuvreerruimte. Op het niet-openbare
parkeerterrein aan de zuidzijde van loods 2 ligt planologisch de uitbreidingsmogelijkheid voor loods 3 en is
tevens de locatie voor de voorziene uitbreiding en verdere ontwikkeling van de bedrijfsondersteunende
functies.

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 2
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Figuur 2: huidige situatie met Loods 3 reeds aangegeven.

2.2 Toekomstig gebruik

Oceanco verwacht op basis van de huidige marktwerking en de ontwikkelingen van de afgelopen 10 jaar
dat de vraag naar opslagruimte, kantoren en werkplaatsen steeds verder toeneemt in het proces van het
bouwen van jachten. Redenen hiervoor zijn de een sterk toenemende ontwikkeling van geavanceerde
technische apparatuur welke in de jachten wordt geplaatst, en ook is er een toenemend volume per jacht
waardoor de vraag naar interieur en inrichting ook sterk toeneemt. Daarom zal er in de toekomst meer
vraag zijn naar grotere jachten tot een lengte van 160 meter. De voorzieningen van Oceanco aan de
Marineweg 1-5 zijn slechts toereikend voor de huidige activiteiten van Oceanco welke bestaan uit het
(af)bouwen van luxe jachten met lengtes variérend tussen de 70 en 140 meter, en
onderhoudswerkzaamheden en “refit” werkzaamheden aan bestaande luxe jachten.

Daarom is binnen de juridisch planologische mogelijkheden die het vigerend bestemmingsplan biedt een
derde scheepsbouwhal voorzien ten zuiden van de bestaande Loods 2.

Er is ook een stedenbouwkundige visie opgesteld voor de beoogde ontwikkeling (RHDHV, d.d. 13 april
2023, zie bijlage 1).

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 3
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De uitbreidingen die niet passen binnen het vigerend bestemmingsplan betreffen:

e Een hal voor werkplaatsen en opslagruimten in 4 bouwlagen met een totaal vlioeroppervlakte van
ca 15.000 m?. Een deel van dit vioeroppervlak, ca. 1.000 m?, zal worden benut voor gebouw
gebonden installaties. Deze hal grenst direct aan de scheepsbouwhal en heeft een maximale
hoogte van 24 meter.

e Een kantoorgebouw in 6 lagen met een totaal vloeroppervlakte van ca 12.500 m?, waarvan
ca.1.500 m? zal worden gebruikt voor gebouw gebonden installaties. De bouwhoogte is maximaal
33 meter voor het hoogteaccent.

e Een parkeergebouw met gestapelde parkeerdekken met een maximale bouwhoogte van 18
meter. Het parkeergebouw biedt ruimte aan maximaal 1.000 voertuigen, wat overeenkomt met de
verwachte behoefte na uitbreiding.

De voorziene ontwikkelingen zijn in figuur 3 visueel aangegeven.

occefAnco

Legenda - TR A A

---.----I------M!‘lh

-
-

Nieuwe loods :

Werkplaatsen "

Kantoor

Parkeergebouw

Nieuwe ontwikkeling

Talud

Kade

Kwalitatief groene inrichting

P10"6 contour

Hekwerk

Hoofdroute op het terrein

Fietspad (bestaand)

Autoweg (bestaand)

Belangrijke zichtlijnen

Parkeergarage

Hoogte accent, eventueel gedraaid

Entreepunten op maaiveld

Schuifpoort

Schip

Visiekaart met uitgangspun ten voor on ikkeimg

Figuur 3: toekomstige ontwikkelingen.

Om de uitbreidingen mogelijk te maken wordt de bestaande kade gedeeltelijk verlegd. In figuur 3 is de
bestaande kade indicatief aangeduid met de onderbroken, blauwe streep. Zoals te zien is wordt de kade
in de toekomstige situatie verlegd naar het westen ten behoeve van de beoogde nieuwe voorzieningen.

Ter compensatie wordt de bestaande aanlegkade ter hoogte van de toekomstige Loods 3 verwijderd.

Voor het gebruik van de haven van Oceanco verandert er niets. De haven is voldoende ruim voor het
aanbod aan jachten en het streven is om jachten zoveel mogelijk binnen in de hallen te kunnen afmeren.
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2.3 Vigerende bestemmingen

Het vigerende bestemmingsplan ‘Herstelplan Alblasserdam’ is op 31 maart 2015 vastgesteld door de
gemeenteraad van de gemeente Alblasserdam. Van de planlocatie is een uitsnede zichtbaar in figuur 4.

Figuur 4: Uitsnede plangebied bestemmingsplan ‘Herstelplan Alblasserdam’ (vastge-ste/-d d 31 maart
2015)

In het vigerende bestemmingsplan gelden voor de planlocatie (paarse vlak) de volgende bestemmingen:

e Enkelbestemming ‘Bedrijf — Scheepswerf’

e Dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 2’

e Dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 5’

e Dubbelbestemming ‘Waterstaat — Waterkering’

e (Gebiedsaanduiding ‘Geluidzone — industrie’

¢ Gebiedsaanduiding ‘Overige zone — beschermd dorpsgezicht’

e (Gebiedsaanduiding ‘Vrijwaringszone — vaarweg’

e Bouwaanduiding ‘Specifieke bouwaanduiding — bebouwingsvrije zone’
e Bouwaanduiding ‘Specifieke bouwaanduiding — Containers’

e Functieaanduiding ‘Specifieke vorm van bedrijf — Scheepslift’

Tevens zijn er enkele bouwvlakken opgenomen en is er maatvoering opgenomen ten aanzien van de
maximum bouwhoogte.

Een deel van de bebouwingsvlakken op het terrein van Oceanco is reeds volledig benut. Ten zuiden van
loods 2 (blauw omlijnd in figuur 5) geldt een nog niet volledig benut bouwvlak, waarbinnen de derde loods
en enkele bedrijfsondersteunende functies zijn voorzien. Loods 3 zal voldoen aan de juridisch
planologische kaders van het vigerend bestemmingsplan ‘Herstelplan Alblasserdam’.

Ter hoogte van de bestaande, zuidelijke parkeerplaats op het terrein van Oceanco zijn nog een drietal

bouwvlakken voor werkplaatsen en opslag containers bestemd, met een maximum bouwhoogte variérend
tussen de 6.5-18 meter.

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 5
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Figuur 5: bestaand bouwvlak rond bestaande Loods 2, welke de uitbreidingsmogelijkheid biedt voor de
realisatie van een derde loods (scheepsbouwhal).

Naast het bestemmingsplan Herstelplan Alblasserdam’ gelden voor de gronden van het plangebied de
bestemmingsplannen ‘Parapluherziening Geluid Aan de Noord-Alblasserdam’, vastgesteld 24 januari
2017 en ‘Parapluherziening Wonen en parkeernormen’, vastgesteld op 9 mei 2023, alsmede het
‘Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters’, vastgesteld op 8 november 2022.

In het ‘Parapluherziening Geluid Aan de Noord-Alblasserdam’ gelden de volgende aanduidingen en
maatvoeringen:

e Functieaanduiding ‘Specifieke vorm van bedrijf — akoestische gebiedseenheid 43’

e Maatvoering ‘avond: maximum geluidsemissie in dB/m?: 62’

e Maatvoering ‘dag: maximum geluidsemissie in dB/m?: 68’

e Maatvoering ‘nacht: maximum geluidsemissie in dB/m?: 50°

e ‘Gebiedsaanduiding: overige zone — gezoneerd industrieterrein’.
Om de woningen aan de noordoostzijde van Oceanco niet meer onderdeel te laten zijn van het gezoneerd
industrieterrein is besloten om de parapluherziening te herzien en een nieuwe grens vast te stellen. Dit
heeft tevens consequenties voor de grens en de geluidsemissie- en immissiewaarden van de akoestische
gebiedseenheid 43. Dit is verwerkt in de planregels en de verbeelding van onderhavig bestemmingsplan.

Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Wonen en parkeernormen’ geldt ook voor de planlocatie, waarin
wordt vermeld dat moet worden voldaan aan het ‘Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan Alblasserdam’,
vastgesteld op 29 oktober 2019 (of diens rechtsopvolger).

Het ‘Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters’ is voor onderhavige ontwikkeling niet relevant.

24 Strijdigheden met bestemmingsplan

De gewenste uitbreiding waarvoor dit bestemmingsplan is opgesteld vindt, zoals in paragraaf 1.3
beschreven, enkel en alleen plaats op de bestaande parkeerplaats aan de zuidzijde van loods 2.

De strijdige elementen met het vigerend bestemmingsplan betreffen de bedrijfsondersteunende
voorzieningen, te weten werkplaatsen, kantoorruimte en de parkeervoorzieningen. Deze passen qua
functie binnen de vigerende enkelbestemming ‘Bedrijf — Scheepswerf, maar vallen door omvang en
locatie niet binnen de bestaande bouwvlakken.

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 6
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3 Beleid

3.1  Rijksbeleid

3.1.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) vastgesteld. Dit is de Rijksvisie op de
leefomgeving. De NOVI biedt een langetermijnperspectief op de ontwikkeling van de leefomgeving in
Nederland tot 2050. Met de vaststelling van de NOVI is haar voorganger (de Structuurvisie Infrastructuur
en Ruimte) vervallen.

In Nederland spelen meerdere urgente maatschappelijke opgaven die hun invloed hebben op ruimtelijke
opgaven. Zowel lokaal, nationaal als wereldwijd. Voorbeelden hiervan zijn de energietransitie,
klimaatverandering, circulaire economie, maar ook de woningbouwopgave. De nationale strategie om deze
maatschappelijke opgaven voor de langere termijn te integreren bij ruimtelijke ontwikkelingen is vastgelegd
in de NOVIL.

De NOVI maakt onderscheidt in vier prioriteiten:
1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie;
2. Duurzaam economisch groeipotentieel;
3. Sterke en gezonde steden en regio’s;
4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

Met de NOVI benoemt het Rijk nationale belangen, geeft het richting op de vier prioriteiten en helpt keuzes
maken waar dat moet.

Plantoetsing
Gezien de aard en omvang is de NOVI niet specifiek van belang.

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

De doorwerking van het ruimtelijk beleid wordt geregeld in het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening
(Barro). De inhoud van dit besluit is gebaseerd op de onderwerpen van het ruimtelijk beleid die door het
Rijk in de NOVI zijn vastgesteld.

De Barro behelst onderwerpen op het gebied van de hoofdinfrastructuur (reserveringen rond hoofdwegen
en hoofdspoorwegen, vrijwaring rond rijksvaarwegen en hoofdbuisleidingen), de elektriciteitsvoorziening,
het vereenvoudigde regime van de ecologische hoofdstructuur en waterveiligheid (bescherming van
primaire waterkeringen en bouwbeperkingen in het IJsselmeer gebied).

Plantoetsing
Uit de kaart 'Grote rivieren' van het Barro blijkt dat het plangebied onderdeel uitmaakt van het rivierbed.
Voor het rivierbed (artikel 2.4.3) gelden de volgende regels:
1. Een bestemmingsplan wijst ten opzichte van het daaraan voorafgaande bestemmingsplan alleen
nieuwe bestemmingen in een rivierbed aan in het geval er sprake is van:
a. een zodanige situering van de bestemming dat het veilig en doelmatig gebruik van het
oppervlaktewaterlichaam gewaarborgd blijft;
b. geen feitelijke belemmering voor de vergroting van de afvoercapaciteit van de rivier;
c. een zodanige situering van de bestemming dat de waterstandverhoging of de afhame van
het bergend vermogen zo gering mogelijk is, en
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d. een zodanige situering van de bestemming dat de ecologische toestand van het
oppervlaktewaterlichaam niet verslechtert.
2. Bijtoepassing van het eerste lid worden resterende waterstandeffecten of afname van het bergend
vermogen gecompenseerd.
3. In een bestemmingsplan wordt vastgelegd hoe de effecten op de waterstand en de afname van het
bergend vermogen worden gecompenseerd.

Voor bouwen en aanleggen in het rivierbed (het buitendijks gebied) van de grote rivieren is, op grond van
de Waterwet en het bijbehorende Waterbesluit, een vergunning nodig van Rijkswaterstaat. Nieuwe
(bouw)werken in het rivierbed mogen geen afbreuk doen aan de waterhuishoudkundige functie van de rivier.

Het verhard opperviak zal per saldo in de toekomstige situatie niet of nauwelijks wijzigen. Om de
uitbreidingen mogelijk te maken wordt de bestaande kade gedeeltelijk verlegd naar het westen. Ter
compensatie wordt de bestaande aanlegkade ter hoogte van de toekomstige Loods 3 verwijderd.

Voor het gebruik van de haven van Oceanco verandert er niets. De haven is voldoende ruim voor het
aanbod aan jachten en het streven is om jachten zoveel mogelijk binnen in de hallen te kunnen afmeren.

Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen voorkomt dat het hemelwater, dat wordt afgekoppeld
naar het oppervlaktewater, wordt vervuild. In verband hiermee worden eisen gesteld aan de bij de daken,
goten en leidingen te gebruiken materialen. Er mogen geen (sterk) uitloogbare materialen zoals koper,
lood, zink, teerhoudende dakbedekking of geimpregneerde beschoeiingen gebruikt worden op delen die
met hemelwater in contact komen, zoals de dakbedekking, goten en pijpen of er moet voorkomen worden
dat deze materialen kunnen uitlogen (bijvoorbeeld door het coaten van loodslabben). Afkoppeling van
hemelwater zorgt ervoor dat het aantal riooloverstorten laag is. Ook dit komt de waterkwaliteit (in de
omgeving) ten goede.

Met het beoogde initiatief is geen sprake van activiteiten die als gevolg kunnen hebben dat vervuild
hemelwater naar het oppervlaktewater afstroomt. Het hemelwater kan dus als schoon worden beschouwd.
Het hemelwater vloeit net als in de bestaande situatie af op het oppervlaktewater via een olie- en
bezineafscheider.

Bij de aanvraag voor een Watervergunning zal specifieker worden aangetoond dat de ontwikkeling voldoet
aan de Beleidsregels grote rivieren.

Daarnaast geldt conform artikel 2.1.2. van het Barro voor rijksvaarwegen met CEMT-klasse VI een
benodigde vrijwaringszone van 25 meter aan weerszijden van een rijksvaarweg. Dit is ook de maximale
afstand die moet worden aangehouden voor een overstrook en vrije ruimte conform de Richtlijn vaarwegen
2020. Het veilig en doelmatig gebruik van het oppervlaktelichaam, de rivier de Noord, is daarom middels
een aanduiding ‘Vrijwaringszone — vaarweg’ op de verbeelding geborgd. Deze zone is bestemd voor de
veilige doorvaart van schepen. Binnen de zone mogen geen gebouwen worden gebouwd. De beoogde
planlocatie heeft een feitelijke afstand van ca. 40 meter tussen de bouwwerken die zijn voorzien en de
vaarweg. Hiermee wordt ruim voldaan aan de minimale afstanden genoemd in het Barro en de Richtlijn
vaarwegen 2020. Geconcludeerd kan daarom worden dat scheepvaart niet wordt gehinderd en sprake is
van een veilige situatie zonder aannemelijk aanvaarrisico.

3.1.3 Besluit ruimtelijke ordening (ladder voor duurzame verstedelijking)

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is de ladder voor duurzame verstedelijking opgenomen. Gemeenten
moeten plannen die een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maken motiveren volgens de Ladder. Een
stedelijke ontwikkeling volgens het Bro betreft een ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen. De
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motivering bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplan
die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom niet binnen
het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.

Plantoetsing

Conform artikel 1.1.1, eerste lid onder i van het Bro wordt onder een stedelijke ontwikkeling verstaan: een
‘ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel,
woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.’

In dit geval gaat het om de uitbreiding van een bestaand bedrijf. Afgezet tegen de reeds bestaande
planologische mogelijkheden voor de betreffende gronden, op basis van het huidige bestemmingsplan, kan
de beoogde uitbreiding niet als een stedelijke ontwikkeling worden gezien.

Desondanks is de behoefte naar de uitbreiding van Oceanco onderbouwd. De huidige voorzieningen van
Oceanco zijn volledig toereikend voor de huidige activiteiten van Oceanco. In het geldende
bestemmingsplan wat is opgesteld tijdens de ontwikkeling van de Scheepsbouwhal op Marineweg 5, zijn
toekomstplannen meegenomen voor een eventuele uitbreiding van Oceanco, genoemd in het
bestemmingsplan als fase 2. Deze uitbreiding betreft in het kort, een tweede scheepsbouwhal op Marineweg
5 en extra opslagmogelijkheden op de parkeerplaats van Marineweg 5, dit in de vorm van opslagcontainers.

Uit de ontwikkelingen van de afgelopen 10 jaar blijkt echter dat de vraag naar opslagruimte, kantoren en
werkplaatsen steeds verder toeneemt in het proces van het bouwen van jachten. Redenen hiervoor zijn de
een sterk toenemende ontwikkeling van geavanceerde technische apparatuur welke in de jachten wordt
geplaatst, en ook is er een toenemend volume per jacht waardoor de vraag naar interieur en inrichting ook
sterk toeneemt. Nu blijkt het uitgangspunt van ruim 10 jaar geleden, waarbij de bestaande opslagruimte,
kantoren en werkplaatsen van de huidige scheepsbouwhal van Marineweg 5 voldoende zouden zijn voor
zelfs een tweede scheepsbouwhal, niet meer te voldoen.

Om deze reden heeft Oceanco de toekomstplannen voor de huisvesting op Marineweg 5 bijgesteld. De
nieuwe scheepsbouwhal zal niet wezenlijk veranderen, de afmetingen en positie blijven gelijk. Aangrenzend
aan de nieuwe scheepsbouwhal, aan de zuidgevel, is een extra bouwvolume geplaatst voor het
onderbrengen van werkplaatsen en opslagruimten. Ook de technische installaties zullen hier grotendeels
worden geplaatst. De kantoorruimten worden gesitueerd in de zuidwest hoek van het terrein, grenzend aan
de rivier. Dit alles voor eigen gebruik. De in het huidige bestemmingsplan geplande opslagruimten in de
vorm van containers zal dan kunnen vervallen.

Conclusie
Het Bro staat de ontwikkeling niet in de weg.

3.2 Provinciaal en regionaal beleid

3.21 Omgevingsvisie Zuid-Holland

Het provinciaal beleid is neergelegd in de Omgevingsvisie Zuid-Holland en de Omgevingsverordening Zuid-
Holland. De omgevingsvisie is in werking getreden op 20 februari 2019 en geconsolideerd op 1 april 2023.

De Omgevingsvisie Zuid-Holland is het provinciaal beleidsplan van de fysieke leefomgeving. Hoofddoel
van de Omgevingsvisie Zuid-Holland is het scheppen van voorwaarden voor een economisch krachtige
regio. Dat betekent: ruimte bieden om te ondernemen, het mobiliteitsnetwerk op orde en zorgen voor een
aantrekkelijke leefomgeving. De sturingsfilosofie van de omgevingsvisie betreft:
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1. ruimte bieden aan ontwikkelingen;

2. aansluiten bij de maatschappelijke vraag naar woningen, bedrijfsterreinen, kantoren, winkels en
mobiliteit;

3. allianties aangaan met maatschappelijke partners;

4. minder toetsen op regels en meer sturen op doelen.

Ruimtelijke hoofdstructuur
Op het kaartbeeld van de ruimtelijke hoofdstructuur van de provinciale Omgevingsvisie is het plangebied
aangeduid als 'de hoogstedelijke zone tussen Leiden en Dordrecht'.

Zuid-Holland wil zich profileren als aantrekkelijke en concurrerende provincie. De hoogstedelijke zone
draagt hieraan bij door te voorzien in een goede connectiviteit, hoogwaardige stedelijke voorzieningen en
een internationaal onderscheidende kennisinfrastructuur van universiteiten, kennis- en
onderzoeksinstellingen en science parken. Het vormt daarmee een fundamenteel onderdeel voor een
concurrerend vestigingsklimaat.

Het projectgebied in Alblasserdam is aangeduid als ‘overige bebouwing’ binnen de hoogstedelijke zone.
Door de urbanisatie staan het landschap en de biodiversiteit onder druk. De provincie Zuid-Holland wil
voorzien in de toenemende behoefte aan woningen en ruimte voor bedrijvigheid, maar tegelijkertijd de
kwaliteit van de leefomgeving versterken door natuur, water, recreatie, landbouw, cultureel erfgoed en
economie als samenhangend geheel te beschouwen. Er wordt gestreefd naar een zachte overgang van
stedelijk naar landelijk gebied door de kwaliteiten van het landschap, alsmede de binnenstedelijke
groenbeleving, te verbeteren.

Kwaliteitskaart

Een nadere uitwerking van het provinciale beleid voor het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit is
weergegeven in een viertal kwaliteitskaarten, samengevat in één integrale kwaliteitskaart, bijpehorende
richtpunten en een aantal bepalingen in de verordening. De kwaliteitskaart is voor de provincie een
belangrijk instrument om ruimtelijke ontwikkelingen zodanig te sturen dat ze een bijdrage leveren aan de
ruimtelijke kwaliteit. De kaart geeft een beschrijving van de gebiedskenmerken en kwaliteiten van Zuid-
Holland, waarmee rekening moet worden gehouden in de planvorming.

Op de kwaliteitskaart is het gebied aangeduid als 'steden en dorpen’' binnen de laag van stedelijke
occupatie. Voor dorpen, waaronder Alblasserdam, geldt dat zij zich moeten focussen op de eigen identiteit
van de plek (historische, culturele, toeristische en ruimtelijke kenmerken), de geografische strategische
ligging in het stedelijk netwerk en de aanwezige en nieuwe economische dragers en daarmee een unieke
ruimtelijke karakteristiek creéren. Het is van belang een aantrekkelijk vestigingsklimaat te creéren door
een diversiteit aan woon- en werkmilieus te ontwikkelen. Herstructurering, transformatie of verdichting
binnen de stad moet bijdragen aan de versterking van de ruimtelijke karakteristiek.

Conclusie

De beoogde ontwikkeling betreft een uitbreiding van een bestaand bedrijf waarin oog is voor een
duurzame inpassing die bijdraagt aan het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van Alblasserdam. Het
planvoornemen draagt bij aan de duurzame, binnenstedelijke transformatieopgave en functiemenging,
zoals deze in de Omgevingsvisie Zuid-Holland geformuleerd is.

3.2.2 Omgevingsverordening Zuid-Holland

In de Omgevingsverordening Zuid-Holland zijn de provinciale regels voor de fysieke leefomgeving
opgenomen, die moeten worden overgenomen in gemeentelijke bestemmingsplannen.
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Ruimtelijke kwaliteit Het kwaliteitsbeleid gaat uit van 'ja, mits': ruimtelijke ontwikkelingen zijn mogelijk, met
behoud of verbetering van de ruimtelijke kwaliteit en geldt in principe voor het grondgebied van de gehele
provincie, dat wil zeggen zowel de groene ruimte als de bebouwde ruimte. De provincie hanteert hier het
'handelingskader ruimtelijke kwaliteit': een benadering die enerzijds onderscheid maakt in drie soorten
ruimtelijke ontwikkelingen (nieuwe bebouwing of nieuw gebruik van grond of bebouwing), afhankelijk van
de impact op de omgeving, en anderzijds de realisatie van bepaalde soorten ruimtelijke ontwikkelingen
uitsluit in gebieden met een bepaalde beschermingscategorie. Dit betekent dat ruimtelijke ontwikkelingen
1) moeten passen binnen de bestaande gebiedsidentiteit en 2) moeten voldoen aan de relevante
richtpunten van de kwaliteitskaart. Als een ontwikkeling niet past bij de aard en/of de schaal van het
gebied zijn ontwerpoptimalisaties, inpassingsmaatregelen of aanvullende ruimtelijke maatregelen nodig
om de ruimtelijke kwaliteit te behouden of te verbeteren. Op grond van artikel 6.9 van de
Omgevingsverordening (Ruimtelijke kwaliteit) kan een bestemmingsplan voorzien in een nieuwe
ruimtelijke ontwikkeling, onder de volgende voorwaarden ten aanzien van ruimtelijke kwaliteit:

l. De ruimtelijke ontwikkeling past binnen de bestaande gebiedsidentiteit, voorziet geen
wijziging op structuurniveau, past bij de aard en schaal van het gebied en voldoet aan de
relevante richtpunten van de kwaliteitskaart ('inpassen’).

Il. Als de ruimtelijke ontwikkeling past binnen de bestaande gebiedsidentiteit, maar wijziging op
structuurniveau voorziet (‘faanpassen'), wordt deze uitsluitend toegestaan mits de ruimtelijke
kwaliteit per saldo ten minste gelijk blijft door:

a. zorgvuldige inbedding van de ontwikkeling in de omgeving, rekening houdend met de
relevante richtpunten van de kwaliteitskaart, en;

b. het zo nodig treffen van aanvullende ruimtelijke maatregelen zoals bedoeld in het derde
lid.

II. Als de ruimtelijke ontwikkeling niet past bij de bestaande gebiedsidentiteit (‘transformeren’),
wordt deze uitsluitend toegestaan mits de ruimtelijke kwaliteit van de nieuwe ontwikkeling is
gewaarborgd door:

a. een integraal ontwerp, waarin behalve aan de ruimtelijke kwaliteit van het gehele gebied
ook aandacht is besteed aan de fysieke en visuele overgang naar de omgeving en de
fasering in ruimte en tijd, alsmede rekening is gehouden met de relevante richtpunten van
de kwaliteitskaart, en;

b. het zo nodig treffen van aanvullende ruimtelijke maatregelen zoals bedoeld in het derde
lid.

Conclusie

Het plangebied valt onder de gebiedsidentiteit 'steden en dorpen'. Dorpen als Alblasserdam moeten zich
focussen op het creéren van een unieke ruimtelijke karakteristiek, zodat door een diversiteit aan woon- en
werkmilieus te ontwikkelen een aantrekkelijk vestigingsklimaat ontstaat. De beoogde ontwikkeling past in
de gebiedsidentiteit en voorziet geen verandering op structuurniveau. De ontwikkeling valt daarmee onder
het onderdeel 'inpassen’ van de Omgevingsverordening. Het voorgenomen project betreft een stedelijke
ontwikkeling binnen het bestaand stads- en dorpsgebied. In paragraaf 2.1.3 is de behoefte aan deze
ontwikkeling gemotiveerd. De beoogde ontwikkeling voldoet aan de voorwaarden voor duurzame
verstedelijking en is derhalve in overeenstemming met de provinciale Omgevingsverordening

3.3 Regionaal en gemeentelijk beleid

3.3.1 Regionale ruimtelijke strategie Drechtsteden

De regio Drechtsteden wil groeien. Daarvoor werken overheid, onderwijs en bedrijfsleven samen onder de
vlag Smart Delta Drechtsteden en investeren zij gezamenlijk in mensen, innovatie en de economie. De
regio Drechtsteden bestaat uit zeven gemeenten met ieder een eigen cultuur. In het gebied zijn vele
bedrijven van wereldfaam gevestigd. Hierdoor wordt de regio ook wel gezien als de industriéle motor van
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de Rotterdamse metropool. Het belang van samenwerking in de Triple Helix wordt gezien en komt tot
uiting in Smart Delta Drechtsteden en de Regio Deal Drechtsteden Gorinchem, waarbij ook over de
grenzen van de regio Drechtsteden samenwerking wordt gevonden. Er zijn lokale woonvisies die op
elkaar worden afgestemd als gezamenlijke ambitie. De economische promotie en acquisitie voor nieuwe
bedrijven wordt gezamenlijk opgepakt vanuit Deal, ROM-D en via het samenwerkingsverband Rotterdam
Maritime Capital of Europe.

Plantoetsing
Gezien de aard en omvang van de beoogde ontwikkeling, wat een beperkte uitbreiding van een bestaand
bedrijf betreft, doet het geen afbreuk aan de ambities van de Regionale ruimtelijke strategie Drechtsteden.

3.3.2 Structuurvisie Alblasserdam 2040

Op 29 oktober 2013 heeft de gemeenteraad van Alblasserdam de Structuurvisie Alblasserdam 2040
vastgesteld. In deze structuurvisie staat wat Alblasserdam kenmerkt, wat moet worden behouden en wat
moet worden versterkt.

Alblasserdam is een dorp met een tweezijdig profiel door enerzijds de verbinding met de rivier en
anderzijds door de verbinding met het polderlandschap. De verbinding met de rivier zorgt voor een zekere
robuustheid met voorzieningen en maritieme bedrijvigheid. In Alblasserdam is van oudsher maritieme
industrie gevestigd: scheepswerven en aanverwante bedrijvigheid.

Voor het planvoornemen worden het thema werken nader toegelicht.

De ambitie voor dit thema is: Alblasserdam als marktplaats.

e Behoud van de huidige omvang aan (lokale) werkgelegenheid, zowel voor Alblasserdammers als
arbeidskrachten van buiten Alblasserdam, zodat de goede balans tussen werkgelegenheid en
arbeidskrachten behouden blijft.

¢ Ruimte blijven bieden aan traditionele bedrijven omdat de werkgelegenheid aansluit bij het
gemiddelde opleidingsniveau van de inwoners van Alblasserdam.

e Behoud van een voldoende aanbod aan leerwerkplaatsen.

e Flexibele en goed opgeleide beroepsbevolking.

e Duurzame, toekomstbestendige bedrijven en bedrijventerreinen.

e Goede bereikbaarheid van de bedrijventerreinen.

e Vergroting van de toeristische sector.

e Goed functionerende en toekomstbestendige winkelcentra.

Opgaven en uitwerking

Faciliterende gemeente

Er wordt geinvesteerd in een goede verhouding tussen de gemeente en het bedrijfsleven door het huidige
bedrijfsleven en de detailhandel zo optimaal mogelijk te blijven bedienen middels de functie van
bedrijvencontactfunctionaris/accountmanager bedrijven.

Bedrijventerreinen

Aantrekkelijke bedrijventerreinen zijn toekomstbestendig en duurzaam. Flexibiliteit is daarbij een
sleutelwoord. De gemeente Alblasserdam wil werk maken van duurzaamheid. Waar nodig investeert de
gemeente in het opknappen van de bedrijfsterreinen zodat ze ook in de toekomst aantrekkelijk blijven. De
gemeente en de bedrijven kunnen hier samen een rol in spelen. De gemeente wil zorgvuldig met de
beschikbare ruimte omgaan en voor zover in haar macht ligt leegstand voorkomen.
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Conclusie
De beoogde ontwikkeling sluit aan bij de Structuurvisie Alblasserdam 2040.

3.3.3 Duurzaamheidsagenda 2023-2026

Alblasserdam wil in 2050 voldoen aan alle verplichtingen met betrekking tot energie en klimaat door een fit
en groen dorp te zijn. Om dat te bereiken moeten er nu actie ondernomen worden. Met deze
duurzaamheidsagenda zal er een bijdrage geleverd worden aan een enorme opgave: een rem op
klimaatverandering en toegroeien naar een duurzame wereld. Naast klimaatverandering, is ook de
maatschappelijke context een belangrijke drijfveer voor verduurzaming: de lastendruk van de
elektriciteitsrekening en gasrekening nemen in rap tempo toe. Daarnaast is de afgelopen tijd gebleken dat
onze afhankelijkheid van andere landen veel onzekerheid biedt. Verduurzaming zet een rem op
klimaatverandering, maar ook op onze afhankelijkheid van anderen en de onzekerheid die daar mee
gepaard gaat.

Deze duurzaamheidsagenda is het kader, onze gids en toetsing voor alle ontwikkelingen, initiatieven en
beleid die de komende jaren gaan lopen.

Plantoetsing

In het kader van duurzaam bouwen zijn er met name kansen om bij de uitvoering van het parkeergebouw
veel aandacht te besteden aan duurzame energieopwekking. Derhalve zal bij het uitwerken van het
voorgenomen bouwplan rekening worden gehouden met de Duurzaamheidsagenda, waaronder kansen
voor het ontwikkelen van natuurinclusief bouwen en biodiversiteit.
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4 Beschrijving van het plangebied

4.1 Historische context

Het gebied is ontstaan door een aantal chronologische ontwikkelingen. Allereerst is het gebied historisch
gegroeid door de binnendijkse en buitendijkse situatie. Alblasserdam, van origine een visserijdorp,
veranderde door de strategische ligging aan bevaarbare waterwegen naar een dorp met een rijke
geschiedenis aan scheepsbouw. Deze bedrijfsactiviteiten werden met name uitgevoerd op de
binnendijkse delen grenzend aan de Noord. De huidige ontsluiting Dam en Haven op de dijk zorgt nog
steeds voor de grens, waarbij vanaf de jaren ‘50 met name achter de dijk de dorpskern, woonbuurten en
voorzieningen werden gerealiseerd.

Alblasserdam groeide richting de polder en langs de dijk richting Kinderdijk en de scheepsbouw kende
hoogtijdagen. Er werden grote gebouwen gerealiseerd om schepen overdekt te kunnen bouwen en af te
monteren. Het zorgde voor een toename van de bevolking en uitbreiding ten oosten van de dorpskern.
Vanaf de jaren ‘00 was er behoefte aan grotere voorzieningen (een theater, brandweerkazerne,
havenvoorzieningen) met een goede bereikbaarheid. Hiervoor werd het binnendijkse deel aan de Dam en
Haven gebruikt zowel voor het realiseren van de functies als het verbreden van de doorgaande route over
de Dam.

4.2 Archeologie en cultuurhistorie

Algemeen

Nederland heeft zich verplicht om bij ruimtelijke planvorming nadrukkelijk rekening te houden met de
archeologische waarden door de ondertekening van het verdrag van Valletta (1992). In de Erfgoedwet is
geregeld hoe met in de grond aanwezige dan wel te verwachten archeologische waarden dient te worden
omgegaan. Het streven is om deze belangen tijdig bij het plan te betrekken. Bij ingrepen waarbij de
ondergrond wordt geroerd, dient te worden aangetoond dat de eventueel aanwezige archeologische
waarden niet worden aangetast.

Provinciaal beleid

De provincie draagt zorg voor het beschermen en bewaren van archeologische en cultuurhistorische
waarden vanuit de gedachte dat het beschermen, benutten en beleefbaar maken van cultuur en erfgoed
bijdragen aan het de kwaliteit van de leefomgeving. Naast deze beschermingstaken wil de provincie ook
zorgen voor meer draagvlak onder de bevolking voor (de bescherming van) het archeologisch erfgoed. De
verwachting is dat daardoor de baten van de archeologie beter opwegen tegen de kosten in tijd en geld,
die de samenleving opbrengt voor archeologie. In de provincie Zuid-Holland is een groot aantal
cultuurhistorische en archeologische waarden aanwezig. Deze zijn beschreven in de Cultuurhistorische
Hoofdstructuur (CHS). Daarin zijn, onder meer, historische molens, kastelen en landgoederen zichtbaar
gemaakt, alsook erfgoedlijnen en cultuurhistorisch waardevolle gebieden. Het behoud van de
cultuurhistorische hoofdstructuur is van provinciaal belang. Uit de CHS blijkt dat het plangebied ligt binnen
de aanduiding geen of lage archeologische waarde.

Toetsing archeologie

De gemeente Alblasserdam heeft haar eigen archeologiebeleid opgesteld. De archeologische
verwachtingswaarden voor het gehele grondgebied van de gemeente Alblasserdam zijn hier in beeld
gebracht, alsmede welk beschermingsniveau bij deze waarden hoort. Conform de archeologische
beleidskaart zijn op de verbeelding van het bestemmingsplan ‘Oceanco’ dubbelbestemmingen met
betrekking tot archeologie opgenomen.
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Voor het plangebied gelden de dubbelbestemmingen ‘Waarde — Archeologie 2’ en ‘Waarde - Archeologie
5.

Binnen de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 2’ is vastgelegd dat het uitvoeren van archeologisch
onderzoek noodzakelijk is indien er bodemingrepen plaatsvinden dieper dan 30 cm onder het maaiveld en
met een omvang van meer dan 50 m2.

Binnen de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 5’ is vastgelegd dat het uitvoeren van archeologisch
onderzoek noodzakelijk is indien er bodemingrepen plaatsvinden dieper dan 30 cm onder het maaiveld en
met een omvang van meer dan 500 m2.

De beoogde ontwikkeling betreft ter plaatse van de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 5’ onder
andere een parkeergarage, werkplaatsen en kantoren. Dit overschrijdt de grens van 500 m?. Mochten er
bodemingrepen van dieper dan 30 cm plaats gaan vinden, dan is het uitvoeren van een archeologisch
bodemonderzoek noodzakelijk. Wanneer tijdens de uitvoering van werkzaamheden een monument wordt
gevonden moet dit op grond van de Erfgoedwet (artikel 5.10 en 5.11) verplicht worden gemeld aan de
Minister van OCW en de gemeente Alblasserdam.

De archeologische waarden en de onderzoeksverplichting zijn geborgd in de planregels en de verbeelding
behorend bij dit bestemmingsplan. Daarmee is het aspect archeologie gewaarborgd in het
bestemmingsplan.

Cultuurhistorie

Het plangebied ligt binnen de aanduiding ‘overige zone — beschermd dorpsgezicht’. Hier is het verboden
op deze gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders
(sloopvergunning) de bestaande bouwwerken te slopen. Binnen onderhavig bestemmingsplan zijn geen
sloopactiviteiten voorzien.

Conclusie
De aspecten archeologie en cultuurhistorie vormen geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit
plan, mits er aan bovenstaande voorwaarden voldaan wordt.

4.3 Noordtunnel A15

Rijkswaterstaat West-Nederland Zuid ziet als tunnelbeheerder er op toe dat nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen geen belemmeringen opwerpen voor het gebruik en beheer van de Noordtunnel.

De bouw van de parkeergarage, het kantoor en de verlegging van de kade is gepland in het constructieve
invloedsgebied van de tunnel. Derhalve stelt Rijkswaterstaat randvoorwaarden aan het planvoornemen
t.a.v. de realisatie. Bij de aanvraag voor de omgevingsvergunning zal afstemming plaatsvinden tussen
Rijkswaterstaat en Oceanco om het gebruik en beheer van de Noordtunnel in de toekomst te garanderen.

4.4 Water en bodem sturend

Water en bodem sturend
Op 25 november 2022 is de kamerbrief water en bodem sturend gepubliceerd. Daarbij zijn zeven
uitgangspunten van belang:

1. Niet afwentelen;

2. Meer rekening houden met extremen,;

3. In samenhang omgaan met wateroverlast, droogte en bodem;

4. Meerlaagsveiligheid;
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5. Bodem minder afdekken, minder vergraven, niet verontreinigen;
6. Integrale aanpak in de leefomgeving;
7. Pas toe of leg uit.

Deze uitgangspunten zijn verder uitgewerkt in 33 structurerende keuzes, waaronder het niet meer
toestaan van bebouwing in de uiterwaarden die vallen onder de Beleidslijn grote rivieren. De Kamerbrief is
nog geen formeel beleid. De uitgangspunten en structurerende keuzes zullen worden vertaald naar
regionaal beleid en de kamerbrief is hierin een belangrijke leidraad.

In paragraaf 3.1.2 van deze toelichting wordt het planvoornemen getoetst aan de Beleidslijn grote rivieren.
Dit wordt nader uitgewerkt bij de aanvraag voor een watervergunning. In hoofdstuk 6 van deze toelichting
staat vermeld hoe wordt omgegaan met onder meer het waterbergend vermogen en de afvoer van hemel-
en afvalwater. Er zijn daarbij geen nadelige effecten te verwachten op het gebruik, de kwaliteit en de
afvoercapaciteit van het (oppervlakte)water(lichaam).

Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen voorkomt dat het hemelwater, dat wordt afgekoppeld
naar het oppervlaktewater, wordt vervuild. In verband hiermee worden eisen gesteld aan de bij de daken,
goten en leidingen te gebruiken materialen. Er mogen geen (sterk) uitloogbare materialen zoals koper,
lood, zink, teerhoudende dakbedekking of geimpregneerde beschoeiingen gebruikt worden op delen die
met hemelwater in contact komen, zoals de dakbedekking, goten en pijpen of er moet voorkomen worden
dat deze materialen kunnen uitlogen (bijvoorbeeld door het coaten van loodslabben). Afkoppeling van
hemelwater zorgt ervoor dat het aantal riooloverstorten laag is. Ook dit komt de waterkwaliteit (in de
omgeving) ten goede.

Met het beoogde initiatief is geen sprake van activiteiten die als gevolg kunnen hebben dat vervuild
hemelwater naar het opperviaktewater afstroomt. Het hemelwater kan dus als schoon worden beschouwd.
Het hemelwater vloeit net als in de bestaande situatie af op het oppervlaktewater via een olie- en
bezineafscheider.
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5 Juridische planopzet

5.1 Opzet van het plan

Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden van gronden in het plangebied..
De regeling geschiedt door middel van de bindende planstukken, te weten de planregels en de
verbeelding. Zij omvatten enerzijds een vertaling van de beleidsvoorwaarden (hoofdstuk 2) en anderzijds
een juridisch kader voor de te realiseren ontwikkeling (hoofdstuk 3). De bindende planstukken worden
nader onderbouwd met de toelichting op zowel de planregels als de verbeelding. Wat betreft de planopzet
sluit het bestemmingsplan aan op de gangbare systematiek binnen de gemeente Alblasserdam, met
inachtneming van de standaard voor vergelijkbare bestemmingsplannen (SVBP 2012) en het Informatie
Model Ruimtelijke Ordening (IMRO 2012). Bij het opstellen van de verbeelding is gebruik gemaakt van de
Grootschalige Basiskaart Nederland (GBKN).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de wijze waarop de regels en verbeelding van voorliggend plan zijn
opgebouwd.

5.2 Juridische planbeschrijving

5.2.1 Inleiding

Voorliggend bestemmingsplan is opgesteld conform de gemeentelijke standaard, met inachtneming van
de bepalingen die zijn opgenomen in de Regeling standaarden ruimtelijke ordening (Rsro), zoals de
Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP2012) en het coderingssysteem Informatiemodel
Ruimtelijke Ordening (IMRO).

5.2.2 Geometrische plaatsbepaling / verbeelding

Voor het verbeelden van de geometrisch bepaalde bestemmingen is een BGT-ondergrond gebruikt. Dit
bestand is opgebouwd in codrdinaten in het stelsel van de Rijksdriechoeksmeting, of kortweg
Rijksdriehoekscoordinaten (ook wel: RD-codrdinaten). Dit zijn de codrdinaten die in Nederland worden
gebruikt als grondslag voor onder meer geografische aanduidingen, waarbij de exacte locatie van een
gebied wordt vastgelegd. In het plan is met behulp van lijnen, coderingen en arceringen aan gronden een
bepaalde bestemming toegekend. Binnen een bestemmingsvlak zijn met aanduidingen nadere regels
aangegeven. Op een afdruk van de geometrische plaatsbepaling, de verbeelding, zijn alle bestemmingen
en aanduidingen naast elkaar zichtbaar.

De gegevens zijn digitaal raadpleegbaar. Via de digitale portal waarop het plan wordt gepubliceerd kan,
door te klikken op een bepaalde locatie, de bijpbehorende bestemmingsregeling worden opgeroepen.

5.2.3 Regels

De regels bestaan uit vier hoofdstukken:

e Inleidende regels (hoofdstuk 1)

e Bestemmingsregels (hoofdstuk 2)

e Algemene regels (hoofdstuk 3)

e Overgangs- en slotregels (hoofdstuk 4)

Hierna wordt een korte toelichting gegeven op de in het plan voorkomende artikelen.

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 17



Projectgerelateerd

ﬁ‘kRoyal

HaskoningDHV

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
In dit hoofdstuk is een aantal begrippen verklaard, dat wordt gebruikt in de regels. Dit voorkomt dat er bij

de uitvoering van het plan onduidelijkheden ontstaan over de uitleg van bepaalde regelingen. Daarnaast is
het artikel "Wijze van meten” opgenomen waarin bepaald is hoe de voorgeschreven maatvoering in het
plan gemeten moet worden.

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
In dit hoofdstuk zijn de in het plan voorkomende enkel- en dubbelbestemmingen geregeld. In ieder artikel

is per bestemming bepaald welk gebruik van de gronden is toegestaan en welke bouwregels er gelden.

Artikel 3 Bedrijf — Scheepswerf

Deze bestemming is gebruikt voor het terrein van Oceanco. De voor ‘Bedrijf — Scheepswerf aangewezen
gronden zijn bestemd voor een scheepswerf, in de zin van een inrichting zoals aangewezen in Bijlage I,
onderdeel D van het Besluit omgevingsrecht (Stb. 2010, nr. 143); het laden en lossen van goederen; aan
een scheepswerf ondergeschikte en gerelateerde detailhandel en bedrijvigheid in maximaal
milieucategorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten Bedrijf - Scheepswerf; nutsvoorzieningen; opslag en
uitstalling; wegen, paden en hellingbanen; parkeervoorzieningen; voorzieningen ter geleiding en regeling
van het vaarverkeer; tuinen, erven en verhardingen; groenvoorzieningen. Tevens is binnen deze
bestemming een functieaanduiding ‘kantoor’ opgenomen, waarbinnen planologisch de ruimte wordt
geboden aan maximaal 12.500 m? bedrijffsgebonden kantoren. Zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan.
Voor het kunnen garanderen van de constructieve veiligheid van de Noordtunnel is in de bouwregels
opgenomen dat een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen alleen mag worden verleend indien
door Rijkswaterstaat vooraf schriftelijke toestemming is verleend.

Artikel 4 Water — Vaarweg

Deze bestemming is opgenomen voor de rivier de Noord. Deze gronden zijn hoofdzakelijk bedoeld voor
het water van de rivier en daarmee samenhangende activiteiten en voorzieningen. Het aanleggen van
(woon)schepen is uitgesloten.

Artikel 5 Waarde — Archeologie 2

De voor Waarde — Archeologie 2 aangewezen gronden zijn primair bestemd voor het behoud van de
aanwezige archeologische waarden. In dit gebied is voor het bouwen of het uitvoeren van bodemingrepen
waarbij een omvang van minder dan 50 m? en dieper dan 30 cm onder het maaiveld wordt geroerd, geen
nader onderzoek noodzakelijk.

Artikel 6 Waarde — Archeologie 5

De voor Waarde — Archeologie 5 aangewezen gronden zijn primair bestemd voor het behoud van de
aanwezige archeologische waarden. In dit gebied is voor het bouwen of het uitvoeren van bodemingrepen
waarbij een omvang van minder dan 500 m? en dieper dan 30 cm onder het maaiveld wordt geroerd, geen
nader onderzoek noodzakelijk.

Artikel 7 Waterstaat — Waterkering

De voor Waterstaat — Waterkering aangewezen gronden zijn behalve voor de andere aldaar voorkomende
bestemming(en) mede bestemd voor het in stand houden, het beheer, het onderhoud en de verbetering
van de waterkering; en bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals kunstwerken, dijksloten en
andere waterstaatswerken. In de aangegeven zone van de waterkering zijn uitsluitend bouwwerken ten
dienste van de dubbelbestemming toegestaan, mits de bouwhoogte minder dan 10 m is.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels
In hoofdstuk 3 worden enkele algemene regels gegeven, zoals de anti-dubbeltelregel. Ook worden

algemene gebruiksregels gegeven. Daarnaast worden enkele algemene afwijkings- en wijzigingsregels
gegeven die de flexibiliteit van het plan vergroten.

Artikel 8 Algemene wijzigingsregels

In dit artikel is een aantal algemene wijzigingsregels opgenomen. Het betreft een standaardregeling die
het mogelijk maakt om bij de uitvoering van bouwplannen beperkte afwijkingen van het plan mogelijk te
maken die niet met een omgevingsvergunning voor afwijken geregeld kunnen worden. Het betreft
bijvoorbeeld een geringe wijziging van de bestemmingsgrens.

Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

De formulering van de anti-dubbeltelregel is bindend voorgeschreven in artikel 3.2.4 van het Besluit
ruimtelijke ordening. Met deze regel wordt voorkomen dat bepaalde gronden meerdere keren worden
gebruikt om de toegestane oppervlakte van verschillende gebouwen te bepalen.

Artikel 10 Algemene bouwregels
In dit artikel is een aantal aanvullende bouwregels opgenomen dat voor alle bestemmingen kan gelden.

Artikel 11 Algemene gebruiksregels

In artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is bepaald dat het gebruik in strijd met een
bestemmingsplan verboden is. In het bestemmingsplan is daarop aangesloten door expliciet een aantal
gebruiken op te sommen die als strijdig met het bestemmingsplan worden aangemerkt.

Artikel 12 Algemene aanduidingsregels

Aanvullend op de (algemene) bouwregels gelden enkele bijzondere bouwbepalingen die met een
aanduiding in de geometrische plaatsbepaling zijn weergegeven. Het betreft regels met betrekking tot het
gezoneerd industrieterrein, geluidzone industrie, beschermd dorpsgezicht, vrijwaringszones voor
vaarwegen en het waterstaatswerk, bebouwingsvrije zones, containers, en scheepslift.

Artikel 13 Algemene afwijkingsregels

Hierin zijn een aantal bepalingen opgenomen, waarmee het bevoegd gezag geringe afwijkingen van
maten kan toestaan wanneer dit vanuit stedenbouwkundig of bouwkundig oogpunt noodzakelijk of
gewenst is. Ook kan een overschrijding van bouw- of bestemmingsgrenzen worden toegestaan, wanneer
dit noodzakelijk is vanwege de werkelijke toestand van het terrein. Door het opnemen van deze
bepalingen wordt voorkomen dat het bestemmingsplan onbedoeld ontwikkelingen belemmert.

Artikel 14 Overige regels
Hierin is juridisch geborgd dat ten aanzien van parkeren moet worden voldaan aan de parkeernormen
overeenkomstog het Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan Alblasserdam.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 15 Overgangsrecht

In het overgangsrecht is een regeling opgenomen voor bebouwing en gebruik dat al bestond bij het
opstellen van het plan, maar dat strijdig is met de opgenomen regeling. Onder bepaalde voorwaarden
mag deze strijdige bebouwing en/of strijdig gebruik worden voortgezet of gewijzigd.

Artikel 16 Slotregel

In de slotregel is de officiéle naam van het plan bepaald. Onder deze naam kan het bestemmingsplan
worden aangehaald.
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6 Water

6.1 Beleidskader

6.1.1 Europees en rijksbeleid

Kaderrichtlijn water
De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) is op 22 december 2000 officieel van kracht geworden. De

richtlijn heeft als doelstelling het bereiken van een goede ecologische toestand voor alle
oppervlaktewaterlichamen en het beschermen en herstellen van alle grondwaterlichamen (verbinding
infiltratie en kwelgebieden). De KRW heeft het streven om emissies naar oppervlakte- en grondwater
terug te dringen. Daarnaast zal de onttrekking van grondwater in evenwicht worden gebracht met de
aanvulling van het grondwater.

Waterwet
De Waterwet is op 22 december 2009 in werking getreden. Deze Waterwet bestaat uit een achttal wetten

die zijn samengevoegd tot één wet. De Waterwet stelt integraal waterbeheer op basis van de
‘watersysteembenadering' centraal. De verantwoordelijkheden in het grondwaterbeheer van Rijk,
provincie, waterschappen en gemeenten zijn in de Waterwet helder vastgelegd. De voornaamste
veranderingen zijn de invoering van de watervergunning en een verbeterde doorwerking van water in
andere beleidsterreinen, met name het ruimtelijke domein.

Nationaal Water Programma 2022-2027
Het Nationaal Water Programma 2022-2027 beschrijft de hoofdlijnen, principes en richting van het

nationale waterbeleid in de periode 2022-2027, met een vooruitblik richting 2050. Het rijk streeft naar een
duurzaam en klimaatbestendig waterbeheer en heeft de ambitie om de komende decennia te investeren
in bescherming tegen overstromingen en in de zoetwatervoorziening. Het Nationaal Waterprogramma
2022-2027 is op 18 maart 2022 door de minister van Infrastructuur en Milieu en de staatssecretaris van
Economische Zaken vastgesteld.

Nationaal Bestuursakkoord Water

In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) is het kabinetsstandpunt over het waterbeleid in de 21e
eeuw vastgelegd. De hoofddoelstellingen zijn: het waarborgen van het veiligheidsniveau bij overstromingen
en het verminderen van wateroverlast. Daarbij wordt de voorkeur gegeven aan ruimtelijke maatregelen
boven technische maatregelen.

In het NBW is ook de watertoets als procesinstrument opgenomen. De watertoets is het proces van
vroegtijdig informeren, adviseren en beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke
plannen en besluiten. Het doel van dit instrument is waarborgen dat de waterhuishoudkundige
doelstellingen expliciet in beschouwing worden genomen als het gaat om waterhuishoudkundige relevante
ruimtelijke plannen en besluiten. Uitvoering van de watertoets betekent in feite dat de gemeente en het
Waterschap samenwerken bij het uitwerken van ruimtelijke plannen, zodat problemen (bijvoorbeeld
wateroverlast of verdroging) in het gebied zelf en de omgeving worden voorkomen. De watertoets is sinds
2003 verankerd in de wetgeving en hiermee verplicht voor alle ruimtelijke plannen en besluiten.

Waterbeheer 21e eeuw (WB21)
In september 2000 heeft de commissie Waterbeheer 21e eeuw advies uitgebracht over het toekomstig

waterbeheer in Nederland. Belangrijk onderdeel van WB21 is het uitgangspunt van ruimte voor water. Er
mag geen afwenteling plaatsvinden. Berging moet binnen het stroomgebied plaatsvinden. Dit betekent
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onder andere het aanwijzen en instandhouden van waterbergingsgebieden. Daarnaast wordt verdroging
bestreden en worden watertekorten verminderd.

Watertoets

Omdat het aspect water in ruimtelijke plannen een mede ordenend principe is, is de watertoets
geintroduceerd. Deze watertoets is verplicht gesteld in november 2003 voor ruimtelijke plannen. De
watertoets is een procedure waarbij de initiatiefnemer in overleg met de waterbeheerders de
waterhuishouding van een te ontwikkelen gebied inricht. Belangrijkste inhoudelijke doel van de watertoets
is dat initiatiefnemers ‘waterneutraal’ bouwen. Dit betekent voor het waterkwantiteitsaspect dat niet meer
water wordt afgevoerd uit het plangebied dan in de situatie voor de ruimtelijke ingreep. Voor de
waterkwaliteit betekent dit in ieder geval dat de waterkwaliteit in en om het gebied niet mag verslechteren.
Bovendien mogen plannen de grondwatersituatie buiten het plangebied niet negatief beinvioeden.

6.1.2 Provinciaal beleid

Provinciaal Waterplan Zuid-Holland 2022 - 2027
Op 9 maart 2022 is het Regionaal waterplan Zuid-Holland 2022-2027 in werking getreden. Voorheen gold

het Regionaal Waterplan Zuid-Holland 2016-2021. Op hoofdlijnen wordt het beleid uit het regionale
waterplan voortgezet in het regionaal waterprogramma, maar op punten is het ook aangepast.
Aanleidingen daartoe waren:

1. kwaliteitsverbetering;

2. klimaatadaptatie;

3. verandering van wetgeving.

Het provinciaal Waterplan Zuid-Holland geeft antwoord op de vraag wat er in de periode 2022-2027 moet
gebeuren, om de provincie Zuid-Holland ook in de toekomst op een duurzame wijze veilig en leefbaar te
houden. Het gaat daarbij om de volgende opgaven:

e waterveiligheid

e mooi en schoon water;

e beperken maatschappelijke kosten door bodemdaling;

e sport, recreatie en water- en groenbeleving

e goed functionerende provinciale infrastructuur

e toekomstbestendige infrastructuur

Omgevingsverordening Zuid-Holland

In 2019 is de omgevingsverordening Zuid-Holland vastgesteld. Daarin is onder andere vastgelegd dat,
voor bebouwing in de bebouwde kom, de norm voor de gemiddelde overstromingskans maximaal 1 keer
per 100 jaar is. Deze norm is van toepassing vanuit het oogpunt van berging en afvoer van regionale
wateren. In de omgevingsverordening staan verder normen opgenomen voor regionale waterkeringen en
zijn regels opgenomen ten aanzien van grote grondwateronttrekkingen.

6.1.3 Beleid waterbeheerder

De waterbeheerder ter plaatse van het plangebied is het Waterschap Rivierenland. De langetermijnvisie
van het Waterschap is beschreven in de Watervisie 2050. Deze langetermijnvisie is concreter uitgewerkt
in het Waterbeheerprogramma (WBP) 2022-2027. Hierin worden voor de komende jaren de doelen van
het waterbeheer beschreven en hoe die te bereiken. Het waterbeheer richt zich op de volgende
speerpunten:

e Beschermen tegen overstromingen

e Water eerlijk verdelen

e Voorbereiden op extreem weer
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e Werken aan schoon water

e Bijdragen aan een fijne leefomgeving voor mens en natuur
e Toewerken naar klimaat- en energieneutraliteit

e Toewerken naar circulariteit

Keur

De keur van het Waterschap Rivierenland 2014 is op 1 januari 2015 vastgesteld. In de keur staan onder
meer de regels om schade aan dijken en oevers te voorkomen, regels voor onderhoud van onder andere
sloten en beken en regels om watertekort, wateroverlast en vervuiling te voorkomen.

Legger
In de legger van het Waterschap staan de wateren en waterkeringen die zij in het beheer hebben. Aan de
hand van de legger kan bepaald worden welke wateren en waterkeringen er binnen het plangebied liggen
en aan welke regels uit de keur moet worden voldaan.
De wateren in de legger van Waterschap Rivierenland zijn verdeeld in 3 categorieén:
A-wateren: van primair belang voor het waterbeheer en worden daarom door het Waterschap
onderhouden.
B-wateren: van secundair belang voor het waterbeheer en dienen door de aangrenzende
eigenaren te worden onderhouden.
C-wateren: wateren die van tertiair belang zijn voor het waterbeheer waarvoor geen jaarlijkse
onderhoudsplicht geldt.

6.1.4 Waterplan Alblasserdam

In 2006 is het Waterplan Alblasserdam opgesteld door de gemeente en het Waterschap. Het Waterplan
verschaft zowel de gemeente als het Waterschap inzicht over het functioneren van het watersysteem in
Alblasserdam. Bovendien wordt in het plan de gezamenlijke visie op het water en het waterbeleid tussen
de partijen vastgelegd. Met het opstellen van het Waterplan Alblasserdam realiseren de bij het
waterbeheer betrokken partners een aantal doelen, te weten:

- het ontwikkelen van een gezamenlijke visie op het waterbeheer op lange termijn (2020) en het
formuleren van concrete maatregelen voor de korte termijn (2010);

- het afstemmen van waterbeleid en het verdelen van taken tussen de betrokken partijen en zorgen dat
de uitvoering van maatregelen verwerkt wordt in de uitvoeringsprogramma’s van de betrokken
organisaties;

- het maken van afspraken voor de goede afstemming van water en ruimtelijke ordening;

- bekendheid geven aan het Waterplan om de betrokkenheid van externe partijen bij duurzaam
waterbeheer te vergroten.

6.2 Huidige watersysteem

6.2.1 Waterbergingsvermogen

Het waterbergingsvermogen van het plangebied in de huidige situatie en toekomstige situatie blijft
hetzelfde. De toetsing op basis van de Keur zal worden uitgevoerd in een latere vergunningsfase.
6.2.2 Waterafvoer

De ambitie van het Waterschap Rivierenland is om het hemelwater zoveel mogelijk te scheiden van het
afvalwater. Voorwaarde is wel dat het hemelwater als schoon kan worden beschouwd. Bij voorkeur wordt
afstromend hemelwater van verharde oppervlakken eerst voorgezuiverd door een berm, wadi of
bodempassage. Het hemelwater vloeit net als in de bestaande situatie af op het oppervlaktewater via een
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olie- en bezineafscheider. Alleen huishoudelijk afvalwater zal via het gemeentelijk rioleringssysteem
worden afgevoerd.

6.2.3 Waterkeringen

De legger waterkeringen van het Waterschap Rivierenland, evenals de digitale watertoets, geven aan dat
het plangebied binnen de primaire beschermingszone van een waterkering ligt.

Om de inhoudstandhouding, het beheer, het onderhoud en de verbetering van de waterkering te kunnen
waarborgen is de dubbelbestemming ‘waterstaat — waterkering’ uit het voorgaande bestemmingsplan
overgenomen.

Dit betekent dat de beoogde ontwikkeling in dit deel van het plangebied niet eerder kan worden
gerealiseerd dan nadat is aangetoond dat het belang van de waterkering niet onevenredig wordt
geschaad en vooraf schriftelijk advies bij de waterbeheerder is ingewonnen.

Met het overnemen van de dubbelbestemming ‘waterstaat — waterkering’ is het waterveiligheidsbelang in
voorliggend plan in voldoende mate gewaarborgd. Bij de verdere uitwerking van de ontwikkeling wordt
rekening gehouden met de aanwezige waterveiligheidsbelangen. De initiatiefnemer heeft hiervoor
afstemming gezocht met het Waterschap.

6.2.4 Stroming risico

De relatie met het water is fundamenteel voor de bedrijfsvoering van Oceanco. Er zijn momenteel drie
actieve kades in gebruik, waarvandaan kranen en werknemers de schepen kunnen bedienen. Ten westen
van Loods 1 is de waterzijde niet actief in gebruik, omdat de scheepsloods richting het oosten is
georiénteerd. Hier is sprake van een talud, enkele bomen en opslag. Verder zit aan de zuidzijde van het
Oceanco terrein momenteel een extra aanlegsteiger, die niet actief en onderhouden is.

De geplande bouwwerken liggen voor een gedeelte in de beschermingszone van het dijklichaam. Als de
bodem van de nieuw te bouwen loods niet dieper komt dan de bestaande diepte, is de inschatting dat er
wat betreft stabiliteit geen issue is. Wel vormen de verkorting van het intredepunt binnendijks en daarmee
risico’s op piping nog punten die nader onderzocht en uitgewerkt moeten worden.

Bij het vergraven van de uiterwaarden wordt er massa en weerstand in het voorland weggenomen.
Hierdoor wordt het intredepunt voor piping dichter bij de waterkering gelegd en neemt de kans op
stroming (piping) onder de waterkering toe. Door de diepwanden te realiseren kunnen potentiéle effecten
worden voorkomen.

Op basis van de nieuwe beschikbare informatie heeft het Waterschap Rivierenland kennen gegeven dat
het ontgraven geen negatieve effecten heeft op piping. Dit dient verder uitgezocht te worden bij de uitvoer
van het plan.

6.2.5 Watertoets

De ‘watertoets’ is een instrument dat waterhuishoudkundige belangen expliciet en op evenwichtige wijze
laat meewegen bij het opstellen van ruimtelijke plannen en besluiten. Het is geen technische toets maar
een proces dat de initiatiefnemer van een ruimtelijk plan en de waterbeheerder met elkaar in gesprek
brengt in een zo vroeg mogelijk stadium. In dit kader is op 30 mei 2023 de digitale watertoets ingevuld.
Hieruit is gebleken dat de normale procedure gevolgd kan worden. Dit betekent dat het Waterschap
Rivierenland in overleg met de gemeente zal bekijken hoe in het plan rekening kan worden gehouden de
waterhuishoudkundige belangen.
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6.3 Conclusie

Voor de uitvoering van het plan dient een watervergunning aangevraagd te worden. In het kader van het
bestemmingsplan vormt het aspect Water geen belemmering.
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7 Omgevingsaspecten

71 Inleiding

In het bestemmingsplan moet in het kader van een goede ruimtelijke ordening een afweging worden
gemaakt van de wijze waarop milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen ten opzichte van elkaar
moeten worden gesitueerd. De relevantie van de verschillende milieuonderwerpen is afhankelijk van het
gebied, de opgave en eventuele wettelijke eisen. Ter voorbereiding van het bestemmingsplan dient
onderzocht te worden welke (milieu)waarden bij het plan in het geding zijn en wat de gevolgen van het
plan zijn voor deze waarden. De voor dit plan relevante thema's worden hieronder verder uitgewerkt.

7.2 Milieueffectrapportage (m.e.r.)

Het instrument milieueffectrapportage wordt gebruikt om het milieubelang een volwaardige plaats te
geven in de besluitvorming. De basis hiervan ligt in de EU richtlijn m.e.r. De richtlijn is van toepassing op
de milieueffectbeoordeling van openbare en particuliere projecten die aanzienlijke gevolgen voor het
milieu kunnen hebben. De Europese regelgeving is in de Nederlandse wetgeving geimplementeerd in de
Wet milieubeheer en in het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.). In de bijlagen behorende bij het
Besluit m.e.r. zijn de m.e.r.-plichtige activiteiten (de C-lijst) en de m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteiten
(de D-lijst) beschreven. Daarbij geldt een bandbreedte. Bovendien dienen bij de afweging ook nog andere
factoren te worden betrokken en dient nagegaan te worden of er significant negatieve effecten te
verwachten zijn op natuurgebieden.

Resultaten

Het planvoornemen betreft extra ontwikkelruimte voor werkplaatsen, een kantoor en
parkeervoorzieningen. Deze voorzieningen behoren niet tot een categorie beschreven in de C- of D-lijst
van het Besluit m.e.r.. De activiteiten zijn passend binnen de heersende activiteiten bestemd op de
locatie. De overschrijdingen met de vigerende planologische situatie zijn minimaal, waardoor het niet
beschouwd hoeft te worden als stedelijke ontwikkeling zoals bedoeld in categorie D11.2 van het Besluit
m.e.r.

Binnen de nieuw te realiseren scheepsbouwhal vinden werkzaamheden plaats die vallen onder categorie
D32.6 van het besluit m.e.r., te weten: de oprichting, wijziging of uitbreiding van een installatie bestemd
voor het bouwen, onderhouden, repareren of behandelen van de opperviakte van metalen schepen.
Hiervoor is een aanmeldnotitie m.e.r opgesteld, waarin wordt beschreven dat geen nadelige gevolgen
voor het milieu te verwachten zijn als gevolg van de activiteiten. De aanmeldnotitie is bijgevoegd als
bijlage 2.

Conclusie
Er zijn geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu te verwachten als gevolg van het
planvoornemen. Er zijn daarom in het kader van de m.e.r. geen verdere stappen noodzakelijk.
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7.3 Mobiliteit

7.3.1 Verkeer

Verkeersprognose

Voor het maken van een inschatting van de hoeveelheid autoverkeer die wordt gegenereerd bij een
bepaalde ontwikkeling, hanteert het CROW kencijfers voor wat betreft verkeersgeneratie. Goudappel
heeft een verkeersonderzoek (kenmerk 014381.20230524.N1.01, d.d. 26 mei 2023, zie bijlage 3)
uitgevoerd naar de uitbreiding van Oceanco.

Onder verkeersgeneratie wordt hierbij verstaan de totale hoeveelheid gemotoriseerd verkeer (excl.
openbaar vervoer) die gedurende een gekozen tijdsperiode naar de desbetreffende voorziening toe rijdt
en hiervan wegrijdt.

Berekening verkeersgeneratie uitbreiding Oceanco

Het extra verkeer dat wordt gegenereerd door de uitbreiding van Oceanco op het zuidelijk havengebied is
berekend op basis van de bij Oceanco beschikbare informatie over voorzieningen en gedrag. De
berekening hiervan is weergegeven in onderstaande tabel. De totale verkeersgeneratie van de uitbreiding
binnen bestemmingsplan komt daarmee op 507 mvt/etm voor een werkdag. De totale verkeersgeneratie
van de uitbreiding zoals inmiddels beoogd komt daarmee op 849 mvt/etm voor een werkdag.

Personenauto

Scenario Parkeerplaatsen  Bezetting Parkeerplaatsen bezet Verkeersbewegingen
Referentie 800 80% 640 1.280
Cf. bestemmingsplan 1.132 80% 486 1.772
Cf. eindbeeld 1.300 80% 1.057 2.114

Middelzwaar vrachtverkeer

Scenario Aantal voertuigen Verkeersbewegingen
Referentie 25 50
Cf. bestemmingsplan 35 70
Cf. eindbeeld 35 70
Zwaar vrachtverkeer

Scenario Aantal voertuigen Verkeersbewegingen
Referentie 15 30
Cf. bestemmingsplan 20 40
Cf. eindbeeld 20 40

Tabel: Berekening verkeersgeneratie per werkdag

Prognosesituatie 2030 met uitbreiding Oceanco cf. eindbeeld

Wanneer Oceanco uitbreidt naar het eindbeeld dat in hun toekomstvisie is opgenomen, dan neemt de
verkeersgeneratie toe van circa 507 mvt/etm naar 850 mvt/etm die via de Marineweg worden afgewikkeld.
Dit extra verkeer volgt dezelfde verdeling over de noord en zuidrichting van de Dam als dat wat binnen het
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bestemmingsplan is vergund. Kijkend naar de totale intensiteiten op De Helling en Dam, dan is de
bijdrage van deze extra uitbreiding zeer beperkt. Op de Helling neemt het verkeer met bijna 400 mvt/etm
toe tot 22.700 mvt/etm, wat neerkomt op een toename van nog geen 2 procent.

Verkeersafwikkeling

In de toekomst zal het autoverkeer in de gemeente Alblasserdam toenemen als gevolg van autonome
groei en planontwikkelingen. Dit betekent dat de druk op de verkeersafwikkeling van de Dam (die een
belangrijke ontsluitingsroute vormt voor Alblasserdam en Kinderdijk) ook toeneemt. De ontwikkeling van
het zuidelijk havengebied sluit via de Marineweg aan op de Dam.

Kijkend naar de bijdrage van de ontwikkeling in het zuidelijk havengebied aan de problematiek op de
Dam, is de conclusie dat deze beperkt is. De vertraging die wordt ondervonden bij het passeren van het
kruispunt neemt gemiddeld met ongeveer 5 seconden toe ten opzichte van de huidige situatie. De
grootste toename van verliestijden voor de kruispunten nabij het plangebied vindt namelijk plaats ten
gevolge van de autonome groei van het wegverkeer. De lange verliestijden op met name de nabijgelegen
kruispunten Dam- Haven en Zuiderstek-Dam-Polderstraat zijn dus in basis niet toe te rekenen aan de
ontwikkeling van het zuidelijk havengebied. De oplossingen voor de afwikkelingsproblematiek en
bereikbaarheid dienen dan ook in breder verband gezocht te worden door de gemeente.

De voorziene ontwikkelingen van Oceanco zijn dusdanig klein dat dit geen significante nadelige invioed
heeft op de verkeersafwikkeling, ten opzichte van de bestaande verkeersgeneratie.

Conclusie
De verkeerstoename levert geen significante belemmeringen op voor de beoogde ontwikkeling.

7.3.2 Parkeren

De gemeente Alblasserdam heeft in het Gemeentelijk Verkeers- en Vervoersplan (GVVP) Alblasserdam
haar visie op het gebied van verkeer en vervoer opgenomen. Het parkeerbeleid is een onderdeel van het
GVVP. De gemeente onderscheidt de navolgende parkeernormen, waarbij geldt dat het plangebied
onderdeel uitmaakt van ‘centrum’.

Functie opperviakte parkeerplaatsen
Uitbreiding m? parkeernorm eis gepland
per 100 m?
Hal 11B, dok/hal 7.400 1,6 118
Werkplaats en opslag 15.344 50% 1,6 112 + 54 =166
50% 0,7
Kantoren 12.600 1,6 201
Totaal 495 500

Tabel: parkeereis

Uit bovenstaande tabel blijkt dat er in totaal 495 parkeerplaatsen vereist zijn. Voorliggend plan voorziet in
500 parkeerplaatsen. Hiermee wordt ruim voldaan aan de parkeereis.

Conclusie

De toename in de parkeerbehoefte vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van onderhavig
plan.

74 Milieuzonering

Bij nieuwe ontwikkelingen dient voldoende afstand in acht genomen te worden tussen milieubelastende
activiteiten (zoals bedrijven) en gevoelige functies (zoals woningen). Voor het bepalen van deze afstand
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wordt de VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering' (2009) gebruikt. Deze publicatie geeft voor vele
bedrijfstypen, opslagen en installaties aan welke milieuaspecten (geur, stof, geluid en/of gevaar) een rol
kunnen spelen en biedt een handreiking ten aanzien van welke gemiddelde afstanden tot woonbebouwing
vanuit een goede ruimtelijke ordening 'passend' zijn. In de publicatie worden bedrijfsactiviteiten ingedeeld
in zes categorieén, variérend van lichte tot zeer zware milieuhinder. Per milieucategorie zijn richtafstanden
tot hindergevoelige functies opgenomen. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in twee gebiedstypen: een
rustige woonwijk en een gebied met een menging van functies. In de tabel hierna zijn deze richtafstanden
weergegeven. Deze afstanden zijn gebaseerd op de mate van verspreiding van geluid, stof, gevaar en
geur.

Milieu- Richtafstanden in 'rustige woonwijk’ Richtafstanden in 'gemengd gebied'
categorie

1 10 meter 0 meter

2 30 meter 10 meter

3 50-100 meter 30-50 meter

4 200-300 meter 100-200 meter

5 500-1.000 meter 300-700 meter

6 1.500 meter 1.000 meter

Tabel: richtafstanden per milieucategorie

Plantoetsing

Afgezet tegen de bestaande bedrijvigheid uit het huidige bestemmingsplan, geldt dat er op het vlak van
milieuzonering niets wijzigt. De huidige planlocatie valt onder milieucategorie 2. Deze milieucategorie
wordt niet verhoogd, dus dit heeft geen nadelige effecten op omliggende milieugevoelige functies. De
milieubelasting naar buiten toe verandert niet ten opzichte van de vigerende situatie.

Conclusie
Er is geen sprake van nadelige effecten op gevoelige bestemmingen in de omgeving.

7.5 Geluid

De Wet geluidhinder (Wgh) biedt een toetsingskader voor het geluidniveau op de gevels van
geluidgevoelige bestemmingen, zoals woningen en scholen. De wet kent een ondergrens, de
zogenaamde voorkeursgrenswaarde. Wanneer de geluidbelasting lager is dan deze waarde, zijn de
voorwaarden die de Wet geluidhinder stelt aan het realiseren van geluidgevoelige bestemmingen niet van
toepassing. Daarnaast is er in de wet een bovengrens opgenomen, de maximaal toelaatbare
geluidbelasting. Indien de geluidbelasting hoger is dan deze waarde, is het realiseren van geluidgevoelige
bestemmingen in principe niet mogelijk. Wanneer de geluidbelasting tussen de voorkeursgrenswaarde en
de maximaal toelaatbare geluidbelasting ligt, is het realiseren van geluidgevoelige bestemmingen aan
beperkingen gebonden en alleen onder voorwaarden mogelijk. Dit wordt een 'hogere waarde' genoemd
('hoger' in de zin van hoger dan de voorkeursgrenswaarde) en wordt via een formele procedure
vastgelegd.

Onderzoeksresultaten
Antea Group heeft een akoestisch onderzoek uitgevoerd (projectnummer 0479556.100, d.d. 13 april
2023). De rapportage is opgenomen in bijlage 4 van dit bestemmingsplan.

Oceanco is gesitueerd op het geluidgezoneerde industrieterrein "Aan de Noord”. Oceanco beschikt over

een vigerende vergunning ingevolge de Wabo (revisievergunning PZH-2010-233819745 van 4 januari
2011).
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Uit het uitgevoerde onderzoek volgt dat het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau op alle
beoordelingspunten gelijk is aan of lager is dan de grenswaarden van 50/40 dB(A) in de dag-
/nachtperiode inzake een nieuwe aanvraag revisievergunning. In de avondperiode is er op enkele
beoordelingspunten sprake van een overschrijding van 1 dB als gevolg van installaties op het dak.
In het kader van de omgevingsvergunning voor het realiseren van de nieuwe ontwikkelingen zullen
maatregelen worden getroffen om de overschrijding teniet te doen.

Uit de resultaten volgt tevens dat de maximale geluidbelasting in de dag-, avond en nachtperiode niet
hoger is dan de grenswaarden van het gestelde toetsingskader. De resultaten van het akoestisch
onderzoek zijn door de omgevingsdienst Zuid-Holland Zuid (OZHZ) doorgerekend in het zonemodel van
het plangebied, waarmee een controle op overschrijdingen van immissiewaarden is uitgevoerd.

De toename van het verkeer als gevolg van de uitbreiding van Oceanco is dusdanig gering (2%) dat het
effect op de geluidimmissies op omliggende gevoelige functies te verwaarlozen zal zijn.

Conclusie
Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

7.6 Luchtkwaliteit

Het aspect luchtkwaliteit wordt bij de besluitvorming van ruimtelijke plannen betrokken. In dat kader wordt
een plan of ontwikkeling getoetst aan de voorschriften van Titel 5.2 van de Wet milieubeheer. Centraal
daarbij staat artikel 5.16, eerste lid, van de wet. Daarnaast moet het plan voorzien in een aanvaardbaar
woon- en leefklimaat, op grond van het beginsel van een goede ruimtelijke ordening. Het beginsel van een
goede ruimtelijke ordening is altijd van toepassing op ruimtelijke ontwikkelingen, ook wanneer besluiten op
grond van artikel 5.16, eerste lid, van de Wm niet beoordeeld hoeven te worden. Tot slot heeft het
bevoegd gezag volgens Algemene wet bestuursrecht (Awb) als taak om belangen op een evenwichtige
wijze af te wegen (art. 3.4) en besluiten deugdelijk te onderbouwen (art. 3.46).

Luchtkwaliteitseisen
De Wet milieubeheer (Wm) biedt de volgende grondslagen voor de onderbouwing dat een plan voldoet
aan de wet- en regelgeving voor luchtkwaliteit:

1. het project leidt niet tot overschrijding van grenswaarden (art. 5.16 lid 1 sub a);

2. het plan draagt niet in betekenende mate bij aan een verslechtering van de luchtkwaliteit (art. 5.16 lid 1
sub c);

3. er worden grenswaarden overschreden, maar ten gevolge van het project is er per saldo sprake van
een verbetering van de concentratie van de betreffende stof of blijft de concentratie gelijk (art. 5.16 lid 1
sub b onder 1);

4. er worden grenswaarden overschreden, maar ten gevolge van een door het project optredend effect of
een met het plan samenhangende maatregel is er per saldo sprake van een verbetering van de
concentratie van de betreffende stof of blijft de concentratie gelijk (art. 5.16 lid 1 sub b onder 2);

5. het project is genoemd of beschreven in, dan wel past binnen of is in elk geval niet strijdig met het
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (art. 5.16 lid 1 sub d).

Wanneer een plan voldoet aan één van bovenstaande grondslagen, kan het wat luchtkwaliteit betreft
doorgang vinden.

De Wet milieubeheer maakt onderscheid tussen 'kleine' en 'grote' projecten. Kleine projecten dragen 'niet
in betekenende mate' (NIBM) bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Een paar honderd grote
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projecten dragen juist wel 'in betekenende mate' bij aan de verslechtering van de luchtkwaliteit. Het gaat
hierbij vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur (wegen).

Wat het begrip 'in betekenende mate' precies inhoudt, staat in een de algemene maatregel van bestuur
‘Niet in betekenende mate bijdragen’ (Besluit NIBM). Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote’
projecten die jaarlijks meer dan 3 % bijdragen aan de jaargemiddelde norm voor fijn stof (PM10) en
stikstofdioxide (NO2) (1,2 ug/m?3) een 'betekenend' negatief effect hebben op de luchtkwaliteit. 'Kleine'
projecten die minder dan 3 % bijdragen, kunnen doorgaan zonder toetsing. Dat betekent bijvoorbeeld dat
lokale overheden een woonwijk van minder dan 1.500 woningen niet hoeven te toetsen aan de normen
voor luchtkwaliteit. Deze kwantitatieve vertaling naar verschillende functies is neergelegd in de 'Regeling
niet in betekenende mate bijdragen’.

Een belangrijk onderdeel voor de verbetering van de luchtkwaliteit is het Nationale
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Binnen dit NSL, dat sinds 1 augustus 2009 in werking is,
werken het Rijk, de provincies en gemeenten samen om de Europese eisen voor luchtkwaliteit te
realiseren.

Vanaf 1 januari 2015 geldt er ook een grenswaarde voor een kleinere fractie van fijn stof namelijk PM2,5.
De grenswaarde voor PM2,5 bedraagt 25 ug/m3. Gezien het grote verschil tussen de grenswaarde en de
achtergrondconcentratie zullen overschrijdingen van deze grenswaarde niet vaak voorkomen. Het blijkt
dat als de grenswaarde voor PM10 niet wordt overschreden, er geen overschrijding van de grenswaarde
voor PM2,5 zal zijn. Het is de verwachting dat door het schoner worden van de autotechniek de
concentratie van met name stikstofdioxide in de toekomst nog verder afneemt.

In het kader van het opstellen van een bestemmingsplan moeten er twee aspecten in beeld gebracht
worden. Ten eerste of de luchtkwaliteit de nieuwe functie toelaat. Ten tweede moet bekeken worden of
het plan de luchtkwaliteit ‘niet in betekenende mate’ verslechtert. Indien het plan wel ‘in betekenende
mate’ bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit, is het van belang om te toetsen of de
grenswaarden niet overschreden worden. Indien geen overschrijding van de grenswaarden plaatsvindt,
kan het plan alsnog gerealiseerd worden.

Toetsing aan bestaande luchtkwaliteit

Het voorgenomen plan maakt verschillende bedrijfsondersteunende functies mogelijk. Binnen het
plangebied zal de realisatie plaatsvinden van een hal voor werkplaatsen en opslagruimten met een totaal
vloeroppervlakte van ca. 15.000 m2. Een deel van dit vloeroppervlak, ca. 1.000 m?, zal worden benut voor
gebouw gebonden installaties. Daarnaast vindt de realisatie plaats van een kantoorgebouw met een totaal
vloeroppervlakte van ca. 12.500 m? en een parkeergebouw voor max. 1.000 voertuigen.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is met behulp van de 'Atlas leefomgeving' gekeken naar
de luchtkwaliteit in en rondom het plangebied. De achtergrondconcentraties over 2020 van fijnstof (PM10
en PM2,5) en stikstofdioxide (NO2) nabij het plangebied bedragen respectievelijk maximaal 16,0 ug/m?,
9,0 ug/m?® en 25,0 yg/m?3. Daarmee wordt voldaan aan de wettelijke grenswaarden van 40 pg/m? voor
fijnstof PM10 en stikstofdioxide en 25 pg/m? voor fijnstof PM2,5.

Voor de planlocatie kan dus worden geconstateerd dat ten aanzien van de luchtkwaliteit aan de

grenswaarden wordt voldaan.

NIBM-toets

30 mei 2024 CLICK TO ENTER "DLCOLOPHON" BJ2481-RHD-XX-XX-RP-X-0001 30



Projectgerelateerd

ﬁ‘gRoyal

HaskoningDHV

Om de toetsing van kleinschalige plannen ten aanzien van de luchtkwaliteit overzichtelijk te houden heeft
de wetgever het Besluit niet in betekende mate vastgesteld. In dit besluit is vastgelegd in welke gevallen
de planontwikkeling niet in betekenende mate bijdragen aan een verslechtering van de luchtkwaliteit. In
het Besluit Niet in Betekenende Mate (NIBM) en de bijbehorende regeling is bepaald in welke gevallen
een project vanwege de beperkte gevolgen voor de luchtkwaliteit niet aan de grenswaarden hoeft te
worden getoetst. Hierbij zijn twee situaties te onderscheiden:
e Een project heeft een effect van minder dan 3% van de jaargemiddelde grenswaarde NO? en
PM10;
e Een project valt in de categorie die is vrijgesteld aan toetsing aan de Grenswaarden; deze
categorieén betreffen onder andere woningbouw met niet meer dan 1.500 woningen bij één
ontsluitingsweg of niet meer dan 3.000 woningen bij twee ontsluitingswegen.

Voor de ontwikkeling is aan de hand van de verkeersgeneratiecijfers onderzocht of voldaan wordt aan het
Besluit NIBM. Het resultaat is terug te vinden in onderstaande tabel.

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer als
gevolg van een plan op de luchtkwaliteit, GCN2022

Jaar van planrealisatie 2030

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 636,75
Aandeel vrachtverkeer 3,5%
Maximale bijdrage extra verkeer NO, in pg/m* 0,42
PM,, in pg/m® 0,10
Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in ug!m3 1,2

Conclusie

Tabel: NIBM-toets

Uit de NIBM-toets blijkt dat de bijdrage van het extra verkeer niet in betekende mate is; er is geen nader
onderzoek nodig.

Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

7.7 Bodem

In verband met de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan dient onderzoek verricht te worden naar de
(te verwachten) bodemkwaliteit in het plangebied door het raadplegen van beschikbare bodemgegevens.
Een nieuwe bestemming mag pas worden toegekend als is aangetoond dat de bodem geschikt is (of
geschikt te maken is) voor de nieuwe of aangepaste bestemming. Daar waar sprake is van consoliderend
bestemmen van bestaande situaties kan een diepgaand inzicht in de bodemsituatie vooraf achterwege
blijven, tenzij een redelijk vermoeden moet bestaan van een saneringssituatie. Bij bouwactiviteiten is ook
in het kader van de omgevingsvergunning onderzoek naar de kwaliteit van de bodem benodigd. Het
bouwen is alleen toelaatbaar als de bodem geschikt is (of geschikt is gemaakt) voor het beoogde doel.
Daarom dient bij iedere nieuwe bouwactiviteit de bodemkwaliteit door middel van onderzoek in beeld te
worden gebracht. De bodemonderzoeken voor eventuele nieuwe (vervangende) bouwactiviteiten mogen
niet te oud zijn en moeten een vastgestelde informatiekwaliteit bieden. Indien aan die voorwaarden niet
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kan worden voldaan, dient aanvullend onderzoek plaats te vinden. Wanneer uit het onderzoek blijkt dat de
bodem niet geschikt is voor het beoogde doel, dient véér aanvang van de bouwwerkzaamheden een
bodemsanering te worden uitgevoerd om de bodem wel geschikt te maken, of dient de
omgevingsvergunning te worden geweigerd.

Onderzoeksresultaten
Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling dient in het kader van de RO-procedure en het bouwrijp
maken de actuele milieu-hygiénische kwaliteit van de bodem in beeld te worden gebracht.
In opdracht van Oceanco zijn de afgelopen jaren de volgende onderzoeken verricht naar de
bodemgesteldheid en de milieu hygiénische kwaliteit van de bodem:

1. Onderzoeken t.b.v. Raamsaneringsplan, AMH Poly, 2009;

2. Interim evaluatie bodemsanering, Antea Group, oktober 2014;

3. Eindrapportage bodemsanering, Antea Group, maart 2015

Op de locatie was sprake van een licht tot sterk, immobiel met zware metalen, PAK, minerale olie, PCB
en/of EOX historisch verontreinigde ophoog laag en plaatselijk waren er mobiele historische
verontreinigingen met minerale olie en/of vinylchloride in de grond en het grondwater aanwezig. Voor de
volledige locatie is door het college van gedeputeerde staten van de provincie Zuid-Holland ("GS")
ingestemd met achtereenvolgens een raamsaneringsplan en een daaraan gekoppeld plan van aanpak.
Van 2012 t/m 2015 is op de locatie vervolgens een bodemsanering uitgevoerd. Daarbij zijn de hiervoor
beschreven mobiele verontreinigingen verwijderd tot een voor het gebruik acceptabel niveau. Door GS is
geconstateerd dat de locatie na de sanering is geschikt voor de functie Industrie.

Bureau Houthoff heeft beoordeeld dat de bedrijfsvoeringsmaatregelen van Oceanco gecombineerd met
de specifieke gebruiksbeperkingen en nazorg verplichten en de zorg- en meldingsplicht uit de Wet
bodembescherming waarborgen dat zich geen ontwikkelingen konden voordoen die maken dat de
gegevens uit een bodemonderzoek niet langer representatief zijn. De voorhanden zijnde onderzoeken zijn
dus bruikbaar ter onderbouwing van voorliggend bestemmingsplan.

Oceanco heeft haar bedrijfsvoering dusdanig ingericht dat er geen nieuwe bodemverontreinigingen
kunnen ontstaan. Oceanco heeft daartoe een 'Bodemrisico-Inventarisatie' verricht waarbij voor alle
bodembedreigende activiteiten (beheers)maatregelen zijn opgenomen. Deze beheersmaatregelen zijn
vervolgens verwerkt in de revisie(milieu)vergunning van Oceanco uit 2011.

Conclusie

De voorhanden zijnde bodemonderzoeken zijn bruikbaar ter onderbouwing van het bestemmingsplan.
Hieruit volgt dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de beoogde functie. Het aspect bodem levert geen
belemmering op voor de beoogde ontwikkeling.

7.8 Externe veiligheid

Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi)

Het Bevi legt veiligheidsnormen op aan bedrijven die een risico vormen voor personen buiten het
bedrijfsterrein. Het gaat daarbij onder meer om bedrijven die onder het BRZO vallen, LPG-tankstations,
opslagplaatsen (PGS), ammoniakkoelinstallaties en spoorwegemplacementen. Het besluit bevat eisen
voor het plaatsgebonden risico (PR) en regels voor het groepsrisico (GR). Het verplicht gemeenten en
provincies bij het verlenen van milieuvergunningen en het maken van bestemmingsplannen hiermee
rekening te houden.

Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi)

In de regeling staan regels over de veiligheidsafstanden en berekening van het plaatsgebonden risico en
het groepsrisico. Op grond van het Bevi zijn in de Revi voor een aantal bedrijfscategorieén (zoals LPG-
tankstations, ammoniakkoelinstallaties, opslagplaatsen) vaste veiligheidsafstanden opgenomen.
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Onderzoeksresultaten

In het kader van externe veiligheidsrisico’s heeft een onderzoek plaatsgevonden naar de aanwezige
risicobronnen. Er dient rekening gehouden te worden met belemmeringen en beperkingen van
bouwmogelijkheden door de N915, A15 en aardgasleidingen. Navolgende afbeelding laat de risicokaart
zien. In het EV onderzoek is ook transport van gevaarlijke onderzoeken over de Noord beschouwd en de
spoorlijnen Betuweroute en Kijthoek — Dordrecht. Hieruit volgen geen belemmeringen en geldt enkel een
beperkte verantwoordingsplicht van het groepsrisico.

Figuur 6: risicokaart planlocatie (bron: Oceanco)

Voor de N915 geldt dat het een omleidingsroute van de Noordtunnel in de A15 (in verband met
tunnelcategorie C.) Hier is sprake van een plaatsgebonden risico contour van 106, weergegeven als
paarse lijn van ca. 93 meter. Het is niet toegestaan om binnen de plaatsgebonden risico contour 106 een
kwetsbaar object (zoals kantoren of woningen) te realiseren.

De A15 kent ter hoogte van het plangebied (wegvak Z76) een plasbrandaandachtsgebied (PAG). Deze
bedraagt 30 meter, conform lid 2 van Artikel 16 van de Regeling basisnet. Hiermee overlapt dit PAG niet
de bebouwing in dit plangebied. De N915 kent overigens geen PAG, dit conform de Regeling Basisnet.

Voor de aardgasleiding W530-01 (roze lijn) geldt dat er rekening gehouden moet worden met de 1%-
letaliteitgrens van de buisleiding. Wanneer het binnen de 1%-letaliteit valt is een risicoberekening op
groepsrisico verplicht.

De Omgevingsdienst Zuid-Holland-Zuid heeft de analyse transportroutes inclusief RMB-Il berekeningen

voor het plangebied Oceanco Alblasserdam uitgevoerd (Z-23-420004, d.d. 5 mei 2023, zie bijlage 7). Als
aanvulling op het onderzoek is een oplegnotitie geschreven d.d. 28 februari 2024, welke aan bijlage 7 is

toegevoegd. Uit het volledige onderzoek is het volgende gebleken:

1. Het plangebied ligt niet binnen de PR 10-6 contour van 93 meter (N915) of 13 meter (A15);
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Daarnaast ligt het plangebied niet binnen het plasbrandaandachtsgebied (PAG) van 30 meter
(A15);

Het berekende groepsrisico voor N915 (Omleidingsroute) in de huidige situatie bedraagt
maximaal 40,1%. Voor de toekomstige situatie is het groepsrisico op maximaal 80,5% van de
oriéntatiewaarde berekend. Het groepsrisico neemt hierdoor met meer dan 10% toe als gevolg
van dit planvoornemen. Dit betekent dat het groepsrisico, dat binnen de 200 meterzone van de
N915 in dit plangebied ontstaat, volledig moet worden verantwoord;

De ligging aan de rivier de Noord vormt geen belemmering voor externe veiligheid. Dit ondanks
dat het plangebied volledig binnen de 200 meterzone van deze vaarroute ligt. De geprojecteerde
gebouwen liggen niet binnen de vrijwaringszone van 25 meter die geldt vanwege de CEMT-klasse
VI categorisering van de Noord. De rivier kent een PR10-6 contour van 0 m, conform de regeling
basisnet. Omdat de Noord is ingedeeld in CEMT-klasse VI kan vuistregel 1 voor vervoer per water
worden toegepast: een overschrijding van 10% van de oriéntatiewaarde van het groepsrisico kan
alleen ontstaan wanneer binnen 200 meter van de oever personendichtheden voorkomen groter
dan 500 personen/ha én de vervoershoeveelheden van LT2 en GT3, zoals genoemd in de
Regeling basisnet (Bijlage Ill) tezamen groter zijn dan 1.000 transporten per jaar. Over de Noord
vindt geen LT2-transport plaats. Jaarlijks vinden weliswaar 196 GT3-transporten plaats, maar dit
aantal blijft ver onder de bovengenoemde 1.000 transporten. Daarnaast is geen sprake van
personendichtheden van meer dan 500 personen/ha in of rondom het plangebied. Het plangebied
ligt wel geheel binnen het invloedsgebied van de Noord. Voor deze vaarroute volstaat een
beperkte verantwoording van het groepsrisico (zie punt 6);

Het plangebied ligt binnen het invioedsgebied van twee spoortrajecten. Dit zijn Route 35 (Kijfhoek
— Dordrecht) op ongeveer 3,5 kilometer ten zuidwesten en Route 202 (Kijfhoek — Betuweroute
Meteren) op ongeveer 3 kilometer ten zuidoosten van het plangebied. Voor deze spoortrajecten
volstaat eveneens een beperkte verantwoording van het groepsrisico (zie punt 6);

Het groepsrisico hoeft voor de transportroutes (N915 en A15, rivier de Noord en twee
spoortrajecten) alleen volledig verantwoord te worden binnen de 200 meterzone/
explosieaandachtsgebied. Aandachtspunten zijn hierbij de mogelijkheden voor bouwkundige
maatregelen die beschermen tegen de effecten van een explosie (0.a. explosiewerend glas),
rampenbestrijding (bereikbaarheid en bluswatervoorzieningen) en zelfredzaamheid (installeren
uitschakelbare ventilatie in gebouwen).

De Omgevingsdienst Zuid-Holland-Zuid heeft ook de Carola-berekeningen voor buisleidingen in
plangebied Oceanco Alblasserdam uitgevoerd (Z-23-420004, d.d. 5 mei 2023, zie bijlage 6). Hieruit is het
volgende gebleken:

1.

Het plangebied ligt niet binnen de 100%-letaalzone (65 meter) of de belemmeringenstrook (4
meter) van buisleiding W-530-01;

Binnen het plangebied worden geen contouren van het plaatsgebonden risico (verder: PR) van
PR 10 en PR 107 berekend. Dit betekent dat geen bouwkundige maatregelen voor gebouwen
vanwege de nabijheid van buisleidingen in het plangebied benodigd zijn.

Het berekende groepsrisico voor zowel de huidige- als toekomstige situatie is laag en bedraagt
maximaal 6% van de oriéntatiewaarde. Het groepsrisico neemt bovendien niet (significant) toe als
gevolg van dit planvoornemen.

Het groepsrisico hoeft voor de buisleidingen nabij dit plangebied alleen beperkt verantwoord te
worden. Aandachtspunten zijn hierbij de mogelijkheden voor rampenbestrijding (bereikbaarheid
en bluswatervoorzieningen) en zelfredzaamheid (uitschakelbare ventilatie).

In het kader van de groepsrisicoverantwoording is advies ingewonnen bij de veiligheidsregio Zuid-Holland
Zuid. Dit zit bijgevoegd in bijlage 6. Er wordt geadviseerd om gebouwen te voorzien van uitschakelbare
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mechanische ventilatie, conform Artikel 4.124, lid 4 van het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl). Een
mechanisch ventilatiesysteem heeft een voorziening waarmee het systeem handmatig kan worden
uitgeschakeld. Dit is noodzakelijk bij een externe calamiteit die kan leiden tot een voor de gezondheid
nadelige kwaliteit van de binnenlucht.

Met betrekking tot de bereikbaarheid en de bluswatervoorzieningen binnen het plangebied moet er
voldaan worden aan de Handreiking bluswatervoorziening en bereikbaarheid 2019 (Brandweer
Nederland, 2020).

In het kader van voldoende beschermingsniveau in explosieaandachtsgebied van een Basisnetroute is
advies ingewonnen bij de veiligheidsregio Zuid-Holland Zuid. Dit zit bijgevoegd in bijlage 7.

Hierin staat vermeld door welke factoren een ‘voldoende beschermingsniveau’ wordt bepaald In deze
bijlage wordt de invulling van dit begrip beschreven in relatie tot het plangebied dat is gelegen binnen een
explosieaandachtsgebied van een basisnetroute.

In dit document komen de volgende toepassingen van maatregelen aan bod die invlioed hebben op een
voldoende beschermingsniveau en uitsluitend van toepassing zijn op nieuwbouw en verbouw waarbij
sprake is van functiewijziging:

»  scherfvrij glas;

* brandwerend- en scherfvrij glas;

« dakbedekkingsmaterialen;

Daarnaast komen de volgende toepassingen van maatregelen aan bod, die invioed hebben op een
voldoende beschermingsniveau en van toepassing zijn op verbouw en nieuwbouw.

* vluchten onder externe veiligheidsomstandigheden;

e schuilen;

» gebiedsinrichting/openbare ruimte;

* organisatorische maatregelen.

Benadrukt dient te worden dat de grens tussen, met name de maatregelen in de laatste categorieén, niet
scherp te trekken is. De maatregelen lopen in elkaar over en beinvioeden elkaar.

Conclusie
Het aspect externe veiligheid levert geen belemmeringen op voor de beoogde ontwikkeling.

7.9 Ecologie

De bescherming van natuur is vastgelegd in Europese en nationale wet- en regelgeving, waarin een
onderscheid wordt gemaakt tussen soortenbescherming en gebiedsbescherming. De soorten- en
gebiedsbescherming is in Nederland geregeld in Wet natuurbescherming. Bescherming van Natura 2000-
gebieden vindt plaats op grond van de Wet natuurbescherming (hierna: Wnb), die op 1 januari 2017 in
werking is getreden.

De Wnb heeft tot doel in het wild voorkomende planten- en diersoorten in stand te houden en te
beschermen en bevat regels voor de bescherming van in het wild levende dier- en plantensoorten en
Natura 2000-gebieden (belangrijke natuurgebieden). Naast een algemeen geldende zorgplicht voor alle
voorkomende soorten gelden verbodsbepalingen. De zorgplicht geldt te allen tijde voor alle in het wild
levende dieren en planten en hun leefomgeving. De verbodsbepalingen zijn gebaseerd op het 'nee, tenzij'-
principe; alle schadelijke handelingen ten aanzien van beschermde planten- en diersoorten zijn in principe
verboden. Met een door het bevoegd gezag te verlenen ontheffing kan worden afgeweken van de
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verbodsbepalingen. Daarnaast bevat de wet nog andere bepalingen, waaronder over houtopstanden. In
het kader van de gebiedsbescherming, is ook 'externe werking' een relevante opgave.

Niet alleen directe ingrepen in Natura 2000-gebieden kunnen schadelijk zijn voor de
instandhoudingsdoelstellingen, ook kan sprake zijn van negatieve effecten op de
instandhoudingsdoelstellingen als gevolg van geluid, licht, abiotiek (verdroging, verontreiniging) en andere
verstorende factoren. Een heel actueel onderwerp is de stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden.

Conform de Wet natuurbescherming (Wnb) dient bij nieuwe activiteiten getoetst te worden of binnen
nabijgelegen Natura 2000-gebieden significant negatieve effecten als gevolg van stikstofdepositie kunnen
optreden. De nieuwe Wet stikstofreductie en natuurverbetering (Wsn), die op 1 juli 2021 in werking is
getreden, vereist het doen van onderzoek naar eventuele stikstofdepositie voor de definitieve fase van het
planvoornemen Sinds de uitspraak van de Raad van State van 2 november 2022 dienen ook effecten van
tijdelijke bouw- en sloopactiviteiten (aanlegfase) onderzocht te worden. Uit een (AERIUS-)berekening
moet blijken of de waarde van 0,00 mol N/ha/jaar wordt overschreden, en indien dat het geval is, of
sprake is van stikstofdepositie op stikstofgevoelige habitattypen in nabijgelegen Natura 2000-gebieden.

6.9.1 Gebiedsbescherming

Natura 2000 gebieden

Hoofdstuk 2 van de Wnb richt zich op de gebieden die zijn aangewezen op basis van de Vogel- en
Habitatrichtlijn. Met deze Europese richtlijnen worden habitats en soorten van Europees belang beschermd.
Deze gebieden staan bekend als Natura 2000-gebieden. Om schade aan de natuurwaarden waarvoor
Natura 2000-gebieden zijn aangewezen (of momenteel nog zijn aangemeld), te voorkomen, bepaalt de Wnb
dat projecten en andere handelingen die de kwaliteit van habitats kunnen verslechteren of die een
verstorend effect kunnen hebben op instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden niet mogen
plaatsvinden zonder vergunning (conform artikelen 2.7, 2.8 en 2.9 van de Wnb).

Het plangebied ligt in de nabijheid van enkele Natura 2000-gebieden. Het dichtstbijzijinde Natura 2000-
gebied is Boezems Kinderdijk en ligt op ongeveer 1,4 km afstand van het plangebied (zie onderstaande
figuur). De overige Natura 2000-gebieden binnen een afstand van 10 km zijn de Donkse Laagten (6,2 km),
Oude Maas (7,8 km) en Biesbosch (8,0 km). Het dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura 2000-gebied is de
Biesbosch.
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Figuur 7: projectlocatie (rode cirkel) in relatie tot Natura 2000-gebieden (bron: aerius.nl)

Antea Group heeft een stikstofdepositieonderzoek (projectnummer 0479556.100, d.d. 10 november 2023,
revisie 02, zie bijlage 9) uitgevoerd. Met behulp van het rekenprogramma AERIUS Calculator (versie
2023) is de mogelijke toename van de stikstofdepositie in beeld gebracht.

Realisatiefase

Uit de projectberekening blijkt dat de aanleg van de scheepsbouwhal, het kantoorgebouw en de
parkeergarage zoals weergegeven in de realisatiefase niet leiden tot een stikstofdepositie van 0,00
mol/hal/jaar bij een uitvoeringstijd van 4 jaar en met het voorgenomen besluit voor het gebruik van
elektrische mobiele voertuigen. De resultaten van de AERIUS-berekening voor de realisatiefase zijn
opgenomen in het stikstofdepositieonderzoek (bijlage 9).

Gebruiksfase

Naast de realisatiefase is ook de mogelijke toename van de stikstofdepositie bij de gebruiksfase van de
nieuwe situatie met behulp van AERIUS Calculator (versie 2022) in beeld gebracht. Uit de
projectberekening blijkt dat de gebruiksfase zoals weergegeven in de berekening zal leiden tot een
stikstofdepositie van 0,00 mol/ha/jaar. De resultaten van de AERIUS-berekening zijn opgenomen in het
stikstofdepositieonderzoek (bijlage 9).

Natuurnetwerk Nederland (NNN)

De projectlocatie ligt binnen de bebouwde kom van Alblasserdam. Het dichtstbijzijnde Natuurnetwerk
Nederland ligt op ca. 0,5 km vanaf de projectlocatie, zie de afbeelding hierna. Gezien het tussenliggende
netwerk aan infrastructuur en water ontbreekt een relatie met NNN. Daarnaast is toetsing aan de NNN
niet nodig wanneer een plangebied buiten het NNN ligt, wat hier het geval is. Er zijn dus geen effecten op
NNN-gebied als gevolg van het plan te verwachten.
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Figuur 8: Natuurnetwerk Nederland (groen) in relatie tot het plangebied (rood) (bron: Atlas Leefomgeving)

6.9.2 Soortenbescherming

Er is een onderzoek gedaan naar de eventuele aanwezigheid van beschermde soorten en gebieden in de
nabijheid van het projectgebied. Daarbij is onderzocht of de werkzaamheden leiden tot negatieve effecten
op deze soorten en gebieden of er mogelijk bepalingen van de Wet natuurbescherming worden
overtreden. Dit onderzoek (Blom ecologie, kenmerk 2022-1323, d.d. 1 mei 2023) is bijgevoegd in bijlage 8
van dit rapport. Hieruit is gebleken dat de beoogde ruimtelijke ingreep niet leidt tot overtreding van
verbodsbepalingen omtrent soortenbescherming, en houtopstanden in het kader van de Wet

natuurbescherming.

Conclusie
Het aspect ecologie levert geen belemmeringen op voor de beoogde ontwikkeling.
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8 Uitvoerbaarheid

8.1 Economische uitvoerbaarheid

Exploitatieverplichting

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke
ordening (Bro) in de plantoelichting minimaal inzicht te worden gegeven in de economische
uitvoerbaarheid van het plan. Tevens is met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening de
verplichting ontstaan om, indien sprake is van ontwikkelingen waarvoor de gemeente redelijkerwijs
kosten moet maken, bijvoorbeeld voor de aanleg van voorzieningen van openbaar nut, en de plankosten,
deze moeten worden verhaald op de initiatiefnemer c.q. ontwikkelaar. Een en ander dient te worden
vastgelegd in privaatrechtelijke overeenkomsten met iedere grondeigenaar. Als er met een
grondeigenaar geen overeenkomst is gesloten en het kostenverhaal niet anderszins is verzekerd, dient
een exploitatieplan te worden opgesteld welke tegelijkertijd met het bestemmingsplan moet worden
vastgesteld.

Gelet op het voorgaande wordt in het kader van de voorgenomen ontwikkeling een privaatrechtelijke
overeenkomst gesloten tussen de gemeente en de initiatiefnemer. Daarmee wordt het voorliggende
initiatief financieel uitvoerbaar geacht.

8.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

(Voor)overleg

Op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening voert het college van burgemeester en
wethouders overleg met andere bestuursorganen van bijvoorbeeld buurgemeenten, het Waterschap en de
provincie. Het overleg tussen de bestuurlijke instanties dient in een redelijke verhouding te staan tot de
aard en omvang van het bestemmingsplan.

Het voorontwerp is toegestuurd aan de vooroverlegpartners. Hierop is een reactie binnengekomen van
het Waterschap Rivierenland en Rijkswaterstaat.

De binnengekomen reacties zijn verwerkt in de toelichting, de regels en de verbeelding van het
bestemmingsplan.

Participatie

In hetr kader van participatie zijn twee inloopavonden georganiseerd voor geinteresseerden. De
opmerkingen die tijdens deze avonden zijn ingebracht zijn zoveel als mogelijk geintegreerd in de verdere
planuitwerking.

Reacties op ontwerpbestemmingsplan
Het ontwerpbestemmingsplan is vanaf 21 december 2023 gedurende zes weken ter inzage gelegd voor
belanghebbenden. Naar aanleiding van de ter inzagelegging zijn een aantal zienswijzen ontvangen, van
te weten:

e Rijkswaterstaat

e Provincie Zuid-Holland
De zienswijzen hebben geleid tot kleine wijzigingen in de toelichting, in de planregels en in de
verbeelding.
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De wijzigingen hebben betrekking op onderstaande:

Voor de nieuwe kantoren is in de planregels opgenomen dat alleen bedrijfsgebonden kantoren
zijn toegestaan (art. 3.1, onder e) en ter plaatse van de aanduiding ‘kantoor’ daarvoor een
maximum geldt van 12.500 m?, waarbij zelfstandige kantoren niet zijn toegestaan (art. 3.4, onder
cend).

Ten aanzien van de constructieve veiligheid van de Noordtunnel is in de planregels opgenomen
dat een omgevingsvergunning voor bouwactiviteiten alleen mag worden verleend wanneer
Rijkswaterstaat schriftelijke instemming heeft verleend (art. 3.2.1, onder a en art. 7.3 onder c).
Het onderzoek externe veiligheid (bijlage 7) is verduidelijkt op het onderdeel vervoer van
gevaarlijke stoffen over het water en dit is tevens opgenomen in de toelichting in paragraaf 7.8.
Ten aanzien van nautische belangen is de ligging van het plangebied aan de rivier de Noord
uitgebreider beschreven en getoetst aan de vrijwaringszones uit het Barro en de Richtlijn
Vaarwegen 2020 (paragrafen 1.2 en 3.1.2 van de toelichting).

Het water van de rivier de Noord binnen de plangrenzen is in tegenstelling tot het voormalig
bestemmingsplan ‘Herstelplan Alblasserdam’ (vastgesteld d.d. 31-03-2015) nu bestemd als
‘Water — Vaarweg’. Relevante planregels en en aanduidingen zijn afgestemd en opgenomen op
de verbeelding en in de planregels. Binnenhavens blijven toegerekend aan de bedrijfsbestemming
bedoeld voor Oceanco.

De wijzigingen zijn tevens terug te vinden in bijlage 10 Nota van beantwoording zienswijzen, waarin ook is
vermeld hoe met de reactie van het Waterschap Rivierenland op het concept ontwerpbestemmingsplan is
omgegaan.

Met bovenstaande wordt de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan voldoende gewaarborgd.
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Nota van beantwoording zienswijzen

1. Inleiding

Op 21 december 2023 hebben burgemeester en wethouders conform het bepaalde in artikel 3.8 van
de Wet ruimtelijke ordening bekend gemaakt dat voor een ieder het ontwerpbestemmingsplan ‘bp
Oceanco’met planidentificatienummer NL.IMRO.0482.obpoceanco-on01 ter inzage ligt. De
kennisgeving is gepubliceerd in De Klaroen (20 december 2023), op de gemeentelijke website
Alblasserdam.nl en in het Gemeenteblad (21 december 2023, nummer 552431). De ter inzage termijn
is gestart op donderdag 21 december 2023 en heeft gelopen tot en met woensdag 31 januari 2024.

Alle stukken waren raadpleegbaar op www.ruimtelijkeplannen.nl en via de website van de gemeente
Alblasserdam. Daarnaast werd de mogelijkheid geboden om op afspraak stukken fysiek op het
gemeentehuis in te zien. Binnen genoemde termijn heeft eenieder zienswijzen (zowel schriftelijk als
mondeling) naar voren kunnen brengen tegen het ontwerpbestemmingsplan.

2. Zienswijzen

2.1 Ingekomen zienswijzen
De gemeente heeft een zienswijze ontvangen van:

e Provincie Zuid-Holland, d.d. 29-01-2024, kenmerk PZH-2024-848338372
e Rijkswaterstaat, d.d. 1-02-2024, kenmerk RWS-2024/2650

2.2 Ontvankelijkheid zienswijzen
De ingekomen zienswijzen zijn tijdig ingediend en zijn ontvankelijk

2.3 Beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan
De zienswijze is per punt samengevat en voorzien van een reactie. De zienswijze is in zijn totaliteit
beoordeeld. Daarbij geven wij aan of het punt wel of geen aanleiding geeft om het bestemmingsplan
aan te passen. Daarbij zijn in dit verband alleen de planregels en de planverbeelding van belang
omdat deze onderdelen het juridische bindende deel van het bestemmingsplan vormen. In
voorkomend geval zal naar aanleiding van de zienswijze ook de plantoelichting op onderdelen
worden aangevuld of verduidelijkt.

Zienswijze 1 — Provincie Zuid-Holland

Zienswijze

De zienswijze heeft betrekking op het onderdeel kantoren. De provincie geeft aan dat het
bestemmingsplan mede voorziet in 12.500 m? kantoren. Op de verbeelding is een aanduiding kantoor
aangegeven, maar in de planregels ontbreken de bijbehorende regels. Binnen de bestemming ‘Bedrijf
— Scheepswerf’ worden geen kantoren mogelijk gemaakt. Wanneer de kantoormogelijkheden worden
opgenomen in de planregels wordt verzocht door de provincie om dit te beperken tot
bedrijfsgebonden kantoren en om zelfstandige kantoren uit te sluiten.
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Antwoord

Op de verbeelding zijn kantoren toegestaan middels een functieaanduiding ‘kantoren’ behorende bij
de enkelbestemming ‘Bedrijf — Scheepswerf’. De provincie stelt terecht dat hiervoor de benodigde
planregels ontbreken. De planregels omtrent het onderdeel kantoren zullen daarom alsnog worden
opgenomen in de planregels.

Conclusie
De planregels zijn aangepast.

Zienswijze 2 — Rijkswaterstaat

Zienswijze 2.1: randvoorwaarden constructief invioedsgebied Noordtunnel

Rijkswaterstaat West-Nederland Zuid ziet als tunnelbeheerder erop toe dat nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen geen belemmeringen opwerpen voor het gebruik en beheer van de in het plangebied
gelegen Noordtunnel.

In paragraaf 4.3 van het ontwerpbestemmingsplan is opgenomen dat bij de aanvraag voor de
omgevingsvergunning afstemming plaats zal vinden tussen Rijkswaterstaat en Oceanco om het
gebruik en beheer van de Noordtunnel in de toekomst te garanderen. Dit betreft afstemming over
gestelde randvoorwaarden door Rijkswaterstaat die gelden binnen het constructieve invloedsgebied
van de tunnel.

Als niet voldaan wordt aan de voornoemde randvoorwaarden stemt Rijkswaterstaat niet in met deze
bouwontwikkelingen en kan de omgevingsvergunning niet verleend worden.

Rijkswaterstaat verzoekt om in het bestemmingsplan te borgen dat de bouw die in het constructieve
invloedsgebied van de tunnel komt, zoals van een parkeergarage, kantoor en de verlegging van de
kade, enkel kan plaatsvinden-na instemming van Rijkswaterstaat.

Antwoord

Met Rijkswaterstaat is afstemming geweest over hoe de constructieve veiligheid van de Noordtunnel
kan worden gegarandeerd. Besloten is om in artikel 3.2.1, onder a en in artikel 7.3 onder c van de
planregels op te nemen dat een omgevingsvergunning voor bouwactiviteiten alleen kan worden
verleend na schriftelijke instemming van Rijkswaterstaat.

Conclusie

De planregels zijn aangepast

Zienswijze 2.2: externe veiligheid

Vanwege het vervoer van gevaarlijke stoffen over het water is het van belang dat wordt aangegeven
in hoeverre de rivier de Noord onderdeel uitmaakt van het Basisnet (regeling Basisnet), welke PR-
plafonds er gelden voor deze risicobron (vaarroute) en hoe die zich verhouden tot het bouwplan en
de daarbij behorende uitwerking van de verantwoording van het groepsrisico.

De toetsing van het plan aan deze externe veiligheidsaspecten dient in de plantoelichting te worden
toegevoegd.
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Antwoord

In het kader van externe veiligheid m.b.t. vervoer van gevaarlijke stoffen is een onderzoek uitgevoerd
door de omgevingsdienst Zuid-Holland-Zuid. Deze is bijgevoegd als bijlage 7 bij het ontwerp
bestemmingsplan. Hierin is de rivier de Noord meegenomen in de toetsing.

Naar aanleiding van de zienswijze is het onderzoek externe veiligheid aangepast met betrekking tot
de transportroutes, waaronder de Noord. De aanpassing is te vinden op pagina 5 onder het kopje
“toelichtingen” onder punt 4., het tweede sub punt.

In paragraaf 7.8 van de toelichting van het ontwerp bestemmingsplan zijn de uitkomsten van het
aspect Externe Veiligheid beschreven. De aanpassing aan het onderzoek externe veiligheid wordt
opgenomen in de toelichting.

Voor de ligging aan rivier de Noord blijft de conclusie dat er geen belemmering is voor externe
veiligheid. Een beperkte verantwoording van het groepsrisico volstaat, welke eveneens zal worden
opgenomen in paragraaf 7.8 van de toelichting van het ontwerp bestemmingsplan.

Conclusie

Het EV-onderzoek en de toelichting zijn aangepast. De conclusie blijft dat er geen belemmeringen zijn
in het kader van externe veiligheid.

Zienswijze 2.3: Nautische belangen

Rijkswaterstaat is nautisch beheerder van de rivier de Noord en draagt zorg voor een vlot en veilig
scheepvaartverkeer.

In het bestemmingsplan worden de volgende nautische onderwerpen wel genoemd, maar niet
getoetst:

e In de toelichting niet ingegaan op het scheepvaartverkeer op de Noord, de status van de
vaarweg en de doorvaart door het beweegbare brugdeel.

e De Barro-lijn (Vrijwaringszone- Scheepvaart) wordt genoemd, maar daaraan is niet getoetst
of wordt voldaan aan de vrijwaringszone.

e In het rapport wordt “verkeersafwikkeling” aangehaald, maar dat betreft het wegverkeer en
niet het scheepvaartverkeer. De toelichting voor het scheepvaartverkeer op de Noord en
door het beweegbare brugdeel ontbreekt.

e Inde toelichting is niet getoetst aan de Richtlijn Vaarwegen 2020, in combinatie met de
Barro-lijn (voornamelijk voor het kantoorcomplex).

e Externe veiligheid gaat vooral in op het vervoer van gevaarlijke stoffen.

e 0ok zijn de aanvaarrisico’s voor het kantoorgebouw niet meegenomen.

Antwoord

In de toelichting van het bestemmingsplan zal de context van de ligging aan de Noord uitgebreider
worden beschreven met daarin onder meer het scheepvaartverkeer over de rivier. Daarbij zal
eveneens beschreven worden in hoeverre voldaan wordt aan de Barro-lijn en de Richtlijn Vaarwegen
2020.

Conclusie
De toelichting is aangepast.

Paginad4van?7
Nota van beantwoording zienswijzen Bestemmingsplan ‘bp Oceanco’



Zienswijze 2.4: Onjuiste bestemming

In tegenstelling tot het voorontwerpbestemmingsplan is het water van de Noord
nu bestemd als “Bedrijf-Scheepswerf”.

Als eigenaar en beheerder van dit water kan Rijkswaterstaat niet instemmen met deze voorgenomen
bestemmingswijziging en zodoende kan ik niet instemmen met dit plan.

Vanuit het oogpunt van ruimtelijke ordening is deze keuze zeer bijzonder. In bestemmingsplannen
dienen de gronden te worden bestemd conform de primaire bestemming. Voor water is de
dominante hoofdbestemming dan ook “Water”.

En daarom dient de huidige bestemming gehandhaafd te blijven. Daarnaast is het gevolg van de door
u voorgenomen wijziging dat de bestemmingsregels voor “Bedrijf-Scheepswerf” niet de juiste
beschrijving en borging geven voor het water.

Als mogelijke oplossing in dit geval zou er voor de bedrijfsactiviteiten een specifieke aanduiding
binnen de regels in het artikel “Water” kunnen worden opgenomen.

U dient het voornoemde te corrigeren in het bestemmingsplan, zodat Rijkswaterstaat kan instemmen
met uw plan.

Antwoord

Besloten is om de vaarweg van de Noord te bestemmen als ‘Water - Vaarweg’ conform het vigerende
bestemmingsplan “Herstelplan Alblasserdam”. De binnenhavens van Oceanco blijven bestemd als
“Bedrijf — Scheepswerf” als onderdeel van de inrichting. Relevante dubbelbestemmingen en
aanduidingen zullen tevens worden aangepast aan de nieuwe grenzen van de enkelbestemming.

Conclusie

De planregels en de verbeelding zijn aangepast.

Reactie Waterschap Rivierenland

Op 1 november 2023 is van het Waterschap Rivierenland een reactie ontvangen op het concept
ontwerp bestemmingsplan Oceanco. In de aanloop naar het concept ontwerp bestemmingsplan heeft
op 9 februari 2024 overleg plaatsgevonden tussen Oceanco en het waterschap met betrekking tot de
mogelijkheden en randvoorwaarden voor het vergroten van het bouwvolume van de geplande
werkplaatsen en opslagruimten, gepositioneerd tegen de toekomstige scheepsbouwhal IIB, en het
realiseren van een kantoor en parkeergebouw op het huidige parkeerterrein van Oceanco.

Opmerkingen

Onderdeel | Opmerking Opvolging

Toelichting | Verzocht wordt om in hoofdstuk 3 een paragraaf In paragraaf 3.1.2 en paragraaf
over waterkwaliteit op te nemen met uitleg dat 4.4 van het vast te stellen
voor de regenwaterafvoer van de nieuwbouw bestemmingsplan is
milieuvriendelijke stoffen gebruikt moeten worden | opgenomen dat ten behoeve
en dat uitlogende bouwmaterialen, zoals lood, van de waterkwaliteit eisen
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koper, zink en zacht pvc niet zullen worden
gebruikt.

worden gesteld aan de te
gebruiken materialen.

In vooroverleg met Oceanco heeft het Waterschap
gevraagd om de tekening van het dwarsprofiel aan
te vullen met de geéxtrapoleerde lijn om het
beschermingsgebied aan te geven. Het Waterschap
ontvangt graag dit dwarsprofiel nog. De fundering
van de parkeergarage moet ook boven het profiel
van vrije ruimte van de kering liggen. Dit is nodig
om een watervergunning te krijgen.

Wordt gedeeld met het
Waterschap

In hoofdstuk 5.2.2 van het concept ontwerp
bestemmingsplan staat dat: "Met het beoogde
initiatief is geen sprake van activiteiten die als
gevolg kunnen hebben dat vervuild hemelwater
naar het oppervilaktewater afstroomt. Het
hemelwater kan dus als schoon worden
beschouwd. Zoals hiervoor al aangegeven, wordt
het hemelwater deels geloosd op de waterpartij en
deels afgevoerd naar de riolering. Het afvalwater
wordt afgevoerd naar het bestaande gemeentelijk
rioleringssysteem." Het Waterschap attendeert de
gemeente erop dat hemelwater afvoeren op
riolering hier onnodig (en daarom onwenselijk)
lijkt. Het Waterschap vraagt om (schoon)
hemelwater in zijn geheel gescheiden in te
zamelen en niet op het gemeentelijk (gemengde)
stelsel af te voeren.

De opmerking dat het
hemelwater deels wordt
afgevoerd naar de riolering is
verwijderd. In paragrafen
3.1.2,44en6.2.2vande
toelichting is nu opgenomen
dat het hemelwater net als in
de bestaande situatie afvloeit
op het oppervlaktewater via
een olie- benzine-afscheider.
Alleen het huishoudelijk
afvalwater wordt via het
bestaande gemeentelijk
rioleringssysteem afgevoerd.

Verzocht wordt om in de conclusie te benoemen
dat voor de uitvoering van het plan een
watervergunning aangevraagd moet worden.

In de conclusie van Hoofdstuk
6 van het vast te stellen
bestemmingsplan t.a.v. ‘Water’
is opgenomen dat voor de
uitvoering van het plan een
watervergunning aangevraagd
dient te worden.

Hoofdstuk 5.1.1. "Nationaal waterplan 2016 -
2021" is opgevolgd door het "Nationaal
Waterprogramma 2022 - 2027". Het Waterschap
verzoekt om dit correct op te nemen in de tekst.

Wijzigingen zijn doorgevoerd
in paragraaf 6.1.1 van het vast
te stellen bestemmingsplan.

Er wordt een aantal keer Hoogheemraadschap
genoemd. De planlocatie is gelegen in het
beheergebied van Waterschap Rivierenland. Graag
in de tekst aanpassen naar "Waterschap".

Wijzigingen zijn aangepast in
het vast te stellen
bestemmingsplan

Verbeelding
en regels

Op de verbeelding van het bestemmingsplan van
de naastgelegen woningbouwontwikkeling in het
Zuidelijk Havengebied zijn de plangrenzen niet
opgenomen. Hierdoor is niet duidelijk of
plangrenzen op elkaar aansluiten. Het Waterschap
verzoekt om dit af te stemmen met het
bestemmingsplan Zuidelijk Havengebied.

Afstemming is geweest met
gemeente en initiatiefnemers
van de
woningbouwontwikkeling in
het Zuidelijk Havengebied. De
plangrenzen sluiten op elkaar
aan.
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Op de verbeelding ontbreekt de aanduiding van de
beschermingszone van de waterkering. Het
Waterschap verzoekt om deze toe te voegen. De
verbeelding hiervan moet aangegeven worden met
de gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone dijk 1'. Deze
dient opgenomen te worden onder de
gebiedsaanduiding en niet onder de
dubbelbestemmingen. Het Waterschap verzoekt
om dit op de juiste manier in de verbeelding te
zetten en de regels op te nemen naar voorbeeld
"modelregels Waterschap Rivierenland".

Op de verbeelding en in de
regels (art. 12.5) is de
beschermingszone van de
waterkering toegevoegd als
gebiedsaanduiding
‘vrijwaringszone — dijk — 1". De
modelregels worden
overgenomen in de planregels.
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