





Het ParticiPand 2.0

‘Gebouw van en voor de toekomst’

2. Minder onderhouds- en gebruikskosten

Alles wat wij hierna als opties van ‘zelfwerkzaamheid’ benoemen zal plaatsvinden als onderdeel van
een vastgesteld professioneel lange termijn onderhoudsplan onder regie van de Servicegemeente
Dordrecht in opdracht van de gemeente Alblasserdam. De onderdelen voor de brandveiligheid,
alarminstallatie en verwarmingsinstallatie blijven gecontinueerd zoals ook te zien is in de Businesscase
Excelsheet (bijlage 1).

Aanpak en uitvoering, denk aan: toilettengroep vernieuwen, een douche voor het Odensehuis
aanleggen, plein inrichten, enz., is belegd in ons nog te formaliseren gebruikerscollectief (streefdatum
juli 2025 na akkoord vanuit de gemeenteraad op behoud van Het ParticiPand) en vastgelegd in een
juridisch contract met de gemeente

3. Slim verduurzamen

Er is in totaal ongeveer een miljoen euro nodig als investering in de verduurzaming. Op deze
omvangrijke duurzaamheidsinvestering zijn meerdere besparingen mogelijk zoals hierna toegelicht.
Ook worden na die duurzaamheidsinvestering jaarlijks kosten bespaard op de gebruiks- en
beheerskosten, want:

a. Wij kunnen gebruik maken van subsidies. Alleen DUMAVA® zou al 20 procent van de kosten
kunnen dekken. Dit kan aangevuld worden met andere subsidies en fondsen tot maximaal 50
procent van de totale investering. Veel subsidies zijn alleen maar mogelijk als je
maatschappelijke functie hebt en houdt.

b. Dit betekent vermindering van energielasten: denk aan een schatting van 50 procent

¢. Verdere energiebesparing is mogelijk door gebruikers te laten afrekenen voor de warmte die
zij in de ruimte gebruiken (maximale prikkel tot energiezuinig gebruik). De algemene
gebruikersruimten, zoals de hal en de gangen op een tijdsklok zetten en ook voorzien van
thermostaatknoppen.

d. Een deel van de dakisolatie zijn wij voornemens vakkundig zelf te gaan doen met vrijwillige
inzet in samenwerking met lokale ondernemers die bekend zijn met certificering. Daardoor
kunnen we flinke besparing realiseren voor ongeveer 30% op de kosten. (volgens
servicegemeente Dordrecht €123.000 van totaal miljoen)

e. We gaan over op LED-verlichting in Het ParticiPand 2.0. Wij kunnen de uitvoering ervan
realiseren met vrijwillige inzet onder supervisie van een erkend installatiebedrijf. In plaats van
de opgenomen kosten van € 27.000, is zeker 50 procent van deze begrote kosten te
vermijden. In het verleden heeft Interdaad (vaste installateur SGD) bijvoorbeeld een de
uitbreiding van de meterkast en het aanleggen van voedingskabel ‘gesponsord’ door de
nieuwe meterkast en voedingskabel te controleren en te keuren voor een ‘vriendenprijs’. Zo
blijft een correcte uitvoering van werkzaamheden gewaarborgd.

f. Het vervangen van de waterleidingen heeft prioriteit, zeker gezien de Legionella besmetting.
Hiervoor zoeken wij ook aansluiting bij een lokaal installatiebedrijf. Hierbij is opgemerkt dat er
de afgelopen jaren al meer geld is uitgegeven aan het spoelen van de leidingen dan dat er
voor de hele vervanging begroot staat: € 60.000.

¢ DuMaVa - https://www.rvo.nl/subsidies-financiering/dumava
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Inzicht in effect en gezamenlijke opbrengsten

De vraag naar effect en rendement van het plan vraagt om gedegen onderzoek en monitoring. Wij
doen hierbij geen beroep op dure onderzoeksbureaus maar hiertoe zal contact gezocht worden met
verschillende lectoraten van de hogescholen in de Rijnmond-regio zoals:

‘Leven in de Metropool’ (Hogeschool Inholland)

‘ECOsociaal werk’ (Hogeschool Inholland)

‘Platform Lectoren Sociaal Werk’ (Hogeschool Rotterdam)
‘Lectoraat Social Practices’ (Willem de Kooning kunstacademie)

W=

Deze lectoraten zijn actief op het gebied van sociaal werk, met focus op preventie, participatie en
ondersteuning van kwetsbare burgers. Willem de Kooning kunstacademie onderzoekt hoe artistieke en
culturele praktijken kunnen bijdragen aan sociale verandering en gezondheidsbeleving.

De gebruikers van Het ParticiPand verantwoorden zich naar de gemeente, hun *klanten’, partners,
opdrachtgevers en elkaar in een jaarverslag. In dit verslag worden nog nader te bepalen prestatie-
indicatoren zoals vermeld in het jaarlijks op te stellen jaarplan verantwoord en toegelicht.

Huidige en toekomstige gebruikerscollectief van Het ParticiPand 2.0

Op alfabetische volgorde worden de huidige en potentiéle toekomstige gebruikers genoemd:

Atelier Erbij — | IIEGIEzIGIGIB
Atelier Miekas - [ ] INEGzGzEG
I

Stichting Helpende Handen Nederland
Stichting Odensehuis Alblasserdam
Schietsportvereniging Wilhelm Tell
&
Voedselbank Alblasserdam (positief, sluit graag aan)
Yulius Inloop
Zielsgewoon Manja
Kledingbank Alblasserdam (optie)
Vluchtelingenwerk Nederland (optie)
Flexwerkplekken voor medewerkers van de Rederij en Het Brughuis (optie)

Bijlagen

1. Businesscase Excelsheet
2. KUNSTcollectief
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Noot

In dit document zijn gedeeltes onleesbaar gemaakt
op grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (nhaam)




